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Qﬂﬁ-\ VILJANDI MAAVALITSUS

Hr Olav Remmelkoor Teie 09.10.2017 nr 6-1/6-17

Viljandi Linnavalitsus )
Meie 14.12.2017 nr 12-2/17/1070-3

Viljandi linna jarvedérse ujula ja spaahotelli
detailplaneeringu jirelevalve

Viljandi Linnavalitsus esitas 09.10 2017 kirjaga nr 6-1/6 maavanemale Viljandi linna
jarveddrse ujula ja spaahotelli detailplaneeringu heakskiidu saamiseks.

Detailplaneering algatati Viljandi Linnavolikogu 30.10.2014 otsusega nr 89. Ehitusseadustiku
ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse §1 15ike 1 kohaselt menetletakse enne uue
planeerimisseaduse joustumist (so 01.07.2015) algatatud planeeringud 16puni, ldhtudes seni
kehtinud planeerimisseaduse sétestatud nduetest. Seega teostab maavanem Viljandi linna
jarveddrse ujula ja spaahotelli detailplaneeringu (DP 2014-05) iile jérelevalvet kuni
01.07.2015 kehtinud planeerimisseaduse §23 sitestatud alustel ja korras.

Planeerimisseaduse § 23 Ig 3 kohaselt on jéarelevalve teostaja pddevuses:

1) planeeringu digusaktidele vastavuse kontrollimine;

2) planeeringu liigilt ildisemale kehtestatud planeeringule vastavuse kontrollimine;

3) ndusoleku andmine liigilt iildisema kehtestatud planeeringu muutmiseks temale
esitatud liigilt iildisema planeeringu muutmise ettepanekut sisaldava planeeringu
kehtestamisel;

4) planeeringus riigi huvide jargimise kontrollimine, kui planeeritava maa-ala kohta
puudub liigilt ildisem kehtestatud planeering;

5) planeeringu avalikul véljapanekul kirjalikke vastuviiteid esitanud isikute ning
planeeringu koostamist korraldava kohaliku omavalitsuse drakuulamine ja seisukoha
esitamine vastuviidete kohta, kui planeeringukoostamisel vastuvéiteid ei arvestatud.

Viljani linna jarveddrse ujula ja spaahotelli detailplaneeringu avalikul arutelu tulemusena ei
arvestatud koiki planeeringu kohta esitatud vastuviiteid. Viljandi maavanem korraldas
planeeringu koostamist korraldava Viljandi Linnavalituse ja avalikul véljapanekul kirjalikke
vastuvditeid esitanud isikute drakuulamiseks koosoleku 22.11.2017.

Planeeringu jarelevalve teostaja seisukoht
I Planeeringu vastavus digusaktidele

Planeeringu menetlemisel digusaktides sdtestatud nduete jdrgimine:

Menetlustoimingud Oiguslik alus Taitmisméarge
Detailplaneeringu koostamise algatamine PlanS § 101g 5 | Viljandi LV otsus
Detailplaneeringu algatamise korraldus on edastatud 30.10.2014 nr 89

piirkonna kinnistute omanikele.
Algatatud planeeringust informeerimine ajalehes | PlanS § 121g1 | 13.11.2014,
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(1 kuu jooksul algatamise otsusest) ajaleht Sakala

Infotahvli paigaldamine planeeringualale (1 kuu | PlanS § 12 1g 3" | paigaldatud
jooksul planeeringu algatamisest)

Detailplaneeringu algatamise otsuse edastamine | PlanS § 121g5 | 06.11.2014

maavanemale (2 niddala jooksul algatamise otsusest) edastatud
Planeeringu vastuvdtmise otsus PlanS § 18 1g 1 | Viljandi LV otsus
29.06.2017 nr 415

Teade ajalehes avalikust viljapanekust (1 néddal | PlanS § 18 g6 | 06.07.2017,

enne avaliku viljapaneku algust) ajaleht Sakala

Detailplaneeringu avalik véljapanek 4 nidalat PlanS § 18 Ig 1, | 24.07.-20.08.2017
lg2p2,§19pl

Teade detailplaneeringu kohta asumi iihes PlanS § 18 1g 7 | Viljandi

avalikkusele avatud {ildkasutatavas hoones voi | p 2 linnaraamatukogu,

kohas J.Laidoneri plats 5

(1 nadal enne avaliku véljapaneku algust) teadetetahvel

Avalikul  védljapaneku esitatud ettepankute ja | PlanS § 20 1g2 | Viljandi LV

vastuvédidete osas KOVi pohjendatud seisukoht korraldus

ja  vastuse edastamine (4 niddala jooksul 11.09.2017 nr 447

avaliku véljapaneku 10ppemisest)

Teade avaliku arutelu toimumisest ajalehes (1 niddal | PlanS § 21 1g2 | 13.09.2017,
enne avaliku arutelu toimumist) ajaleht Sakala

Avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu| PlanS § 211g1 | 26.09.2017
(6 nidala jooksul avaliku viljapaneku 10ppemisest)

Teade avaliku arutelu tulemustest (2 nédala jooksul | PlanS § 21 1g3 | 07.10.2017,

arutelu toimumisest) ajaleht Sakala

Detailplaneeringu esitamine maavanemale | PlanS § 21 1g4 | Viljandi LV kiri

jérelevalve teostamiseks 09.10.2017 nr 6-
1/2017

IT Planeeringu vastavus liigilt iildisemale planeeringule

Viljandi linna jérvedérse ujula ja spaahotelli detailplaneering néeb ette kehtiva iildplaneeringu
muutmist. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt on planeeringala juhtfunktsiooniks supelranna ja
haljasalade maa. Koostatud detailplaneeringu alusel muudetakse juhtfunktsioon
planeeringualal iihiskondlike hoonete maaks. Detailplaneeringus on toodud iildplaneeringu
muutmise pdhjendused. Ujula ja spaahotelli kavandamine on algatatud tulenevalt linna arengu
eesmarkidest ja on suunatud avalikkusele. Avaliku ruumi osas on planeeringu eesmirgiks
ruumi kasutatavuse parandamine ja kvaliteedi tostmine. Planeeritud spaahotelli timber jaab
jarveddrsele hoonestuseta maa-alale avatud ruumi suhteliselt palju.

III Seisukohad planeeringu avalikul viljapanekul esitatud kirjalike arvamuste kohta

Viljandi Linnavolikogu vottis Viljandi linna jarvedérse ujula ja spaahotelli detailplaneeringu
vastu Linnavolikogu 29.06.2017 otsusega nr 415 ja korraldas detailplaneeringu avaliku
véljapaneku 24.07.-20.08.2017.

Avaliku viljapaneku ajal esitati Viljandi Linnavalitsusele ja Viljandi Linnavolikogule kaks
kirja. 11.08.2017 esitas arvamused detailplaneeringu kohta Rein Uustalu lepinguline esindaja
Anto Variku. 14.08.2017 esitas ettepanekud ja vastuvdited detailplaneeringule
Advokaadibiiroo FORT OU (reg. nr. 12136868), kelle kliendiks on Rein Uustalu (Jirve tn 13
kinnistu omanik) ja Raili Meri (Roo tn 16 kinnistu omanik) volitatud esindaja Toomas
Uustalu. Viljandi Linnavalitsus esitas detailplaneeringu avalikul véljapanekul esitatud
ettepanekute, vastuvéidete ja arvamuste osas seisukoha korraldusega 11.09.2017 nr 447.

1. Advokaadibiiroo FORT OU esitas vastuviite iildplaneeringu muutmisele ning Rein
Uustalu esitas seisukoha, et koostama peaks uue iildplaneeringu. Kavandatud
hoonestuse maht ja selle moju eeldab selle kaalumist iildplaneeringu menetluses.
Uldplaneeringu erandlikuks muutmiseks detailplaneeringuga puuduvad vajalikud
argumendid. Puudutatud isikutel on Oigustatud ootus, et detailplaneeringu ala jaib
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kasutusse supelranna ja haljasalana ning spaahotell piistitatakse Roo 9 kinnistule. Ei
ole pdhjendatud, miks on vajalik kahe identse funktsiooniga echitiste kompleksi
piistitamine korvuti Viljandi jarve rannale.

Viljandi Linnavalitsus on selgituste kohaselt Ujula ja spaahotelli detailplaneering
algatati kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduse alusel, mille § 9 Idike 7
jargselt voib pohjendatud vajaduse korral koostada detailplaneeringu, mis sisaldab
kehtestatud  iildplaneeringu muutmise ettepanekut. Kehtiva  iildplaneeringu
muutmine ujula ja spaahotelli detailplaneeringuga on toimunud tildplaneeringu
terviklikkust ning edasist elluviidavust arvestades. Spaahotelli rajamine Viljandi jérve
darde on Viljandi linna huvi, kuna oleks linnale iiheks arengutoukeks. Ujula ja
spaahotelli detailplaneering on algatatud Viljandi linna huvist, so avalikust huvist
lahtuvalt ning ei ole kitsa isikute ringi &rihuvi véljenduseks.

Advokaadibiiroo FORT OU esitas vastuviite, mille kohaselt ei ole detailplaneeringuga
kavandatu keskkonnamoju vélja selgitatud. Avaldatud dokumentidest ei ndhtu, et
kohaliku omavalitsuse tiiksus oleks langetanud keskkonnamdju  hindamise
algatamata  jdtmise otsuse. Avalikul véljapanekul esitatud detailplaneeringus
kavandatud tegevustele ei ole keskkonnamdju eelhinnangut antud. Keskkonnaagentuur
Viridis OU poolt eclhinnangus kisitletakse teistsugust lahendust, kui avalikul
viljapanekul esitatud detailplaneering. Avalikustatud planeeringulahendusele ei ole
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)
§ 6 lg 2 kohaselt keskkonnamdju eelhinnangut tellitud ja kavandatava tegevuse
voimalikku keskkonnamdju vélja selgitatud.

Viljandi Linnavalitsus on seisukohal, et avaldatud dokumentidest nihtub, et KSH
mittealgatamise otsuse eelndule kiisis linnavalitsus seisukohta Keskkonnaameti
Lduna regioonilt 25.05.2017 kirjaga nr 6-1/6-8 KeHJS § 6 1dike 31 kohaselt.
Keskkonnaamet vaatas lisaks otsuse eelndule ldbi Keskkonnaagentuur Viridis
OU poolt koostatud eelhinnangu, detailplaneeringu ning esitas oma arvamuse
06.06.2017 kirjaga nr 6-5/17/6730-2. Otsus mitte algatada Viljandi linna
jarveddrse ujula ja spaahotelli detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist
hindamist on tehtud Viljandi Linnavalitsuse 12.juuni 2017 korraldusega nr 284.

. Advokaadibiiroo FORT OU esitas vastuviite, et avalikule viljapanekule esitatud

planeeringus kavandatud tegevustele ei ole keskkonnamdju eelhinnangut antud ning et
eelhindamine kinnitab negatiivse moju esinemist ja seega moju hindamise kohustust.
Kavandatud tegevuse keskkonnamdju hindamisel ei ole kasitletud Natura 2000
vorgustikku kuuluvale Viljandi maastikukaitsealale avaldatavat kumulatiivset mdju.
Rein Uustalu esitas vastuvdite, et detailplaneeringu raames ei ole teostatud
keskkonnamdjude hindamist ning et Keskkonnaagentuur Viridis OU eelhindamine t6
nr KE48/14 ei ole detailplaneeringu elluviimisega seotud keskkonnamdjude
viljaselgitamiseks piisav.

Viljandi Linnavalitsus selgitab, et keskkonnamdju eelhinnang on koostatud
Keskkonnaagentuur Viridis OU poolt 08.01.2015 (t66 nr KE48/14) esialgsele
planeeringulahendusele. Nimetatud eelhinnang saadeti Keskkonnaametile arvamuse
avaldamiseks. Keskkonnaameti avaldatud arvamuse kohaselt soovitati kaaluda teisi
hoonestuse asukohti planeeringualal. Keskkonnaameti seisukohta arvestades muudeti
detailplaneeringu lahendust, mis esitati avalikule vidljapanekule: erinevalt varasemast
lahendusest asub kogu hoonestusala Viljandi jarve ehituskeeluvoondist véljas. Kuna
planeeringuga kavandatud hoonestusala, ei asu Viljandi maastikukaitsealal, ei avalda
kavandatavad tegevused olulist modju Viljandi jarve maastikukaitsealale.
Planeeringuala ei jad Natura 2000 vorgustiku alale ja ei avalda mdju Natura 2000
loodusalale, jarve veekeskkonnale ega kaitstavatele elupaikadele ja kasvukohtadele.
Detailplaneeringuga ei kavandata KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevusi. Samuti ei kavandata detailplaneeringuga tegevusi, mille
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elluviimisel voib kaasneda oluline keskkonnamoju ldhtudes KeHJS § 6 Idikes 3
nimetatud kriteeriumidest. Planeeritava spaahotelli puhul ei ole tegemist
turismimajanduse projektiga, kus kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga. Planeeritav hoone on nagu iga teinegi linnahotell, kus
lisavddrtusena on spaa. Seega KhKS § 33 lg 1 tulenev kohustus planeeringule ei
kohaldu. Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost66d Keskkonnaametiga ning
saadud vajalikud kooskdlastused.

Advokaadibiiroo FORT OU esitas vastuviite, et detailplaneeringuga kavandatu on
vastuolus Viljandi maastikukaitseala kaitsekorralduskavaga ja takistab kaitse-eesmargi
saavutamist. Muuhulgas ndeb kaitsekorralduskava p-s 3.4.1 ette kohustuse viltida
kaitseala vahetusse piirinaabrusse suuremahuliste ehitiste rajamist, samuti tuleb
hooldada Viiratsi poolt Viljandi jarvele ja Viljandi linnale avanevaid vaateid.
Detailplaneeringuga kavandatud  6-korruseline  ehitis on suuremahuline ning
katkestab Viiratsi poolt avaneva vaatekoridori linnale. Rein Uustalu on arvamusel, et
hotellihoone hoonestusala osas nr 2 blokeerib suures mahus jidrveddrse ala ja
vaatekoridorid Viljandi lossimégedele.

Viljandi Linnavalitsuse selgituste kohaselt ei ole detailplaneering vastuolus ,,Viljandi
maastikukaitseala kaitsekorralduskavaga 2011-2020%. Kaitsekorralduskava punktis
3.4.1. on toodud meede ,,Viltida kaitseala vahetusse piirinaabrusesse suuremahuliste
ehitiste rajamist™. Meede ei ole sitestatud kohustuslikuna. Planeeritud 6-korruseline
hoone osa ei sulge Viiratsi poolt avanevat vaatekoridori Viljandi linnale oma kauguse
ja proportsioonide tottu. Hoone ei ole vaadeldav linna siluetis ja ei ole oma kdrgusega
vaatesuunal lossimigedele ja vanalinnale takistuseks. Hoone ei blokeeri suures mahus
jarveddrset ala ega vaatekoridore Viljandi lossimégedele. Planeeringulahenduse
muudatustega on koostamise kdigus elamute Roo tn 16 ja Jarve tn 13 osaliselt sdiliva
vaatesektori ahenemist vahendatud voimaluste piires.

Advokaadibiiroo FORT OU esitas vastuviite, et hinnatud ei ole kemikaalide
kasutamisest tingitud negatiivset mdju. Detailplaneeringu kohaselt kavandatakse
planeeringualale mh ujula piistitamist. Ujula ja veekeskuse suhtes kehtivate
tervisekaitsenduete tditmise eelduseks on kemikaalide (sh kloor) kasutamine.
Hinnatud ei ole kemikaalide kasutamisest tulenevat keskkonna- ja terviseriski. Tekib
pohjendatud kahtlus, et kaitsealuse jarve kaldal oleks kloorivee leke jarve elustikule
poordumatu mojuga. Analiilisitud ei ole kavandatud ujula siseShu ventileerimisega
kaasneda vdivaid riske.

Viljandi Linnavalitsus on seisukohal, et Detailplaneeringuga ei kavandata KeHJS § 6
1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga, sealhulgas ohtlike jadtmetega
(kemikaalid) seotud tegevusi. Reovesi kavandatakse suunata Jérve ténaval
olemasolevasse reoveekanalisatsiooni. Vd&imalus, et spaahotelli siseruumides
kasutatav kloori ja véikestes kogustes muid kemikaale sisaldav vesi satub juhuslikult
jérvevette, on sisuliselt vilistatud. Piirangut reguleerib ehituskeeluvodond. Hoone vee-
ja kanalisatsioonilahendused ning tehnoseadmete lahendused selguvad projekteerimise
kdigus ning peavad soltumata planeeringu lahendusest vastama OJigusaktidele ja
standarditele.

Advokaadibiiroo FORT OU esitas vastuviite, et hinnatud ei ole ehitiste hiidroloogilist
moju. Roo tinava piirkonnas on olemasolevad ehitised juba praegu pinna- ja pdhjavee
iileujutuse ohualas. Ehitiste keldritesse koguneb liigvesi. Kavandatud ehitis voib
mojutada piirkonna hiidroloogilisi tingimusi ning halvendada piirnevate kinnistute
seisundit. Detailplaneeringu kehtestamisel peab nii kohaliku omavalitsuse tiksusel kui
puudutatud isikutel olema kindlus, et piirnevatele kinnistutele ei ulatu negatiivne
moju.

Viljandi Linnavalitsus on seisukohal, et hoone ei asu kalda ehituskeeluvéondis ja mdju
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jarve veekeskkonnale on minimeeritud ning sellest seisukohast on ehitiste
hiidroloogilist mdju kaalunud kaudselt oma seisukoha andmisel Keskkonnaamet. Roo
tdnava piirkonna elamute keldrites oleva pinnasevee pohjuste viljaselgitamine ja
olukorrale lahenduse pakkumine ei ole otseselt seotud ujula ja spaahotelli
detailplaneeringuga ega ka selle detailplaneeringu koostamisel lahendatav. Viljandi
Linnavalitsus on tellinud Roo tn piirkonna geoloogilise uuringu ning tehnilise
lahenduse Roo tinaval tekkiva aeg-ajalt ilmneva liigvee drajuhtimiseks. Roo tidnava
kruntide pdhjavee probleemile lahenduse leidmine on viljatdotamisel.

Advokaadibiiroo FORT OU on esitanud vastuviite, et hinnatud ei ole piirnevate
elamute insolatsioonitingimusi. Kavandatud ehitise paiknemist ja mahtu arvestades
tekib pohjendatud kahtlus, et ehitise piistitamise jdrel ei ole puudutatud isikute
eluruumides piisav insolatsioon tagatud. Hoonestusala on liigutatud puudutatud
isikute kinnistutega piirnevale alale ilma insolatsioonitingimusi kaalumata.

Viljandi Linnavalitsus selgitab, et Standardi kohaselt tuleb detailplaneeringu
staadiumis elamute asukoht ja hoonete asetus valida selliselt, et eluruumides oleks
kindlustatud vdhemalt kolmetunnine katkematu insolatsioon (otsese pdikesekiirguse
padsemine ruumi) paevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22 augustini. Insolatsiooni
modelleerimine on detailplaneeringu koostamise ajal teostatud 15. aprillil ja 15.
septembril. Spaahotelli lubatud maksimaalkorgusega mahu vari ei ulatu nende
kuupidevade vahelisel ajal Jarve tdnav 13 ja Roo tdnav 16 elamute akendeni.

Advokaadibiiroo FORT OU esitas vastuviite, et hinnatud ei ole piirnevate elamute
miiratingimusi. Puudutatud isikute elamud piirneksid avalikustatud lahenduse kohaselt
hoonestuse ja parkla sissepddsuga. Busside parkla on kavandatud parkimisala
eramute-poolsele kiiljele. Detailplaneeringu seletuskirjas ei selgitata puudutatud
isikute kinnistutel muutuvaid  miiratingimusi. Tekib pdhjendatud kahtlus, et
miiratingimused halvenevad puudutatud isikute kinnistul iilenormatiivselt.

Viljandi Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu koostamisel arutati ja
kaalutleti voimalike miiraallikate poolt tekitatavat tdiendavat miira. Kuna antud
spaahotelli funktsioonis hoone kasutamisega vilisdhu miira ei teki, miiratingimused ei
halvene iilenormatiivselt spaahotelli rajamise tottu. Sdidukite litkumiskiirused elamute
imbruses on tee konfiguratsiooniga rahustatud liikluse tottu aeglased ning kohalik
litklusmiira ei iileta iildist miirafooni linnas.

Advokaadibiiroo FORT OU seisukohalt ei ole varasemast jiditmete ladestamisest
tuleneva negatiivse mojuga. Detailplaneeringuga kavandatud hoonestusalale on
ajalooliselt maetud jddtmeid ja sisuliselt on  tegemist kasutuselt korvaldatud
priigimdega. Puuduvad uuringud, mis kinnitavad kaevetodode ohutust tervisele ja
keskkonnale. Muuhulgas tuleb arvestada voimalusega, et kaevetodde tulemusena
satuvad saasteained pOhjavette voi kaitsealusesse Viljandi jérve.

Viljandi Linnavalitsus selgitab, et planeeringualal ei ole teadaolevalt toimunud
jédtmete ladestamist, mis vOiks detailplaneeringu elluviimisel avaldada negatiivset
moju  keskkonnale.  Ehitusgeoloogiline  uurimine vundeerimise tingimuste
véljaselgitamiseks teostatakse ehitusprojekti koostamise eel. Kui koostatava uuringu
pohjal selgub, et mingis pinnasekihis esineb hoonestusalal jadtmeid, likvideeritakse
voimalikud ohud.

Advokaadibiiroo FORT OU on esitanud vastuviite, et kavandatud ehitise piistitamine
on vastuolus muinsuskaitseliste piirangutega. Vabariigi Valitsuse 17.06.2004 mairuse
nr 219 ,,Viljandi vanalinna muinsuskaitseala pohiméédrus® § 8 lg 1 kohaselt tuleb
muinsuskaitseala kaitsevoondi piir1 ddres viltida jirske kontraste  hoonestuse
mastaapsuses ning tagada vanalinna silueti vaadeldavus olulistest vaatepunktidest
linnas, vanalinna suunalistelt tidnavatelt ja Viljandi jarvelt. Detailplaneeringuga
kavandatud hoonestus loob hoonestuse mastaapsuse osas jarsu kontrasti iimbritseva
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12.

13.

eramajade piirkonnaga. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb hoonestuse
planeerimisel arvestada Tartu tdnava ja Korgemaie tdnava kaugvaadete koridoridega
(p 8.1). Puudutatud isikute hinnangul on selline tingimus meelevaldne, kitsendab
muinsuskaitseala pohimédrusega linnale pandud kohustusi ja ei arvesta linna oluliste
vaatepunktidega. Puudub alus eeldada, et linna olulised jirve rannale avanevad
vaatepunktid piirduvad Tartu ja Korgemée tdnavaga. Kavandatud 6-korruseline hoone
katkestab Tartu suunalt 1dhenedes Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme maanteelt ja Tartu
tdnavalt vanalinnale ja lossimédgedele avaneva vaate. Tegemist on kahtluseta olulise
vaatepunktiga vanalinnale. Teine oluline vaatepunkt linnale avaneb Viiratsi méelt ja
sellele rajatud vaateplatvormilt. Detailplaneeringuga kavandatud hoonestus katkestab
ka sellest vaatepunktist avaneva vaate vanalinnale ja moodustab kontrastse,
timbritsevaga sobimatu viljaldike linna siluetis.

Viljandi Linnavalitsus selgitas, et detailplaneeringu lahendusele muinsuskaitseliste
piirangute seadmine toimus muinsuskaitse eritingimustega, vastavalt kultuuriministri
01.07.2015 méirusele nr 4 ,,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste kord*. Avalikul viljapanekul olnud detailplaneeringu koostamise aluseks
on Purest OU poolt koostatud ,,Ujula ja spaahotelli detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused®. Detailplaneeringu on kooskodlastatud Muinsuskaitseameti poolt.
Detailplaneeringu linnaehituslik lahendus on vélja tootatud muinsuskaitse pohimatteid
jéargides. Lahenduse pohjendused on detailplaneeringu seletuskirjas. Lahendus, kus
ruumiprogrammi rahuldav hoonestusmaht kitsana ja vertikaalsena paikneb risti
jarvega, on elamute Roo tn 16 ja Jérve tn 13 vaatesuundade osas soodsaim.

Advokaadibiiroo FORT OU on esitanud vastuviite, et iildplaneeringuga kavandatud
matkarada ei sdili. Rein Uustalu on seisukohal, et kallasrajale avaliku juurdepédésu
tagamine jddb ebaselgeks. Viljandi elanikele oluline matkarada iildplaneeringuga
kavandatud kujul ei siili. Kuigi detailplaneeringuga ndhakse ette promenaadi ja selle
juurde kuuluvate chitiste rajamine (nagu puitsild {ile kraavi), jaéb selgusetuks nende
ehituskeeluvoondisse piistitamise diguslik alus.

Viljandi Linnavalitsuse selgituste kohaselt maa-ala ldbivad matkaraja kasutajate
litkkumisteed on planeeritud siduda. Jarve tdnava kiiljel on planeeritud
betoonkivikatendiga kergliiklustee, mis tihendab supelranna ja staadioni vahelised
kergliiklusteed endise rannarestorani ,,Vikerkaar” parkla suunaga. Umber Viljandi
jarve matkarada on planeeritud spaahotelli ja jarve vahelisel maa-alal. Kallasrada on
detailplaneeringus kisitletud ja juurdepéés kallasrajale on tagatud.

Rein Uustalu on seisukohal, et detailplaneeringu koostamisel ei ole kohaldatud
iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust, et véljapaneku aja osas on seadust
rikutud ja tildplaneeringut muutva detailplaneeringu avalik viljapanek peab kestma 30
pdeva. Niisuguse regulatsiooni ndeb ette planeerimisseaduse § 135 Ig 5. Viljandi
Linnavalitsus epoolt korraldatud avalik véljapanek kestis ajavahemikul. 10.juuli 2017
kuni 13.august 2017.

Viljandi Linnavalitsus selgitab, et koostatava detailplaneeringu menetlemisel tuleb
lahtuda ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 ldikest 1 ja
planeerimisseaduse (redaktsioon kehtivusega kuni 30.06.2015) § 19 Avaliku
viljapaneku kestus loikest 4, mille alusel on avaliku viljapaneku kestus kehtestatud
ildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldavatel detailplaneeringutel
neli nédalat.

Rein Uustalu on seisukohal, et detailplaneering on vastuolus v&i puudustega
planeerimisseaduses § 126 1dikes 1 toodud nduetega, sh et ei ole iildse analiiiisitud
miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsiooni tingimuste ning muid
keskkonnatingimusi.



14.

15.

16.

17.

Viljandi Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu koostamisel on
keskkonnatingimusi pdhjalikult analiiiisitud ja planeeringus on eraldi peatiikis
késitletud keskkonnatingimusi, mis on asjakohased. Planeeritava spaahotelli puhul on
tegemist chitisega, millest ilmselgelt ei ldhtu {ile normatiivset miira, vibratsiooni,
keskkonnaheitmeid ja saastet. selgitused ja seisukohad on toodud punktides. Viljandi
Linnavalitsuse keskkonnatingimuste selgitused on toodud punktides 5., 6., 7., 8. ja 9.

Rein Uustalu on avaldanud arvamust, et detailplaneeringus lahendatud
liikluskorralduse pdhimdtted on ebapiisavad, informatsioon on nii iildine, et sellest ei
ole vdimalik teha mingeid jireldusi ning tegelikkuses ei selgu, kuidas hakatakse
liiklust korraldama.

Viljandi Linnavalitsuse selgituste kohaselt on detailplaneeringus liikluskorralduse
pohimdétted esitatud kehtivate normatiivide jargses detailsusastmes. Maédratletud on
soidukite liikluseks ette ndhtud maa-alad, lubatud sdidusuunad, sdidueesdigus ning
parkimisala. Detailplaneeringus on kaisitletud liikluskorralduse muudatused tidnavatel,
krundile péadsu asukohad ning pdohimdtteline krundisisene liikluskorraldus.
Planeeringu joonistel on esitatud ka voimalik liikluskorralduse tdpne lahendus.

Rein Uustalu on avaldanud arvamust, et detailplaneeringu tulvavee dravoolu lahendus
on poolik.

Viljandi Linnavalitsus selgitab, et planeeringulahenduses sisaldub planeeringuala
kohta suhteliselt detailne sademevee &dra juhtimise lahendus. Lahendusele on saadud
AS Viljandi Veevirk kooskdlastus. Hoovihmade tulvavesi valgub reljeefi tottu krundil
itta, eelvooluks on Viljandi jirv.

Rein Uustalu on seisukohal, et detailplaneeringuga planeeritavat hoonestust tuleb selle
asukoha tottu pidada vaidlematult keskkonnahéiringuks Keskkonnaseadustiku iildosa
seaduse moistes ja et peab juhinduma seaduse § 10 Viltimispohimdte ja § 16
Kohustus viltida keskkonnaohtu ja rakendada ettevaatusmeetmeid.

Viljandi Linnavalitsuse selgituste kohaselt on koostatava detailplaneeringuga tagatud:
keskkonnahdiringute vihendamine vdimalikult suures ulatuses, et kaitsta keskkonda,
inimese tervist, heaolu ja vara ning kultuuripdrandit; sddstva arengu edendamine, et
kindlustada tervise- ja heaoluvajadustele vastav keskkond. Seaduse § 16 sitestatud
kohustused kéitajale ja kiitisele ei ole seotud koostatava detailplaneeringuga, sest
seaduse modistes on kditis paikne vOi litkuv tehniline {iksus, milles toimub
tootmistegevus vOi tootmisega vordsustatav.

Advokaadibiiroo FORT OU juhib tihelepanu, et Viljandi Linnavolikogu otsusega
29.06.2017 otsusega nr 415 on Viljandi Linnavolikogu pidanud voimalikuks
detailplaneeringu avalikustamist, kuid selles menetlusetapis  detailplaneeringut
planeerimisseaduse § 18 alusel vastu voetud ei ole. Tehakse ettepanek planeering
vastu votta ning seejérel suunata avalikule viljapanekule.

Viljandi Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on Viljandi Linnavolikogu
korraldusega nr 415 29.06.2017 vastu vdetud ning uut vastuvdtmist ning avalikku
viljapanekut ei ole vajalik korraldada.

Seisukoha kujundamisel vottis maavanem aluseks
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detailplaneeringu materjalid — seletuskiri, joonised, planeeringu lisad (eskiislahendus,
uuringud, eritingimused, kooskodlastused);

planeeringu menetlusdokumendid;

planeeringu avalikul viljapanekul kirjalikke vastuviiteid ja arvamusi esitanud isikute
seisukohad;

Viljandi Linnavalitsuse seisukohad avalikul véljapanekul vastuviiteid ja arvamusi
esitanud isikute vastuviidete ja arvamuste kohta;



- Viljandi Linnavalitsuse korraldatud arutelukoosoleku tulemused;
- maavanema korraldatud arutelukoosoleku tulemused.

Maavanem on seisukohal, et planeeringu menetlusprotsess on toimunud vastavalt
planeerimisseaduse sitetele. Viljandi Linnavalitsus on pdhjendanud kehtiva iildplaneeringu
muudatuse vajadust. Uldplaneeringu muutmine Viljandi linna jirvedirse ujula ja spaahotelli
detailplaneeringuga ei ole vastuolus Viljandi jdrve piirkonnas iildplaneeringus kavandatud
ruumilise arengu pohimotetega. Ujula ja spaahotelli rajamine jarve ddrde toetab linna arengut
ning tuleneb linna avalikust huvist. Kavandatava tegevuse esialgsele planeeringulahendusele
on koostatud keskkonnamdju eelhinnang. Esialgne lahendus osutus Keskkonnaameti
seisukohalt ebadnnestunuks, koostati uus planeeringulahendus, mis on kooskdlastatud
Keskkonnaametiga. Keskkonnaamet on ndustunud keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jitmisega. Sellesisulise otsuse on linnavalitsus  vastu votnud.  Viljandi
linnavalitsus on hinnanud planeeringu koostamisel erinevaid keskkonnariske —
planeeringulahendus ei ole vastuolus Viljandi maastikukaitseala kaitsekorralduskavaga,
hoonestusala ei jid Natura 2000 loodusalale, planeeringus ei kavandata ohtlike jadtmetega
seonduvaid tegevusi, on hinnatud insolatsiooni- ning miiratingimusi. Planeeringulahenduse
véljatootamisel on arvestatud muinsuskaitse eritingimustega. Planeeringulahenduses on
tagatud juurdepidis kallasrajale, kavandatud on jirveddrne matkarada ning kergliiklustee.
Kavandatav hoone ei blokeeri suures mahus jirvedirset ala ega vaatekoridore Viljandi
lossimdgedele. Planeeringus on antud lahendus sademevete &rajuhtimisele ning
liikluskorraldusele.

Planeering on vastu voetud ja avalikule viljapanekule suunatud Viljandi Linnavolikogu
otsusega nr 415 29.06.2017. Haldusmenetluse seadus § 54 sétestab haldusakti diguspérasuse
eeldused. Haldusakt on diguspérane, kui ta on antud piddeva haldusorgani poolt andmise
hetkel kehtiva diguse alusel ja sellega kooskdlas, proportsionaalne, kaalutlusvigadeta ning
vastab vorminduetele. Maavanem on seisukohal, et Viljandi Linnavolikogu 29.06.2017
otsus nr 415 on antud péadeva haldusorgani poolt andmise hetkel kehtiva diguse alusel ja
sellega kooskdlas, proportsionaalne, kaalutlusvigadeta ning vastab vorminduetele. Viljandi
linna jarveddrse ujula ja spaahotelli detailplaneeringu (DP 2014-05) vastuvotmine ja avaliku
véljapaneku korraldamine 29.06.2017 otsusega nr 415 on diguspérane.
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