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Seletuskiri
Riigihangete seaduses kohaliku omavalitsuse
Ulesande delegeerimine Viljandi Linnavalitsusele

Eelnbu eesmark on delegeerida hankekorra kehtestaviljandi Linnavalitsusele.

Linnavalitsus ja tema hallatavad asutused korraldidneankeid omavalitsusele seadusega pandud
Ulesannete ja avalike teenuste osutamise kohusdits@iseks ning volikogu poolt kinnitatud
arengukavaliste eesmarkide saavutamiseks eelarpksseritud vahendite arvel.

Riigikogu vottis uuendatud riigihangete seadusetwa$4. juunil 2017, seadus joustus
1.septembril 2017.

Kaesoleva eelnbuga tehakse ettepanek uue Viljandi hankekorra kehtestamiseks, et viia kord
vastavusse kehtiva riigihangete seadusega (piiadaanenetlusliigid) ja tapsustada ndudeid
korraldustoimingutele (hankemenetluse elemendids maigavad riigihangete labipaistvuse,
kontrollitavuse ja vordse kohtlemise pdhimdtetémise).

Riigihangete seaduse 8 9 Idige 3 satestab, et uvahdkceest vastutav minister, kohalik
omavalitsus voi vorgustikusektori hankija voib kettada hankekorra ja hankeplaani vastavalt
ministeeriumi  valitsemisala hankijate, kohaliku omlitsuse (ksuse asutuste VOi
vorgustikusektori hankija kontsernis tegutsevatekhate eest. Sarnaselt tdnasele olukorrale
kehtiks ka uus hankekord nii Viljandi Linnavaliteustruktuuritiksustele (ametitele) kui ka
kdikidele hallatavatele asutustele.

Organisatsioonisisese hankekorra kehtestaminaghamngete seaduse kohaselt kohustuslik, kui
hankija hankemahud on suured, st juhul, kui avalgektori hankija Uhes eelarveaastas
planeeritavate asjade ja teenuste riigihangete te®ldagumaksumus Uletab 80 000 eurot voi
ehitustoode riigihangete eeldatav kogumaksumusaliilg®0 000 eurot. Hankekorra kehtestamise
kohustuse eesmark on tagada, et hankija oleks asesesprotseduuri algusest 18puni labi
mdelnud, et suunata hankijaid pdhjalikumalt omgilmankeid planeerima. Korra kehtestamine
aitab valtida olukordi, kus riigihanke otsuseid wienetlustoiminguid tehakse kas oma padevust
Uletades vOi ei ole vastava tegevuse eest vastuisikat vOimalik tuvastada, samuti tagab
hankija riigihangete parema labipaistvuse, koritesluse ja jarjepidevuse inimeste vahetumisel.
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 |@gsatestab, et Oigusaktiga kohaliku
omavalitsuse, kohaliku omavalitsuse Uksuse voi Kahamavalitsuse organi padevusse antud
kisimused otsustab omavalitsusiiksuse nimel volik&gs voib nende kisimuste lahendamise
volitada valla- vdi linnavalitsusele voi volikogu @b maédratud osavalla voi linnaosa
esinduskogule, ametiasutusele, asutuse struktuusélesvoi ametnikule.

Kuna eelarve ja arengukava on volikogu poolt kiaitl alusdokumendid, siis nii hankeplaani
kui ka hankekorra kinnitamine on halduskoormusegeratiivse reguleerimise huvides volitada
linnavalitsusele kui volikogu poolt moodustatudtd#organile. Riigihanke planeerimine ja
korraldamine on osa avaliku sektori hankija Uuldisésmldustegevusest. Linnavalitsusele
delegeerimine annab vdimaluse vajaduse ilmnedesatipeemalt tapsustada riigihangete
korraldamise protseduurireegleid ja padevusuld&osrmamata volikogu kohaliku omavalitsuse
korralduse seadusega volikogu padevusse maarasanilete taitmisele lisanduvalt.

Hankekord on nii linnavalitsuse kui ka hallatavasutuste igapaevane téovahend ning on
maistlik, et selle tdiendamine voi vOimalike seaslusudatustega kooskdlla viimine oleks Kiire.

Lahtudes eelnevast teeb linnavalitsus ettepanelagekerida riigihangete seaduse 8§ 9 I6ikes 3
satestatud hankekorra kehtestamine Viljandi Linhiseesele. Kuni 31.08.2017 kehtinud
riigihangete seaduse jargi oli hankekorra kehtestahmnavalitsuse padevuses.



Volikogu padevusse jaab endiselt kohaliku omauaisiksuse finantsjuhtimise seaduse § 28
I6ike 3 ja Viljandi linna finantsjuhtimise korra &7 alusel loa andmine varaliste kohustuste
votmiseks jooksvat eelarveaastat Uletavate lepegdimimiseks.

(allkirjastatud digitaalselt)
Ene Rink
linnasekretar
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Kinnistute vahetustehingu sdlmimise
tahtaja pikendamine

Viljandi Linnavolikogu 30.05.2012 maarusega nr Xidgnitatud “Viljandi linnavara valitsemise
kord” 8 20 I6ike 1 punkti 1a ja 8 22 |6ike 1 punkii alusel ja arvestades, et kinnistute
vahetustehingu osapooled on jatkuvalt huvitatud etizdiehingu sélmimisest eellepingus
satestatud tingimustel Viljandi Linnavolikogu

otsustab:

1. Muuta 05.10.2017 Viljandi linna ja Viljandi Tajte Uhistu vahel sdlmitud kinnistute
vahetustehingu eellepingu punkti 3.2.2 ja pikendadhetustehingu sdlmimise téahtaega the
aasta voOrra ehk kuni 05.10.2019.

2. Volitada linnapead v0i tema asendajat edasamige Oigusega s6lmima kaesoleva otsuse
punktis 1 nimetatud lepingu muudatust. Sellekstatakse teda esitama ja vastu votma kaiki
vajalikke avaldusi ja dokumente, Viljandi linna r@mlepingu muudatusele alla kirjutama ja

teostama koik, mis on seotud nimetatud Ulesantiaitiga.

3. Kéesoleva otsusega mittendustumisel voib esBAdaéeva jooksul otsuse teatavakstegemisest
arvates:

1) vaide Viljandi Linnavolikogule aadressil volike@viljandi.ee v&i Linnu tn 2, 71020 Viljandi;

2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil tmktagnetius@kohus.ee voi Kalevi tn 1, 51010
Tartu.

4. Otsus jOustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Helir-Valdor Seeder
linnavolikogu esimees

Koostaja(d): Marko Kotsar

Esitatud: 11.09.2018

Esitaja: Viljandi Linnavalitsus Ettekandja: Madis Timpson
Lk arv: 3

Haaletamine: poolthaalteenamus/ndéudmisel



Seletuskiri
Kinnistute vahetustehingu sdimimise
téhtaja pikendamine

Eelndu eesmérk on luua eeldused, et muuta 05.1D.Rjandi Tarbijate Uhistuga (VTU)
s6lmitud kinnistute vahetustehingu eellepingu puynkis satestas kohustuse sdlmida kinnistute
vahetustehing 1 aasta jooksul eellepingu tdestanatesst ehk hiljemalt 05.10.2018.

Viljandi linnavara valitsemise korra 8§ 20 |6ike nkti 1a kohaselt kuulub kinnisasjade
voorandamise otsustamine volikogu padevusse. Seedannistute vahetustehingu eellepingu
muutmise otsustamine samuti volikogu péadevusse kigunus, sest muudetakse kinnisasja
vodrandamist puudutavat eellepingut.

05.10.2017 sdlmitud kinnistute vahetustehingu palgu poolteks on Viljandi linn ja (VTU).
Eellepingu eesmark oli kokku leppida tingimused)lansaabumise korral pooled sdlmivad
kinnistute vahetustehingu. Eellepingu kohaselt sa&kandi linn vahetustehingu tulemusena
kesklinnas 5465/suuruse maatiki Tallinna tn 3 kinnistust ja VT@lsaselle eest linnalt vastu
Mannimae tee 30 kinnistu, 3355suuruse maatiiki Mannimae tee teemaast ning 48@uruse
maatuki Laane tanava teemaast.

Eellepingu kohaselt tuli vahetustehing solmida 1staajooksul eellepingu notariaalsest
tOestamisest. Seega saabub 05.10.2018 vahetusted@ilgimise hiliseim téhtpaev. Eellepingus
toodud tingimused pole aga paraku veel koik tadetet vahetustehingut oleks voimalik
sdlmida. Pooleli on kvartali nr 140 detailplanegtimenetlus, mille kehtestamise jarel on VTU
valmis vahetustehingu s6Imima.

VTU-ga labiraakimistel selgus, et mdlemad osapoaedatkuvalt vahetustehingust huvitatud
ning soovivad vahetustehingu sdlmimise tahtaegastaavorra pikendada, et oleks vdimalik
I6pule viia kdikide vahetustehingu eeltingimustiéntine.

(allkirjastatud digitaalselt)
Marko Kotsar
jurist
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Hoonestusobiguse véljaostmine ja laenu vétmine
Asjabigusseadusg 244, kohaliku omavalitsuse korralduse seadgs@2 16ike 1 punkti 8 ja

kohaliku omavalitsuse uksuse finantsjuhtimise sea8u23 |6ike 3 alusel ning arvestades Riigi
Kinnisvara Aktsiaseltsi 04.05.2018 esitatud tadtius=IR-14/2018-341 Viljandi Linnavolikogu

otsustab:

1. Lopetada Viljandi linna ja Riigi Kinnisvara AS wa 30.12.2005 s6lmitud hoonestusdiguse
seadmise lepingud ja hoonestusdiguse vdladiguslikiadgilepingud (nr 9239 ja 9242) Riia
mnt 91 ja Jakobsoni tn 42/42a kinnistute ning hteh®hta ja osta vastavalt hoonestusdiguse
lepingute punktidele 16.1 hoonestusfigus hoondistagasi.

2. Lubada Viljandi Linnavalitsusel votta kaesoletause punktis 1 nimetatud hoonestusdiguste
tagasiostmise katteks laenu mahus kuni 4 550 00@t,ewrvestades, et aastased laenu
graafikujargsed maksed jaaksid samasse suurusjéiksoleva otsuse punktis 1 nimetatud
hoonestusdiguse lepingute kohta kehtivate graafikastaste tagasimaksetega.

3. Hoonestus- ja asjadiguste I6petamisega seotliduked tasuvad mdlemad pooled vordses
0sas.

4. Volitada linnapead v0i tema asendajat edasavoige digusega I6petama kaesoleva otsuse
punktis 1 nimetatud hoonestusfiguse ja asjadigusadmsise lepingud ning sdlmima
olemasolevate kohustuste tasumiseks kaesolevaeofsusktis 2 nimetatud vdetava laenu
lepingut. Selleks volitatakse teda esitama ja vedtma koiki vajalikke avaldusi ja dokumente,
Viljandi linna nimel lepingule alla kirjutama jadstama kdik, mis on seotud nimetatud tlesande
taitmisega.

5. Kéesoleva otsusega mittendustumisel voib esB@daieva jooksul otsuse teatavakstegemisest
arvates:

1) vaide Viljandi Linnavolikogule aadressil volike@viljandi.ee v6i Linnu tn 2, 71020 Viljandi;

2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil tmktagnatius@kohus.ee vdi Kalevi tn 1, 51010
Tartu.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.



(allkirjastatud digitaalselt)
Helir-Valdor Seeder
linnavolikogu esimees

Koostaja: Marika Aaso
Esitatud: 11.09.2018

Esitaja: Viljandi Linnavalitsus
Lk arv: 4

H&aéletamine: ndudmisel

Ettekandja: Madis Timpson



Seletuskiri
Hoonestusdiguse valjaostmine ja laenu votmine

Eelnbu kohaselt peaks volikogu otsustama Viljandnd ja Riigi Kinnisvara AS vahel
30.12.2005 sdlmitud hoonestusdiguse seadmise ja nelstusfiguse vdladiguslike
muugilepingute (nr 9239 ja 9242) |6petamise Riia Bthja Jakobsoni tn 42/42a kinnistute ning
hoonete kohta.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 244 on hoonesussbigpetamiseks vajalik kinnisasja omaniku
nousolek, antud juhul on vajalik Viljandi linna n@lek.

HoonestusOdiguste valjaostmiseks peab Viljandi Iwitma laenu ja kooskdlas kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 22 Ig 1 punk8Bg®an laenude votmine volikogu
ainupadevuses. Laenu votmiseks on vaja korraldabempakkumine, sest riigihangete seaduse
8§ 11 Ig 1 p 13 kohaselt ei pea laenulepingu solseks rakendama riigihangete seaduses
satestatud korda ning tuleb s6lmida laenuleping.

Viljandi linna eelarvestrateegias on hoonestus@gasseotud kohustustega arvestatud, kuid
need on margitud Riigi Kinnisvara AS-iga seotud rmepiliste kohustusena. Kohaliku
omavalitsuse uksuse finantsjuhtimise seaduse S0&& I3 alusel vOib linnavalitsus sdlmida
lepingu, millega kaasneb valjaminek tulevastel rvelaastatel, ainult juhul kui sellega on
arvestatud eelarvestrateegias voi kui valjaminelaigde eelarvestrateegias arvestatud, siis voib
lepingu sélmida ainult volikogu loal.

Koolihoonetel kehtivad Gdrilepingud kuni 31.12.203astani, mis raamatupidamislikult on
kajastatud kapitalirentidena ning on kogusummasesiatud linna netovflakoormuse hulka.
Vastavalt kaibemaksu seaduse 8§32 punktileod sisendkaibemaksu korrigeerimise periood
kinnisasja puhul kimme kalendriaastat. Kuna Riid @thkinnistu Gdrilepingu ttriperiood on
kestnud Ule kiimne aasta ja Jakobsoni 42/42a kinrosis taitub 10-aastane udriperiood
kadibemaksu seaduse mdoistes alates 01.01.2019.a,Ri@n Kinnisvara AS voimalik
hoonestusdigused muda ilma kaibemaksuta.

Riigi Kinnisvara AS-iga s6lmitud lepingute kohasett intressimééaraks 12 kuu EURIBOR + 0,7
protsenti.

Vastavalt hoonestusdiguse lepingute punktidele .160h Viljandi linnal digus osta
hoonestusdigus hoonestajalt tagasi punktides 16.7Z.-satestatud tingimustel.

Riigi Kinnisvara AS on teinud ettepaneku hoonestysge tagasiostmiseks Riia mnt 91 kinnistu
osas seisuga 30.11.2018.a ja Jakobsoni 42/2a esama 01.01.2019.a. Esialgsete arvestuste
kohaselt oleks hoonestusdiguse muugisummad se&uga.2018.a 3 097 394 eurot (Riia mnt
91) ja 1.1.2019.a 1 452 347 eurot (Jakobsoni 42/&2&kku summa 4 549 741 eurot.

Selleks, et hoonestusdigused vélja osta, peab Jd@itma laenu, sisuliselt refinantseeritakse
kapitalirendikohustused ja muudetakse need laerugtobkeks.

Linnale ei kaasne lepingute IGpetamisega ning saswmsmas laenu votmisega taiendavat
laenukoormust, sest modlema lepingu summad on HKaitdikohustustena linna
netovblakoormusesse arvestatud.

Ka intressikulude olulist kasvu ei ole eeldada.

Rahaline kokkuhoid tekib iga-aastastes makseteesgarelevalve ja kdibemaksu komponendi
kadumisega, kahe lepingu kohta kokku oleks see.2fHs8a nditel 56 417,70 eurot aastas.



2018. aastal tasutakse RIiigi Kinnisvara AS-ile kehgraafiku alusel (kui lepinguid aasta I6pus
ei I6petataks) kokku 230 808 eurot, sh Riia mnki@histu eest 158 894 eurot ning Jakobsoni tn
42/42a eest 71 914 eurot.

Jakobsoni Kooli graafik Riigi Kinnisvara AS-iga:

algus Spp Intress * PShiosa * Kapkomp Jérelevalve *** Kindlustus *** NB! Utirisumma K#ibemaks Ulirimakse KM-ga

01.01.2018 31.01.2018 136398 8473,77 983775 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15
) 0 136398 8473,77 983775 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15

31 018 136398 8473,77 983775 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15

30.04.2018 136398 8473,77 983775 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15

31.05.20 136398 8473,77 983775 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15

30.06.20 136398 8473,77 983775 1135,72 TS 1104646 219469 13 241,15

31.07.20 136398 8473,77 983775 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15

31.08.20 136398 8473,77 9 837,75 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15

30.09.2018 136398 8473,77 9 837,75 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15

01.10.2018 31.10.2018 136398 8473,77 9 837,75 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15
01.11.2018 30.11.2018 136398 8473,77 983775 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15
01.12.2018 31.12.2018 136398 8473,77 983775 1135,72 72,99 1104646 219469 13 241,15

Lepingu |6petamisel kaoksid jarelevalve komponeBt628,64 eurot aastas ja kaibemaks
26 336,28 eurot aastas, kokku 39 964,92 eurotaasta

Kesklinna Kooli 2018. a graafik Riigi Kinnisvara Aga:

algus Gpp Intress * Pohiosa * Kap.komp Jarelevalve *** Kindlustus *** NB! Udrisumma Kaibemaks Uiirimakse KM-ga
01.01.2018 31.01.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.02.2018 28.02.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.03.2018 31.03.2018 641,17 395536 459653 376,46 2526 4998,25 994,60 5992,85
01.04.2018 30.04.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.05.2018 31.05.20138 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.06.2018 30.06.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.07.2018 31.07.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.08.2018 31.08.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.09.2018 30.09.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.10.2018 31.10.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.11.2018 30.11.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85
01.12.2018 31.12.2018 641,17 395536 459653 376,46 25,26 4 998,25 994,60 5992,85

Lepingu I6petamisel kaoksid jarelevalve kompone®l752 eurot aastas ja kaibemaks
11 935,20 eurot aastas, kokku 16 452,72 eurotsasta

Pdhiosa maksed, intress ja kindlustuse kulud jadepohgute IGpetamisel ja laenu votmisel
alles. Iga-aastased tagasimaksed vdiksid laenulegingimustes olla satestatud orienteeruvalt
samale tasemele ehk p&hiosa maksed kuni 200 000aastas.

(allkirjastatud digitaalselt)
Marika Aaso
rahandusameti juhataja
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VILJANDI LINNAVOLIKOGU
MAARUS

27. september 2018 nr

Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse
korraldamine

Maarus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korraldaaduse 8§ 22 16ike 2 alusel.

8 1. Maaruse reguleerimisala

(1) Kéesoleva maarusega reguleeritakse planeedadsse, ehitusseadustiku ja teiste
planeerimis- ja ehitusvaldkonda puudutavate digidasd kohalikule omavalitsusele pandud
Ulesannete taitmise jaotust Viljandi linnas.

(2) Viljandi Linnavalitsuse struktuuriiksuste (ed@é$ linnavalitsuse struktuuriiiksused),
ametnike ja tootajate Ulesanded planeerimise jatusdlastes tegevustes madaratakse
struktuuriiksuste pdhimaarustes ning ametnike jejéit@ ametijuhendites.

§ 2. Viljandi Linnavolikogu (edaspidi linnavolikojupadevus planeeringute koostamise
korraldamisel ja ehitusalase tegevuse korraldamisel

(1) Lisaks seadustest tulenevale padevusele onavolikogu padevuses planeeringute
koostamise korraldamisel ja ehitusalase tegevusaldamisel:

1) uleriigilise planeeringu koostamisel arvamusddaiaine;

2) riigi eriplaneeringuga kavandatava olulise ruisaimdjuga ehitise pustitamiseks asukoha
eelvaliku ning riigi eriplaneeringu detailse lahaesd ja keskkonnamo®jude strateegilise
hindamise eelndu kohta arvamuse avaldamine;

3) kohaliku omavalitsuse kooskdlastuse andmine nrasqaneeringule;

4) kohaliku omavalitsuse kooskdlastuse andmine limmeabrusesse jddva kohaliku
omavalitsusuksuse Uldplaneeringule (sh teemaplemggerja kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringule;

5) Uldplaneeringu teemaplaneeringu algatamine;

6) uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koosamalgatamine vdi algatamisest
keeldumine, Uldplaneeringut muutva detailplaneeringastuvétmine voi vastuvotmisest
keeldumine, Uldplaneeringut muutva detailplaneerikghtestamine voi mittekehtestamine;

7) keskkonnamdju strateegilise hindamise algatana@@ealgatamata jatmise otsustamine
Uheaegselt Uldplaneeringut muutva detailplaneerkogstamise algatamisega;

8) eratee avalikuks kasutamiseks maaramine;

9) linnavolikogu poolt algatatud detailplaneeririgrostamise |6petamine;

10) ajutise planeerimis- ja ehituskeelu kehtestarplapeeringu koostamise ajaks.



8 3. Viljandi Linnavalitsuse (edaspidi linnavaliggipadevus planeeringute koostamise
korraldamisel

(1) Lisaks seadustest tulenevale péadevusele onaMatitsuse padevuses planeeringute

koostamise korraldamisel:
1) detailplaneeringu koostamise algatamine voi talgésest keeldumine, detailplaneeringu
vastuvOtmine vOi vastuvotmisest keeldumine, valjgatud volikogu padevuses olevad
planeeringud;
2) keskkonnamdju strateegilise hindamise algatana@iealgatamata jatmise otsustamine
Uheaegselt detailplaneeringu koostamise algatamisedilja arvatud volikogu padevuses
olevad planeeringud;
3) planeerimisseaduses ja muudes planeerimisvalidkoreguleerivates 0Oigusaktides
satestatud juhtudel kohaliku omavalitsuse arvamumedmine dldplaneeringu (sh
teemaplaneering), kohaliku omavalitsuse eriplangerija detailplaneeringu koostamise
korraldamisel;
4) detailplaneeringu koostamise |6petamine, véljgatad volikogu péadevuses olevad
detailplaneeringud,
5) linna huvides servituutide seadmise otsustamine;
6) ostueesdiguse teostamise otsustamine, kui méikaksisasi, mida labib detailplaneeringu
kohaselt avalikuks kasutamiseks madaratav olemasoldv kavandatav tee (vOi
uhiskommunikatsioonide rajatis);
7) detailplaneeringu koostamise kohustuse korramakoleva hoonestuse vahele jaavale
kinnisasjale Uhe hoone pustitamise voi laiendathoisamine detailplaneeringut koostamata;
8) katastrilksuse sihtotstarbe maaramise ja muatoisustamine maakatastriseaduse alusel
detailplaneeringut koostamata.

8 4. Linnavalitsuse struktuuritiksuste padevus @eangute koostamise korraldamisel

(1) Linnavalitsuse struktuuritiksuste padevuses plamgute koostamise korraldamisel on:
1) planeerimisseadusest tulenevate planeerimist¢égeyuse korraldaja tlesannete taitmine,
sh planeeringu koostamise kaigus otsuste eelnfwdstdmine, planeeringute esitamine
kooskdlastamiseks ja arvamuse andmiseks ning ildptengu Ulevaatamise korraldamine,
valja arvatud majandusameti padevuses olevad idedan
2) planeeringute koostamine ja koostamise tellirh@ealdamine;
3) duleriigilise planeeringu, riigi eriplaneeringupaakonnaplaneeringu, Viljandi valla
Uldplaneeringu ja Viljandi valla kohaliku omavalite eriplaneeringu koostamises osalemine
linna nimel,
4) uldplaneeringu vastavusse viimine kehtestatubdakku omavalitsuse eriplaneeringuga
ning tldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettdpdrssaldava detailplaneeringuga;
5) uldplaneeringu vastavusse viimine pdarast Uldgdangu kehtestamist muudetud voi
kehtestatud digusaktidega voi joustunud kohtuotsase
6) halduslepingu sdlmimine huvitatud isikuga delaiheeringu koostamise VvOi
detailplaneeringu koostamise tellimise Uleandmiseks
7) detailplaneeringu realiseerimisest huvitatukuga halduslepingu sdlmimine, millega
huvitatud isik votab kohustuse detailplaneeringuktdarajatiste valjaehitamiseks voi
valjaehitamisega seotud kulude téaielikuks voi @edis katmiseks;
8) detailplaneeringu vastavusse viimine péarastilgédaeeringu kehtestamist muudetud vOi
kehtestatud digusaktidega voi jdustunud kohtuotsaise
9) planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohasti@anduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete
ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine;
10) keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinmaagdmine ja keskkonnamdjude
strateegilise hindamise korraldamine;
11) ranna ja kalda ehituskeeluv6ondi véhendamutéetaine vastuvoetud planeeringu alusel;
12) planeeringute ning planeerimismenetluses kogteatte sailitamise ja kattesaadavuse
tagamise korraldamine.



8§ 5. Ehitusalase tegevuse korraldamise taotlusitangse toimub Viljandi linnas riikliku
ehitisregistri kaudu.

8§ 6. Linnavalitsuse padevus ehitusalase tegevusal#tamisel

(1) Linnavalitsuse padevuses ehitusalase tegevusaldamisel on:
1) detailplaneeringut tapsustavate projekteerimggtnuste andmine;
2) uue hoone ja avalikus kasutuses oleva hooneuspndgjekti kinnitamine, ehitusloa
valjastamine, valjastamisest keeldumine ja ehitug&khtetuks tunnistamine;
3) hoone laiendamisel Ule 33% hoone ehitusprojkkinitamine, ehitusloa véljastamine,
valjastamisest keeldumine ja ehitusloa kehtetuksistamine;
4) hoone laiendamisel ehitusteatise alusel ehitjskti kinnitamine ja ehitamise alustamise
lubamine, kui hoone ehitusalune pind tletab 500 mz;
5) avalikult kasutatava tee ehituseks projekteatimyimuste andmine, andmisest
keeldumine;
6) detailplaneeringut tapsustavate projekteerimggtnuste kehtetuks tunnistamine;
7) olulise avaliku huviga rajatise ehituseks ehaas/éljastamine, valjastamisest keeldumine
ja kehtetuks tunnistamine;
8) keskkonnam®ju hindamise algatamise voi algatadétise otsuse tegemine ehitusloa voi
ehitusteatise alusel ehitamise menetluses, kuiuglbd valjastab ja ehitusteatise alusel
ehitamise alustamist lubab linnavalitsus;
9) ehitamise kaigus tehtavate ehitusprojekti muugtatkinnitamine, kui ehitusloa véljastab ja
ehitusteatise alusel ehitamise alustamist lubataiialitsus;
10) ehitise vdi selle osa kasutusotstarbe muutnkoeghitise voi selle osa kasutusotstarbe
muutmisega kaasneb katastriiiksuse sihtotstarbenmmeit

8 7. Linnavalitsuse struktuuritiksuste padevus ehlifise tegevuse korraldamisel

(1) Linnavalitsuse struktuuritiksuste padevusesisalase tegevuse korraldamisel on:
1) projekteerimistingimuste taotluse menetleminerojgkteerimistingimuste eelndu
koostamine;
2) projekteerimistingimuste andmine, projekteertmgimuste andmisest keeldumine, nende
muutmine ja kehtetuks tunnistamine, vdalja arvatudnadvalitsuse péadevuses olevad
projekteerimistingimused;
3) ehitise ehitusloa taotluse menetlemine, ehitusédadu koostamine;
4) ehitise ehitusloa valjastamine vo0i valjastantiséeeldumine, ehitusloa kehtetuks
tunnistamine, valja arvatud linnavalitsuse padeswtevad ehitusload,;
5) ehitise ehitusteatise menetlemine, ehitusteatissel ehitamise alustamise lubamise voi
keelamise otsustamiseks eelndu ettevalmistamine;
6) ehitise ehitusteatise alusel ehitamise alustiisamise voi keelamise otsustamine, vélja
arvatud linnavalitsuse padevuses olevad ehitusezhti
7) ehitamise kaigus tehtavate ehitusprojekti muustat kinnitamine, vélja arvatud
linnavalitsuse poolt kinnitatavad ehitusprojektid.
8) ehitise ehitusdokumentide vastuvétmine ja kohindahe;
9) ehitise kasutusloa taotluse menetlemine, kam#usaljastamine voi valjastamisest
keeldumine, kasutusloa kehtetuks tunnistamine;
10) ehitise kasutusteatise menetlemine, teatisagituéh ehitise voi selle osa kasutamise
lubamise vdi keelamise otsustamine.
11) rajatava puurkaevu voi -augu asukoha koosldilase;
12) keskkonnam@ju eelhinnangu ja keskkonnamdjudedamise korraldamine ning
eelhinnangu kohase keskkonnamdju hindamise algsgandi algatamata jatmise otsuse
tegemine ehitus- vdi kasutusloa vOi ehitus- vOiukasteatise menetluses, valja arvatud
linnavalitsuse padevuses olevad ehitusload ja ebdtised,;
13) asendusistutuse koha ja haljastuse liikide amaie juhul, kui planeeringu ja/voi
projekteerimistingimustega kavandatud haljastugeniae véimalus on ara langenud;



14) ehitise voOi selle osa, millega kaasneb olulidekdrgendatud oht vdi mille ehitamisega
on kaasnenud uleliia koormav pusiv negatiivne mi@onmutamise korraldamine;

15) ehitusseadustikus ja selle alusel kehtestatyasaktides satestatud nduete jargimise tle
riikliku jarelevalve teostamine, sealhulgas ehitiséi ehitamise noOuetele vastavuse
kontrollimine.

§ 8. Tunnistada kehtetuks Viljandi Linnavolikogu @Z.2004 maarus nr 49 ,Viljandi linna
ehitusmaarus”.

8 9. Maarus joustub kolmandal p&eval parast avaktdriigi Teatajas.

(allkirjastatud digitaalselt)
Helir-Valdor Seeder
linnavolikogu esimees

Koostaja(d): Olav Remmelkoor

Esitatud: 16.08.2018

Esitaja: Viljandi Linnavalitsus Ettekandja: Kalvi Martin
Lk arv: 6

Haaletamine: ndudmisel



Seletuskiri
Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse korraldamine

Eelnbu eesmargiks on Viljandi Linnavolikogu 27.0D20maarusega nr 49 vastu voetud ja
27.02.2006 méarusega nr 15 muudetud Viljandi liemégusméaaruse regulatsioonide asendamine
uutega ning olemasoleva ehitusméaruse kehtetukstanmne.

Riigikogus 28.01.2015 vastu vfetud planeerimisseafRlanS) ja 11.02.2015 vastu vdetud
ehitusseadustik (EhS) ei sisalda ehitusmaaruseiaadidimalust ega méaaratle selle sisu.
Riigikogus 18.02.2015 vastu vdetud ehitusseadugtiplaneerimisseaduse rakendamise seadus
(EhSRS) méaéarab, et enne seaduse jOustumist kebtesthitusmaarus jaab parast kdesoleva
seaduse jOustumist kehtima osas, mis ei ole vastyadhneerimisseaduse, ehitusseadustiku ja
k&esoleva seadusega.

Viljandi linna ehitusmaarust on seni rakendatudspsas ei ole vastuolus digusaktidega.
Ehitusmaaruse vastavusse viimiseks muutunud plamsseaduses, ehitusseadustikus ning
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendas@aduses satestatuga ei ole ilmnenud
vajadust. Arvestades, et ehitusmaaruse kehtestwsnis® ole seaduses alust, ei saa
planeerimisseaduse ja ehituseadustikuga hdlmatuinuste lahendamiseks kehtestada uut
ehitusmaarust.

Kehtivate seaduste kohaselt saab ehituslikke tingimmé&arata ja tapsustada vaid
uldplaneeringus, eriplaneeringus, detailplaneeringuprojekteerimistingimustes.
Ehitusseadustiku eelndu seletuskirjas selgitatagsgjirang on vajalik selleks, et tdiendavate
tingimuste kehtestamine toimuks avatud ja p&hjaklkasamisega menetluses. Kuna ehituslike
tingimustega piiratakse omandidigust, peab isik@n@ Gigus tingimuste maaramist kohtus
vaidlustada. Ehitusmé&arust kui tldakti isik kohags vaidlustada ei saa. Seega on ehitusmaarus
varasemaga vorreldes (neis omavalitsustes, kusose@anud kehtima) muutunud kohaliku
omavalitsuse sisedokumendiks, mis reguleerib kkhamavalitsuse sisest tddlulesannete jaotust
ja menetlustoimingute l&abiviimist.

Viljlandi linna kehtivas ehitusmaaruses ei sisalduniimhaehituslikke, ehituslikke ega
arhitektuurseid ndudeid ehitiste paigutuse, iselodi tehniliste naitajate reguleerimiseks.
Viljlandi linna kehtiva ehitusmaaruse kasutamine Oigusaktides kasutatavate mdistete
muutumise ning digusaktides muutunud regulatsieoniittu tilikas. Kehtiva ehitusméaruse
analtitis on lisatud seletuskirjale. Selle analliiintusena vdib néha, et Gigusaktide jargselt
ehitusmaarusega reguleeritav on vajalik Viljandna kui omavalitsusiiksuse padevuses olevate
otsuste taseme (linnavolikogu vadi linnavalitsusiganingute tegijate maaramiseks.

Kéaesolev volikogu maaruse eelndu kasitleb kahtedkealda: planeeringute koostamise
korraldamist ja ehitustegevuse korraldamist.

Kehtiva ehitusmaaruse joustumise ajast tanasenplaneerimisseadus korduvalt muutunud.
Planeerimisseaduse jargsed planeeringuliigid, nekdestamisse kaasatavad asutused ja
omavalitsuse roll nende koostamisel on kokkuvéttikidgmine:
a) Uleriigiline planeering — koostatakse koostoos oatissuslitudega (KOV eelndu
kooskdlastamine), kaasatakse asutused, kelleloH@lhuvi (arvamuse avaldamine).
b) Riigi eriplaneering - koostatakse koostt6s mimistanide ja teiste valitsusasutustega,
kaasatakse planeeringuala kohaliku omavalitsusesékis(KOV arvamus).
c) Maakonnaplaneering ja keskkonnamdju strateegilisedamise aruande eelnbu —
koostdds kohaliku omavalitsuse Uksustega (KOV kolasitus).
d) Uldplaneering ja keskkonnamdju strateegilise hinida aruande eelndu — koostoos
planeeringualaga piirnevate kohaliku omavalitsusksugtega (KOV menetlus,
naaberomavalitsuse kooskdlastus).



e) Kohaliku omavalitsuse eriplaneering ja keskkonnansfijateegilise hindamise aruande
eelndu - koostdds valitsusasutustega, isikud, Kegjesi voib planeering puudutada
(KOV menetlus, naaberomavalitsuse arvamus).

f) Detailplaneering ja keskkonnamdgju strateegilisedamise aruande eelndu - koostoos
valitsusasutustega, isikud kelle Gigusi voib ptnireg puudutada (KOV menetlus, piiril
naaberomavalitsuse kooskdlastus).

Kéaesoleva eelnduga maaratud rollijaotuse jargi dsustamine Viljandi Linnavolikogult
delegeeritud Viljandi Linnavalitsusele vaid dethlpeeringuotsuste puhul, mis ei ole seadusega
jaetud volikogu otsustada. Sh on volikogu otsustekduse jargselt tldplaneeringut muutvate
detailplaneeringute menetluses tehtavas otsusdgetgdplaneeringute kehtetuks tunnistamine.
Koik Ulejaanud (Uldisemate planeeringuliikide) ottien Viljandi Linnavolikogu péadevuses.
Vaorreldes seni kehtinud ehitusmaarusega on linmleaglile seaduse alusel lisandunud kahe uue
planeeringuliigi otsused.

Ehitustegevuse korraldamisel on kehtiva ehitusm&arydustumise ajast tanaseni
ehitusseadustiku jdustumisel tehtud regulatsioonldene muutmine. Projekteerimistingimused
on seaduse jargi vajalikud ehitusloakohustuslikwn®o voi olulise avaliku huviga rajatise
ehitusprojekti koostamiseks.

Kaesoleva eelnduga maaratud rollijaotuse jargi oyjegteerimistingimuste andmine jagatud
Viljandi Linnavalitsuse ja linnavalitsuse struktiitksuste vahel. Linnavalitsuse padevuses on
projekteerimistingimuste andmise ja tuhistamiseusd#s juhul, kui projekteerimistingimused
tapsustavad kehtivat detailplaneeringut. Ulejaajuistudel annab projekteerimistingimused
vajadusel linnavalitsuse struktuuritksus.

Ehitusteatise, ehitusprojekti ja ehitusloa kohugtkisse vajadus sisaldub ehitusseadustiku lisas
1 (lisatud seletuskirjale).

Kaesoleva eelnbuga maaratud rollijaotuse jargi dmtusprojekti kinnitamine, ehitusloa
valjastamine ja ehitusloa kehtetuks tunnistamimgy rehitusteatise alusel ehitamise alustamise
lubamise vOi keelamise otsustamine jagatud Viljaridnnavalitsuse ja linnavalitsuse
struktuuriiksuste vahel. Linnavalitsuse padevusestsustamine juhul, kui:

a) tegemist on uue hoone ja avalikus kasutuses olevadga voi teega;

b) olemasolevat hoonet laiendatakse Ule 33%;

c) olemasolevat hoonet laiendatakse ehitusteatiselaglashoone ehitusalune pind uletab

500 m2.

Ulejaanud juhtudel on ehitusprojekti kinnitamindjtesloa véljastamine ja ehitusloa kehtetuks
tunnistamine ning ehitusteatise alusel ehitamiastainise lubamise voi keelamise otsustamine
linnavalitsuse struktuuritiksuste padevuses.
Kasutusloa taotluse menetlemine, kasutusloa valase ja kasutusloa kehtetuks tunnistamine
ning kasutusteatise menetlemine ja teatises mdrgititise kasutamise lubamise otsustamine on
linnavalitsuse struktuuriiiksuste padevuses.
Vorreldes seni kehtinud ehitusmaaruse regulatsggonon linnavalitsusele lisandunud
ehitusteatise alusel ehituse alustamise otsusedrugé vastuvotmine annab linnavalitsuse
struktuuriiksustele padevuse lihntsamate ja telrgiadi ehitiste ehitamise otsustamisel ning
ehitisregistri toimingute tegemisel. Regulatsio@nigiheneb linnavalitsusele ette valmistatavate
eelndude hulk, struktuuritiksused teevad toiminguadikkusele ndhtavas ehitisregistris.

Kehtiva ehitusméaaruse asendamine ei too linnals&ka@iendavat kulu voi tulu. Eeldatavaks
tulemuseks on selgem rollijaotus toimingute lalbnsgel.

Volikogu komisjonide poolt tehtud ettepanekud dkstekollase varviga sisse viidud.
(allkirjastatud digitaalselt)

Olav Remmelkoor
peaarhitekt-arhitektuuriameti juhataja
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Maarus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korsgldeaduse (RT | 1993, 37, 558; 1999, 82, 755;,8100

322; 2001, 82, 489; 100, 642; 2002, 29, 174; 36; 8P, 313; 53, 336; 58, 362; 61, 375; 63, 387;330 ja 393; 82, 480; 96,
565; 99, 579; 2003, 1, 1; 4, 22; 23, 141; 88, 8@ I6ikel punkti 29, planeerimisseaduse (RT |29, 579; 2003, 25,
153) § 5 ja ehitusseaduse (RT | 2002, 47, 2975%9) 8§19 Idike 4 alusel.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16gumnkt 29 on kehtetu.

Planeerimisseaduse § 5 on kehtetu - EnSRS §3LisBhadus on kehtetu.

1. osa
ULDOSA
1. peattkk
Uldsatted

§ 1. Ehitusmaaruse ulesanded

Viljandi linna ehitusmaéaruse (edaspétitusmaarusulesanneteks on linna ruumilise planeerimisetushiku projekteerimise
ja ehitamise uldiste p6himdtete ja reeglite seadnipsustusena ehitusseaduses ja planeerimisseaadad reeglitele ning
Viljandi Linnavolikogu (edaspidilinnavolikogy) ja Viljandi linnavalitsuse (edaspidinnavalitsud sellealaste Ulesannete
jaotuse ja taitmise tahtaegade maaramine.

Esimeses lauseosas nimetatud Ulesannete taitminsmeiarusega pole seadusejargne.

2015 jdustunud seaduste jargselt saab ehituslikkginhusi maarata ja tapsustada vaid Uldplaneeringesplaneeringus,
detailplaneeringus vdi projekteerimistingimustes.

Linnavolikogu, linnavalitsuse ja linnavalitsuseustiuuriiiksuste tlesannete jaotuse maaratlemine@ik.

§ 2. Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse avalikkus

(1) Planeerimis- ja ehitusalane tegevus on avdliknavalitsus tagab huvitatud isikutele juurdepagdaneeringutele,
projekteerimistingimustele ja ehitusprojektideleqikdigile planeeringuga seotud materjalidele, iguatab planeeringu ja
ehitusprojektiga seonduvaid materjale alates plamge algatamise otsuse tegemisest ja projektestimyimuste

maaramisest.

On reguleeritud PlanS 84 I8igetes 1 ja 2, PlanS §9.

(2) Linnavalitsus avaldab regulaarselt ilmuvas noswalehes (edaspidijaleh) ja Viljandi linna veebilehel (edaspidi
kodulehekulyyteabe jargmiste toimingute kohta:

1) planeeringu algatamine;

2) planeeringu avaliku valjapaneku aeg ja koht nilgmused;

3) planeeringu avaliku arutelu aeg ja koht ningtulised;

4) planeeringu kehtestamine ja kehtetuks tunnistami

5) kehtestatud planeeringu Ulevaatamise tulemused.

On reguleeritud PlanS 6., 7. ja 8. peatukis.

Vajalik on reguleerida kes korraldab.

(3) Linnavalitsus avaldab kodulehekdiljel teabe @ktgerimistingimuste méaramise kohta.
Projekteerimistingimuste taotlus ja sellega seomdusiokumendid esitatakse padevale asutusele ebeliliselt ehitisregistri
kaudu. Projekteerimistingimuste menetlus toimubisbgistri kaudu ja teave tingimuste kohta on ishggistris.

§ 3. Planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamine
(1) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna kisimusi oeseestl linnavolikogu ja linnavalitsus, kui seadusésehitusmaaruses ei ole
satestatud teisiti.



(2) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna haldusakti @&ehalmistab ette arhitektuuri- ja planeerimisamet.
Lgl ei reguleeri midagi. Lg2 Sisaldub arhitektuumieti pdhiméaruses.
Vajalik on reguleerida kes korraldab.

(3) Linnavalitsus vdib linna sihiparase ruumiliseersgu tagamiseks, linnalise téhtsusega planeeengat ehitiste
eskiislahenduste labivaatamiseks ja arhitektuusti@te korraldamiseks ning ehitusprojektide |ahfaaiseks moodustada
nduandvaid tédgruppe. NGuandvate t6dgruppide kémsgetegutsemise alused kinnitab linnavalitsus.

On vdimalik Viljandi Linna P8himaaruse 8§23 alusel.

§ 4. Mdisted

(1) Rohekoridorid on rekreatsioonialad Valuoja oftugeveski orus ja Viljandi jarve trgorus. RoheHlori alad on fikseeritud
rohekoridoride plaanil maaruse lisas 1. Plaanigeb datvuda Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuri- pdaneerimisametis ja
Viljandi linna kodulehekiiljel.

(2) Linnaruumiliselt oluline objekt on objekt, nmalt tingitud transpordivood, objekti kasutajate khul6i muud
linnaehituslikud tegurid muutuvad senisega vorreloleliselt voi objekt asub linnaehituslikult olsdis asukohas.

Sisaldub Uldplaneeringus.

2. 0sa
PLANEERIMINE
2. peatlkk
Ruumiline planeerimine

§ 5. Ruumilise planeerimise p&himdtted

Ruumiline planeerimine Viljandi linna haldusterottumil tagatakse:

1) linna arengukavadega,;

2) linna vdi selle osade Uldplaneeringutega;

3) linna Uldplaneeringut tdpsustavate teemaplamgetega (edaspidéemaplaneering

4) detailplaneeringutega;

5) linna naabrusesse jaavate kohalike omavalitgadibiselt koostatavate tldplaneeringute ja teesngglringutega;
6) osalemisega linna naabrusesse jdavate kohatievalitsuste territooriumile koostatavate Uldplaimegite koostamisel ja
nende kooskdlastamisel;

7) osalemisega maakonnaplaneeringu koostamisel;

8) osalemisega riiklikult tahtsa ehitise asukohtégmva planeeringu koostamisel.

Planeerimise pohimdtted on reguleeritud PlanS 2tiplas, planeeringute liigid on tdienenud.

§ 6. Planeeringu koostamise algatamine

(1) Linna vdi selle osa uldplaneeringu, teemaplénga ja linna naabrusesse jAavate kohalike omiguale territooriumile
koostatava Uhise uldplaneeringu algatamise ettépasitatakse linnavalitsusele.

Ei toota selliselt; otsuse teeb igal vastaval jubmiavalitsuse volikogu.

(2) Detailplaneeringu koostamise algatamise taothsitatakse arhitektuuri- ja planeerimisametile.hitektuuri- ja
planeerimisametis tutvustatakse taotluse esitgjaleeeringuga seotud organisatsioonilisi, sisjadisehnilisi Uksikasju.
Detailplaneeringu algatamise vajadus tavaliselgsdd ehitushuvi pdhjal. Taotluse esitamine selligglsustamist ei vaja.

(3) Arhitektuuri- ja planeerimisamet esitab linnkisaisele kolme nadala jooksul arvates taotluseessest detailplaneeringu
koostamise algatamise vdi algatamisest keeldunaikkibakti eelndu.
Tahtaeg sisaldub PlanS §128 (30 p&eva).

(4) Linna vdi selle osa uldplaneeringu, teemaplénge ja linna naabrusesse jaavate kohalike omiguale territooriumile
koostatava Uhise tldplaneeringu algatamisel séitdést haldusaktis:

1) linna arengukavadest ja planeeringu algatamigepanekust tulenevad eesmaérgid pikaajalise rusenilarengu
kavandamiseks;

2) planeeritava ala piirid ja suurus;

3) nbuded olemasoleva olukorra anallisiks;

4) planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud;

5) planeeringu vormistamise nduded;

6) planeeringu kooskdlastajad.

Sisaldub PlanS 8§77 I6ikes 4 (muutunud).

(5) Detailplaneeringu algatamisel satestatakseulsaktis:
1) planeeringu eesmark;
2) kehtivad kitsendused;



3) planeeringu lahteseisukohti ja eskiislahendutsiustavate arutelude vajadus;

4) taiendavate uuringute v8i muinsuskaitse eritmgite koostamise vajadus miljoovaartuslikes piidades voi
muinsuskaitsealal;

5) tédiendavate kooskdlastuste vajadus;

6) konkreetsest planeeringusituatsioonist tuleneadied planeeringulahendusele;

7) kdesoleva ehitusmaaruse paragrahvi 19 rakendasdisalus.

Sisaldub PlanS §128 Idikes 5 (muutunud).

(6) Linnavolikogu algatab:

1) linna vdi selle osa Uldplaneeringu;

2) teemaplaneeringu;

3) linna naabrusesse jaavate kohalike omavalitgadibise tldplaneeringu;
4) linna v6i selle osa lldplaneeringuga vastuolasadetailplaneeringu;
Sisaldub PlanS 8§77 I6ikes 1.

5) detailplaneeringu, millega maaratakse miljoouisdik hoonestusala voi kui planeeritaval maa-akb miljoovaartuslik
hoonestusala;

6) kalda ehituskeeluvodndisse jddva maa-ala ditaderingu;

Seaduse jargselt ei ole punktid 5 ja 6 volikoguupiidevus. Toimingute pdhimdte on seoses KSH niggamieti
kooskdlastuse kohustuse t6ttu muutunud.

7) p6hjendatud vajaduse korral planeerimisseadassgphv 3 16ikes 2 nimetatud detailplaneeringu.
Viide vale.

(7) Linnavalitsus algatab planeeringu kdesolevagrahvi Idikes 6 satestamata juhtudel.
Detailplaneeringu koostamise kohustust reguleetdnB §125 Idige 1.

Vajalik on requleerida, milliste detailplaneering@igatamine on valitsuse padevuses.

(8) Linnavalitsus v&i linnavolikogu v8ib otsustadetailplaneeringu koostamise algatamisest loobyrkise

1) algatamise ettepanek on vastuolus piirkonnakéjiunenud linnaehitusliku miljédga;

2) algatamise ettepanek taotleb kalda ulatusehiiigkeeluvéondi vahendamist;

3) maa-ala kohta on kehtiv detailplaneering;

4) algatamise ettepanek on vastuolus linna voe sedh tldplaneeringuga v6i teemaplaneeringuga;

5) detailplaneeringu kehtestamine vOib kaasa tuwualikale sektorile pdhjendamatuid kulutusi v6i kael oluline
keskkonnam@ju;

6) muudel juhtudel, lahtudes avalikest huvidest.

Sisaldub PlanS 8128 Idigetes 1 kuni 4 (muutunud).

(9) Detailplaneeringu algatamise otsustamisel \liibavolikogu véi linnavalitsus kehtestada planegu koostamise ajaks
ajutise ehituskeelu kuni kaheks aastaks. Arhitektja planeerimisamet teatab kinnisasja omanikkigla ajutine ehituskeeld
puudutada v8ib, ajutise ehituskeelu kehtestamisatkasest ja p&hjustest hiljemalt kaks nadalat eetie kehtestamist.
Sisaldub PlanS 8132 (tapsustatud).

(10) Linnavalitsus vOib s6lmida seaduses satestfmhtudel detailplaneeringu koostamisest huvitatsituga lepingu
detailplaneeringu koostamise ja koostamise rahasgakohta.

(11) Arhitektuuri- ja planeerimisamet Kkorraldab algtianeeringu koostamisest huvitatud isikuga datieeringu
koostamiseks ja finantseerimiseks lepingu s@lminketme kuu jooksul arvates detailplaneeringu algéga korralduse
jéustumisest.

Sisaldub PlanS 8130 (t&psustunud).

Vajalik on requleerida kes sdlmib lepingu.

§ 7. Planeeringutest teavitamine

(1) Linnavalitsus korraldab avalikkuse teavitanpistneeringutest arhitektuuri- ja planeerimisamatidu.

(2) Kavatsetavatest planeeringutest teavitatakakk#ust Uks kord aastas parast linna aastaeekanniamist linnavolikogus.
Pole asjakohane ja seadusejargne.

(3) Algatatud planeeringust informeeritakse avalitkihe kuu jooksul arvates planeeringu algatamisase tegemisest.
Algatatud planeeringu kohta avaldatav teade pesshdsima:

1) teavet planeeritava ala suuruse ning asukohikoh

2) algatatud planeeringu eesmarkide tutvustamist.

Teade peab ajalehes ja kodulehekiljel iimuma hédjéithe kuu jooksul parast haldusakti vastuvétpliaheeringu algatamise
kohta.

On PlanS 6., 7. ja 8. peatukis.

Vajalik on requleerida kes korraldab.




(4) Kui detailplaneeringu algatamisel on teadadetailplaneeringu kehtestamine v8ib kaasa tuuaidasia voi selle osa
vddrandamise vajaduse, teatab arhitektuuri- ja g@emisamet tdhtsaadetisena edastatud kirjaga Ipleteeringu
algatamisest vastava kinnisasja omanikule kahelagmaksul planeeringu algatamise otsuse tegemisest

Sisaldub PlanS §128 Idikes 9.

Vajalik on requleerida kes korraldab.

(5) Linnavalitsus teavitab maavanemat planeerinigatamisest kahe nadala jooksul parast planeeralgatamise otsuse
tegemist.
On PlansS 6., 7. ja 8. peatukis (muutunud).

§ 8. Planeeringu koostamise 8igus ja planeeringu moistamine

(1) Planeeringuid vdib koostada planeerimisseadsétestatud nduetele vastav planeeringu koostellelé linnavalitsus voi
planeeringu koostamisest huvitatud isik on plamggrikoostamise tlesandeks teinud.

Sisaldub PlanS 86 punktis 10 (koostamise padevusuaunud).

(2) Planeeringu koostamise aluskaardiks on maaklisametis registreeritud geodeetiline alusplaan.
Pole asjakohane.

(3) NOuded geodeetilise alusplaani, planeeringus&eisu ning vormistamise kohta kinnitab linnavasts Materjalid
valmistavad ette vastavalt maakorraldusamet jaektiiuri- ja planeerimisamet.
Reguleeritud Mtm 14.04.2016 maéarusega nr 34, Tagmigetilisele uuringule ja teostusmdddistamisetatayad nduded.

8§ 9. Koost60 planeeringu koostamisel

(1) Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koastem

1) planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikudgailalid;

2) planeeringualal asuvate ja/v8i kavandatavatededirkude ja -rajatiste omanikud;

3) riigiasutused vdi kaitseala valitseja, kui plangval maa-alal asub riikliku kaitse alla v6etmda-ala voi tksikobjekt vai
planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse @ifaiseks voi kaitsereziimi muutmiseks;

4) teised huvitatud isikud, sh planeeritava aldbpderuntide omanikud.

On PlansS 6., 7. ja 8. peatukis (muutunud).

(2) Planeeringu koosseisus tuleb esitada dokumemndid tdendavad kdesoleva paragrahvi 16ikesl nimnet&oostoo
toimumist.
On PlanS 83 I6ikes 4.

(3) Koostddd maakonnaplaneeringu, linna vdi selle dldplaneeringu ja linna naabrusesse jaavatdiker@mnavalitsustega
Uhise Uldplaneeringu koostamisel korraldab linniésas arhitektuuri- ja planeerimisameti kaudu.
Vajalik on reguleerida kes korraldab, kes annalamnsi, kes teeb ettepanekuid ja kes teeb otsuseid.

(4) Linna vdi selle osa Uldplaneeringu, teemapléanga, linna vdi selle osa Uldplaneeringut muutwtadiplaneeringu ja
detailplaneeringu osas, mida koostatakse kaitse \d@letud maa-alale v6i muudel planeeringu lahteilldsga maaratud
juhtudel, korraldab arhitektuuri- ja planeerimisarkeostdds planeeringu koostajaga vahemalt iheeplamgu lahteseisukohti
ja eskiislahendusi tutvustava avaliku arutelu.

Uldplaneeringu menetluse protsess on PlanS 6. pesji ei vaja sellisel kujul tapsustamist.

(5) Linna vdi selle osa uldplaneeringu, teemaplénge ja linna naabrusesse jaavate kohalike omiguale territooriumile
koostatava uhise Uldplaneeringu lahteseisukoh@skaslahenduse kiidab heaks ja suunab tutvust&sigealikule arutelule
linnavolikogu.

Sisaldub PlanS 8§86 Idikes 1.

(6) Muude kéaesoleva paragrahvi I8ikes 5 nimetanpdémeeringute lahteseisukohti ja eskiislahendustutitava avaliku
arutelu korraldab arhitektuuri- ja planeerimisamet.

Valesti mdistetav. Korraldamise toimingud teeb kplgneeringute puhul linnavalitsuse struktuurii&su

Vajalik on reguleerida kes korraldab.

(7) Linnavalitsus teatab arhitektuuri- ja planeésmmeti korraldamisel ajalehes ja kodulehekiljeitelu toimumise aja ja
koha. Teade peab ajalehes ja kodulehekiiljel ilmhitjemalt Uks néadal enne arutelu algust.

Sisaldub PlanS 887 I8igetes 5 ja 6 (14 paeva).

Vajalik on reguleerida kes korraldab.

(8) Arhitektuuri- ja planeerimisamet koostab arutiebhta protokolli.
Ei vaja sellisel kujul fikseerimist.

§ 10. Planeeringu labivaatamine ja kooskdlastamine
(1) Planeeringu koostaja esitab kooskdlastustetaegringu arhitektuuri- ja planeerimisametile. Delk@neering peab olema
koostatud detailsusega, mis vGimaldab selle akisiélisprojekti koostamise.



Arhitektuuri- ja planeerimisamet:

1) kontrollib planeeringu vastavust algatamisotsuiag planeeringu koosseisu ja vormistamise ndegtel

2) korraldab planeeringu labivaatamise linnavadiesstruktuuritiksustes;

3) tagastab hiljemalt kahe nadala jooksul plangeriettepaneku koostajale kooskdlastamiseks ja uag@daiendamiseks ning
parandamiseks.

Ei vaja sellisel kujul fikseerimist. Osapoolte ketused satestatakse vajadusel koostajaga sdlmttgettevitulepingus voi
vastavalt PlanS 8130 koostamisest huvitatud isilefijaitavas halduslepingus.

(2) Kui planeeritaval alal asub riikliku kaitse al/6etud maa-ala vdi Uksikobjekt vdi planeeringtejsakse ettepanek selle
kaitse alla votmiseks, kooskdlastab arhitektuariplaneerimisamet planeeringu enne selle vastugétmi

1) Viljandimaa keskkonnateenistusega;

2) Muinsuskaitseametiga.

(3) Linna vdi selle osa Uldplaneeringule, teemagéaingule, linna naabrusesse jadvate kohalike alitawste territooriumile
koostatavale Uhisele Uldplaneeringule ja linnasdlle osa Uldplaneeringut muutvale detailplaneetangaotleb planeeringu
riigiasutuse vdi maakonna keskkonnateenistusegaskiibmstamise vajaduse madramise maavanemalt dchitek ja
planeerimisameti ettepanekul linnavalitsus.

(4) Kéesoleva paragrahvi 18ikes 3 nimetatud taatksitatakse parast planeeringu lahteseisukohtkastahendust tutvustavat
arutelu.

(5) Maavanema poolt méaaratud riigiasutuste ja mpleheeringu algatamisotsuses satestatud kooskéakthangib
planeeringu koostaja.

On reguleeritud PlanS 8§85, §116 ja §133.

Reguleeritud Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maagasenr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6d tegemkord ja
planeeringute kooskdlastamise alused*

(6) Linnavolikogu kooskdlastab:

1) maakonnaplaneeringu;

2) linna naabrusesse jaavate kohalike omavalitgasighise Uldplaneeringu, teemaplaneeringu ja vastamavalitsuse
Uldplaneeringu vdi teemaplaneeringu.

Vajalik on requleerida, lisada naabri KOV daipeeging.

(7) Linnavolikogu poolt algatatud planeeringu pulétab seisukoha planeeringu kooskdlastustegatusitttepanekute ja
vastuvaidete kohta linnavolikogu vastav komisjonugkel juhtudel linnavalitsus.

Linnavolikogu vastav komisjon esitab planeerindudestamise korraldamisel seisukoha linnavolikodiktira jargselt.
Planeeringute koostamisel on vajalik reguleeridad® mingis etapis otsuste tegija.

§ 11. Planeeringu vastuvétmine ja avaliku valjapanku korraldamine
(1) Planeeringu koostaja esitab kooskdlastatudegliangu arhitektuuri- ja planeerimisametile.
Ei vaja sellisel kujul ehitusmaaruses fikseerimist.

(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet esitab koosta@a haldusakti eelnuga planeeringu linnavakisyses:

1) esitab linnavolikogule haldusakti eelndu linnékagu poolt algatatud planeeringu vastuvdtmisekagnavalikule
valjapanekule suunamiseks;

2) otsustab linnavalitsuse poolt algatatud plamgerivastuvétmise.

(3) Linnavalitsus maarab planeeringu vastuvdtmigeuses avaliku valjapaneku aja ja koha ning arhitek ja
planeerimisamet korraldab planeeringu avaliku yajeku.

Vajalik on reguleerida, kes on koostamise korraldefhtoimingute ning eelndude tegija ja kes otgasta

(4) Linnavalitsus teatab arhitektuuri- ja planeésmmet korraldamisel planeeringu avaliku valjapaneja ja koha ajalehes,
kodulehekdljel ning arhitektuuri- ja planeerimisaniefostendil hiljemalt (ks nadal enne avalikuja@laneku alguskuupéeva.
(5) Planeeringu avalik véljapanek korraldataksét@ktuuri- ja planeerimisametis ja linnaraamatuksagiivaliku véaljapaneku
ajal on linnavalitsuse t6daja jooksul arhitektuya-planeerimisametis tagatud huvitatud isikutergiepads planeeringule ja
kdigile planeeringuga seotud materjalidele.

Tahtajad ja nduded sisalduvad PlanS §87, §118, §135

Vajalik on maarata koostamise korraldamisel toimbegeqgija.

(6) Avalikul valjapanekul esitatakse planeeringaieud kooskdlastused ning linnavalitsuse ja linfigggu vastava komisjoni
seisukohad kooskélastustega esitatud ettepanekutagtuvdidete kohta, samuti teave avaliku véljakankestuse ning
kirjalike ettepanekute ja vastuvéidete esitamiseskkohta.

Linnavolikogu vastav komisjon esitab planeerindutestamise korraldamisel seisukoha linnavolikogiktira jargselt.
Esitatav materjal on reguleeritud PlanS §135.

(7) Kui detailplaneeringuga kavandatu toob kaasaikasja sundvédrandamise vajaduse vdi muudab &méatite vastaselt
senist maakasutust v8i krundi ehitus@igust, tearditektuuri- ja planeerimisamet tahtsaadetisersstatud kirjaga vastava
kinnisasja omanikule planeeringu avaliku valjapanaja ja koha hiljemalt kaks nadalat enne aval&ijapaneku algust.

On reguleeritud PlanS §128.

Vajalik on maarata koostamise korraldamisel toimbegeqgija.




(8) Linna vdi selle osa Uldplaneeringu, teemaplanga, linna naabrusesse jaavate kohalike omauatiésterritooriumile
koostatava Uhise Uldplaneeringu ja linna vdi sedla tldplaneeringut muutva detailplaneeringu auali&ljapaneku kestus on
neli nddalat, muude avalikule valjapanekule suuhdetailplaneeringute avaliku véljapaneku kestukaks nadalat.

On reguleeritud PlanS 887.

§ 12. Ettepanekute ja vastuvaidete esitamise kordeisukoha vétmine avalikul véljapanekul laekunud

ettepanekute ja vastuvaidete kohta ning avaliku artelu korraldamine

(1) Avaliku véljapaneku jooksul esitatud kirjaliksh elektronposti teel edastatud) ettepaneku@dgtuvaited registreeritakse
arhitektuuri- ja planeerimisametis. Ettepanek vastuvaide registreeritakse, kui sellel on esitdjai,nkontaktandmed ja
ettepaneku tegemise kuupéaev.

On reguleeritud Viljandi Linnavalitsuse asjaajanostas.

(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet esitab avalikéljapaneku ajal laekunud ettepanekud ja vastedaiting nendega
arvestamise ettepanekud linnavalitsusele hiljefitat nadala jooksul parast avaliku véljapaneku |lapsie
Tahtaeg on ebareaalne. On sodltuvalt asja iseloomegileeritud muude digusaktidega.

(3) Linnavalitsus vétab seisukoha avaliku valjapanajal laekunud ettepanekute ja vastuvaidete kohta
Ei vaja sellisel kujul fikseerimist.

(4) Linnavalitsus méaérab avaliku arutelu toimumage ja koha ning arhitektuuri- ja planeerimisamatré&ldab avaliku arutelu
avalikul valjapanekul tehtud ettepanekute arvestarkohta tihe kuu jooksul peale avaliku véaljapan@gpemist.

(5) Linnavalitsus teatab arhitektuuri- ja planeesmmeti korraldamisel avaliku arutelu toimumise jekoha ajalehes ning
kodulehekiljel. Teade peab ajalehes ilmuma hilj¢fied néddal enne arutelu toimumist.

(6) Linnavolikogu poolt vastuvfetud planeeringualdsu valjapaneku ajal laekunud ettepanekute ningtwaidete kohta
vdtab linnavalitsuse ettepanekute osas seisukahavolikogu vastav komisjon. Sellekohase haldusstidu valmistab ette
arhitektuuri- ja planeerimisamet.

(7) Arhitektuuri- ja planeerimisamet teatab avalikdljapaneku ajal ettepanekuid ning vastuvaitesitarud isikutele
linnavalitsuse seisukoha ettepanekute ning vasietgiikohta ning avaliku arutelu toimumise aja jh&ké&ahe nadala jooksul
parast avaliku valjapaneku I6ppemist.

(8) Arhitektuuri- ja planeerimisamet viib 1&bi d¥a valjapaneku tulemuste tutvustamiseks korraldatavaliku arutelu ja
koostab arutelu kohta protokolli.

(9) Juhul kui avaliku valjapaneku kaigus kirjalikikastuvaiteid esitanud isik ei loobu oma vastuvéisteplaneerimisseaduses
satestatud korras ja téhtaja jooksul, vdib linnisad arhitektuuri- ja planeerimisameti ettepandiarrata seisukoha vétmist
vastuvaidete kohta.

On reguleeritud PlanS 888, 8119, 8136.

Vajalik on m&arata koostamise korraldamisel toimategeqija.

(10) Arhitektuuri- ja planeerimisamet korraldablieaavaliku véaljapaneku ning avaliku arutelu tuletausohta ajalehes ja
kodulehekdljel hiljemalt kahe nadala jooksul avaldrutelu toimumise paevast arvates.

On reguleeritud PlanS 889, 8120, 8137.

Vajalik on maarata koostamise korraldamisel toimbegeqgija.

(11) Arhitektuuri- ja planeerimisamet edastab duwalvaljapaneku ja avaliku arutelu tulemused kikjalli planeeringu
koostajale. Planeeringu koostaja teeb planeeringjadikud parandused ja taiendused.
Ei vaja sellisel kujul fikseerimist.

§ 13. Jarelevalve planeeringute koostamise Ule

(1) Linnavalitsus esitab seadusest tulenevatelufiéit planeeringu koos teabega arvestamata jadnsmivéédete kohta
jarelevalve teostamiseks maavanemale. Vastavadijal@teralmistab ette arhitektuuri- ja planeerimiset.

(2) Viljandi linna esindaja planeeringu jarelevalkésimustes maavanema ja keskkonnaministri juuresarbitektuuri- ja
planeerimisamet, kui linnavalitsus ei maara teisiti

(3) Otsuse jarelevalve tulemuste arvestamise ktdwh arhitektuuri- ja planeerimisameti ettepanekised linnavalitsus,
linnavolikogu poolt vastuvdetud planeeringute puimriavolikogu vastav komisjon.

On reguleeritud PlanS 8§90, 8121, §138.

Linnavolikogu vastav komisjon esitab planeerindudestamise korraldamisel seisukoha linnavolikodiktira jargselt.
Vajalik on maarata koostamise korraldamisel toimbegegija ning otsuste tegija.

(4) Kaesoleva paragrahvi I6ikes 3 nimetatud otsadastab planeeringu koostajale arhitektuuri- jangdaimisamet.
Planeeringu koostaja muudab jarelevalve tulemustebplaneeringut ja hangib uued kooskdélastused aesitab planeeringu
arhitektuuri- ja planeerimisametile.

Ei vaja sellisel kujul fikseerimist.

§ 14. Planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine
(1) Detailplaneeringu kehtestamise eelduseks okikdekpe olemasolu, milles on vajadusel maaratud:
1) tdnava véljaehitaja kuni planeeritud krundini;



2) uldkasutatava haljastuse véaljaehitaja kuni paited krundini;

3) valisvalgustuse véljaehitaja kuni planeeritudriini;

4) sademete vete kanalisatsiooni véljaehitaja glamieeritud krundini;

5) tehnovérkude ja -rajatiste valjaehitamise sedsadtide hoonestamisega;

6) vajadusel eradigusliku isiku maal asuva, oledeasovdi kavandatava tdnava avalikult kasutatavaek&s vdi puhkeala
avalikult kasutatavaks puhke- ja virgestusalaksraraise tingimused.

Vajalik on madrata toimingute tegija.

(2) Kui kehtestatav detailplaneering sisaldab lirvta selle osa Uldplaneeringu muutmise ettepangkutmaavanem on
jarelevalve kaigus muudatustega ndustunud, kanmbitektuuri- ja planeerimisamet enne detailplanmegui kehtestamist
muudatused vastavasse planeeringusse ja arhivesriberaldi kaustana.

On reguleeritud PlanS §142.

Vajalik on madrata toimingute tegija.

(3) Linnavolikogu kehtestab planeeringu, kui:

1) planeering on vastu v8etud linnavolikogu poolt;

2) avalikul valjapanekul esitatud vastuvaidetegadialitsus ei arvestanud,;

3) planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala;

4) planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseatadasiond,;

5) planeeritaval maa-alal asub rohekoridor;

6) planeering kavandab linnaruumiliselt olulist eidj.

(4) Kaesoleva paragrahvi I16ikes 3 satestamata gightcehtestab planeeringu linnavalitsus.

On reguleeritud PlanS 8§91, §122, 8130 Ig2, §136ijaaja taiendavat reguleerimist.

Oigusaktide regulatsioonid ning pdhimdtted on ikl kaitse alla véetud objektide puhul muutunud.

(5) Linnavalitsus teatab arhitektuuri- ja planeasameti korraldamisel planeeringu kehtestamisedelags ja kodulehekiljel.
Teade peab ilmuma Uhe kuu jooksul parast planeekebtestamist.

(6) Arhitektuuri- ja planeerimisamet:

1) saadab planeeringu kehtestamise otsuse arakigekehtestatud planeeringu maavanemale ja rigakatastri pidajale Uhe
kuu jooksul parast planeeringu kehtestamist;

2) teatab tahtsaadetisena edastatud kirjaga Ulekptengu vdi detailplaneeringu kehtestamisest Uh#aladjooksul pérast
planeeringu kehtestamist:

a) isikutele ja kinnisasja omanikele, kelle ettegdand ja vastuvéiteid planeeringu kehtestamisaregstatud,;

b) kinnisasja omanikele, kelle senist maakasutdisekitusdigust kehtestatud planeeringu aluseékidatakse;

c) kinnisasja omanikele, kelle kinnistule kehtdgtiineeringu koostamise ajal ehituskeeld.

On reguleeritud PlanS 891, 8122, §139

Vajalik on madrata toimingute tegija.

§ 15. Planeeringu kehtestamise vaidlustamine

(1) Kui isik on teinud ettepaneku kehtestatud péaimgu voi planeeringu kehtestamise otsuse seadhiseuu Gigusaktiga
vastavusse viimiseks, teeb otsuse ettepaneku ptdrtaeringu kehtestaja.

(2) Vastavad materjalid valmistab ette arhitektujariplaneerimisamet.

(3) Arhitektuuri- ja planeerimisamet teavitab e#iepku tegijat linnavolikogu v6i linnavalitsuse s#ishast ja ettepaneku
vastuv6tmise voi tagasiliikkamise p&hjustest.

Kisitav juhtum ja regulatsioon. Detailplaneeringastavusse viimiseks parast detailplaneeringu kédnteist muudetud voi
kehtestatud digusaktidega voi jdustunud kohtuotmuse reguleeritud PlanS 8140 Ig9.

Planeeringute vaidlustamine PlanS § 94, § 123, §141

§ 16. Planeeringu kehtetuks tunnistamine

(1) Linnavolikogu poolt kehtestatud planeeringu \selle osa ja detailplaneeringu v8i selle osa wtabi kehtetuks
linnavolikogu.

(2) Sellekohase haldusakti eelndu valmistab ettiéektuuri- ja planeerimisamet.

(3) Linnavalitsus teavitab arhitektuuri- ja plarie@sameti korraldamisel planeeringu kehtetuks tetamisest ja kehtetuks
tunnistamise p8hjustest ajalehes ja kodulehekiiljelkuu jooksul arvates planeeringu kehtetuks sianiise paevast.
Sisaldub PlanS 8§93 ja §140.

Vajalik on maarata toimingute tegija.

§ 17. Planeeringu koostamiseks vajalike materjalid@ kehtestatud planeeringute kattesaadavus ning

sailitamine

(1) Kehtestatud planeeringute ja kdigi planeeriegat seotud ning linnavalitsuse kasutuses olevaterjaliddega saavad
huvitatud isikud tutvuda linnavalitsuse kantselgiiais ja arhitektuuri- ja planeerimisametis.

(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet:

1) peab planeeringute elektroonilist andmekogu;

2) korraldab planeeringu paljundamise (s.h digsldkujul) teabendude esitamisel,

3) korraldab planeeringute ja planeeringuga seotatkrjalide leandmise linnavalitsuse arhiivi.



(3) Kantselei tagab linnavalitsuse arhiivi lle whiplaneeringute ja planeeringuga seotud mategjadillitamise vastavalt
kehtivale seadusandlusele.
Vajalik on maérata planeeringute ja menetlusdokuiderkattesaadavaks tegemise eest vastutaja.

§ 18. Kehtestatud planeeringute Ulevaatamine

(1) Kehtestatud planeeringud vaatab Ule ja esitaialvdi selle osade Uldplaneeringute Ulevaatatnisenused maavanemale
linnavalitsus. Sellekohase haldusakti eelndu vahahigtte arhitektuuri- ja planeerimisamet.

(2) Linnavalitsus teavitab arhitektuuri- ja plariegsamet korraldamisel planeeringu Ulevaatamisentuistest ajalehes ja
kodulehekdljel.

Uldplaneeringu levaatamise kohustus on linnavalikpadevuses, toimingud on reguleeritud PlanS §92.

Vajalik on maarata toimingute tegija.

8§ 19. Riiklikult tAhtsa ehitise asukohta maarava pneeringu koostamine

() Linnavolikogu vdtab vastu otsuse:

1) riiklikult tahtsa ehitise asukohta maarava Udahgleringu kooskdlastamise kohta,

2) riiklikult tAhtsa ehitise asukohast keeldumiséta.

(2) Linnavalitsus:

1) maarab riiklikult tahtsa ehitise 16pliku asukolraiku aluseks koostatava Uldplaneeringuga plate®r maa-ala suuruse;
2) teeb koostddd riiklikult tAhtsa ehitise asukami@irava tldplaneeringu koostamisel;

3) kooskdlastab riiklikult thtsa ehitise asukommi@érava detailplaneeringu;

4) esitab kirjaliku p&hjenduse riiklikult tahtsaitde Viljandi linna territooriumile paigutamisesteldumise kohta.

(3) Materjalid k&esoleva paragrahvi Iigetes 1 jar@etatud otsuste kohta valmistab ette arhitektjaiplaneerimisamet.
Riigi eriplaneeringu koostamine on reguleeritud i¥a4. peatukis.

Kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu koostamingeguleeritud PlanS 7. peatiikis

Vajalik on madrata toimingute tegija.

§ 20. Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud kaias

() Linnavalitsus v@ib planeerimisseaduses satesfahtudel loobuda ehitusmaaruse paragrahvi @#ja paragrahvides10
ja 11 toodud nduete taitmisest ja asendada needgritava krundi ning naaberkruntide omanike kolask@istega.

(2) Lihtsustatud korras koostatava detailplaneerirkposkdlastab planeeritava krundi ja naaberkrentmmanikega
planeeringu koostaja.

Muutunud planeerimisseadus lihtsustatud kordaetteie.

3. 0sa
EHITAMINE
3. peatukk
Ehitamise tldnduded

§ 21. Nbuded ehitisele

(1) Ehitamine on:

1) ehitise pustitamine;

2) ehitise laiendamine. Ehitise laiendamine toijurde-, peale- vdi allaehitamise teel;

3) ehitise rekonstrueerimine. Ehitise rekonstrueigm® on ehitise piirdekonstruktsioonide muutminengnikande- ja
jaigastavate konstruktsioonide muutmine ja asend@mi

4) ehitise tehnoststeemide muutmine;

5) ehitise lammutamine.

On kirjeldatud EhS &4.

(2) Kvaliteetse linnaruumi tagamiseks peab ehksendamisel arvestama jargmisi ndudeid:

[Muudetud Viljandi Linnavolikogu 22.02.2006 méaéargaenr 15 - jéust. 27.02.2006]

1) hooneid ja rajatisi peab projekteerima ja eh#tagsteetiliselt sobivana, linnaruumi rikastavan&dagel arhitektuursel
tasemel;

2) uusehituste kdrge arhitektuurse taseme tagamitsédb linnaruumiliselt olulistele objektidelenahekoridoris paiknevatele
objektidele korraldada véahemalt kolme erineva ogagé kutsutud v68i avalik arhitektuurikonkurss;

3) linnaruumiliselt olulise objekti maarab arhitelti- ja planeerimisameti ettepanekul Viljandi Lavalitsus;

4) konkursi labiviimine toimub asjast huvitatudkisifinantseerimisel ja koostt6s arhitektuuri- jan@erimisametiga.
Ehitusseadustiku jargselt on projekteerimise alssitailplaneeringud vai tldplaneering ja projekiegstingimused.
Arhitektuuriv@istluse vajadus maaratakse seadusgsglt detailplaneeringus véi projekteerimistingistes.

(3) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tulebestada ehitisele seadustes ja nende alusel ket sigusaktides satestatud
kohustuslike nBuetega ning asjadigusseadusesatétbsinabrusdigustega.
Ei ole vajalik. Reguleeritud EhS 88 7-18 ja teiskéidega.



(4) Hoone p&himaht paigutatakse planeeringuga véjeRteerimistingimustega ette nahtud kohustustikahitusjoonele.
Ehitusjoonest ei tohi lle ulatuda Ukski ehitise, agdja arvatud trepp, trepi varikatus, vundamemem-alune osa, rédu, lodza,
arkel, katuseraastas ning hoone arhitektuurseshthisest tulenevad fassaadi liigendused ja dekaliguseni kuni 1,5 m.
Arhitektuurseid ndudeid saab pustitada ainult detaneeringuga.

(5) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatudetioleks tagatud vaba juurdepads selle ninteteshetus naabruses asuvate
ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude mmmyde avariide ja 6nnetuste likvideerimiseks.
On reguleeritud asjadigusseadusega ja sisemir3§i®3.2017 maarusega nr 17.

(6) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel ehitusidile tuleb jatta selle minimaalseks kaugusekdedaundi piirist véhemalt
pool ehitise piiripoolse osa k8rgusest, kui naaheride omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kakeppega on ndustunud
tuleohutuse jarelevalveasutus voi kui detailplaimgeei née ette teisiti.

Linnatingimustes ei ole v8imalik nbuet kasutada.oftd asukoht ja k8rgus madratakse detailplaneeriagugeejuures
vOetakse arvesse insolatsioonindudeid vastavalakabasele standardile ja tuleohutusnfudeid vastaw$eministri
30.03.2017 maéarusele nr 17 ning standarditele.

(7) Ehitise kdik valjaulatuvad osad peavad paiknédamaisasja (krundi) piires, millel ehitis asub,ljgdarvatud juhul, kui
kinnisasja kasuks on seatud servituut. Hoone fdsgaknemisel maaratud ehitusjoonel vdivad hooagaulatuvad osad
(vundamendi maa-alused osad, trepid, keldriakemdiguskaevud, rédud, karniisid) Uldkasutatavale kiefe ulatuda nii, et
oleks tagatud normaalne kdnnitee kasutamine jeotéitkude paiknemine.

On reguleeritud asjadigusseadusega ja EhS-iga.

(8) Korterelamute abihoonete kavandamine tulebrdada kompleksselt kdikide korterite vajadusi aiagss.
Sate ei ole vajalik. Taotlusi esitab kinnistu onkati@otleja vajab tUhistu ndusolekut).

(9) Ehitise omanik on kohustatud tagama temaledsiaukhitise ning selle juurde kuuluva krundi koh@is ja ohutuse ehituse
ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.
On reguleeritud EhS ja heakorraeeskirjaga.

(10) Omanik on kohustatud taotlema arhitektuurplneerimisametist kirjaliku kooskdlastuse:

1) ehitise valisviimistluse muutmiseks, vélja andt Uksikelamu osas, mis ei ole muinsuskaitse all &b asu
miljodvaartuslikul hoonestusalal;

2) hoone akende, r6dude ja valisuste kujunduse miseks;

Séltuvalt juhtumist ei vasta punktid tdpselt EnMja&KS regulatsioonile.

Miljoovaartuslikul hoonestusalal tegutsemine vagasustamist tldplaneeringu teemaplaneeringuga

3) krundi tédnavapoolse piirde muutmiseks v&i uuidpi ehitamiseks. Kruntide vahelised piirded rdjataja vajadusel
muudetakse naabritevahelisel kokkuleppel.

Omandisuhe on reguleeritud asjadigusseadusega.

Miljoovaartuslikul hoonestusalal tegutsemine vagasustamist tldplaneeringu teemaplaneeringuga

4. peatukk
Projekteerimine, ehitusluba ja kasutusluba

§ 22. Ehitusprojekti koostamise alused

Ehitusprojekti koostamise aluseks on:

1) kehtiv detailplaneering;

2) miljoovaartuslike hoonestusalade ehitamise pdtied ja nduded,;

3) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingsed;

4) projekteerimistingimused detailplaneeringu kaosse kohustuse puudumise korral;

5) muinsuskaitse eritingimused,;

6) keskkonnakaitse eritingimused;

7) projekteeritava ehitise asukoha maaiksuse geitlsogiliste ja -geodeetiliste to6de tulemused;
8) ehitusmaarus.

On reguleeritud Majandus- ja taristuministri 17.Q015 maarusega nr 9Mouded ehitusprojektile.

§ 23. Projekteerimistingimuste taotlemine

(1) Enne projekteerimistodde alustamist teavitatalsnavalitsust ehituskavatsusest vormikohaseeftegrimistingimuste
taotluse esitamisega. Taotluse vormi saab koduldjedtkvOi arhitektuuri- ja planeerimisametist.

(2) Projekteerimistingimuste taotlus esitataksétektuuri- ja planeerimisametile.

(3) Maaga kohtkindlalt Uhendatud reklaamialusteoifdtruktsioonide) pustitamiseks taotletakse pa#gaidtingimused
haridus- ja kultuuriametist.

On reguleeritud EhS peatiikis 3.

Vajalik on madrata toimingute tegija.




§ 24. Projekteerimistingimuste maéramine ja avalikgtamine

(1) Projekteerimistingimused méaarab linnavalitsus.

(2) Projekteerimistingimuste koostamise vajadusesusibb arhitektuuri- ja planeerimisamet planeesgaduse ja
ehitusseaduse nduete alusel.

M@oiste maarab EhS-is puudub, koostamise vajadatdsils seaduses ja seda ei otsusta amet.

Vajalik on reguleerida kes toimingud korraldab @s knis juhtumil projekteerimistingimused annab.

(3) Projekteerimistingimustega méaaratakse:

1) ehitusala seotuna krundipiiridega voi rajatisekaht;

2) hoonete suurim lubatav ehitusalune pindala;

3) katusekalle tapselt vdi vahemikuna, harja sukatyse tiip;

4) hoone suurim lubatud kérgus;

5) ehitise kasutamise otstarve;

6) rajatise olulised tehnilised (piir)naitajad;

7) fassaadi- ja katusematerjalid;

8) muinsuskaitse ja miljddvaartusliku hoonestusalsgptud néuded;

9) piirete iseloom, materjal ja kdrgus;

10) haljastus- ja heakorranduded;

11) ehitusjaatmete kaitlemine;

12) isikud, kellega projekt tuleb kooskélastada;

13) keskkonnamdju hindamise vajadus;

14) tehnovdrkude rajamise kohustus.

(4) Projekteerimistingimustega saab tutvuda arhitgd- ja planeerimisametis.
(5) Projekteerimistingimuste sailitamise vastakalttivale seadusandlusele tagab kantselei linrtauak arhiivis.
Sisaldub EhS 8§-des 22-24 ning §8-des 26-34.

§ 25. Ehitusprojekti nduded

(1) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojeipolema koostatud vastavalt kehtestatud nduetele.

(2) Ehitusprojekt peab vastama jargmistele vormsisbuetele:

1) arhiveerimise nduetele vastav kdide formaadis A4

2) p6hijoonised mddtkavas 1:100, erandkorras 180 200;

3) uusehitise ja juurdeehitise puhul asendiplaaydgetilisel alusplaanil tapsusastmega M 1:500, anikoostatud Viljandi
linnas geodeetiliste, kartograafiliste ja maakalualike to6de korra nBuetele vastavalt ning regisitud maakorraldusametis.
Alusplaan peab kajastama vahetult projekteerimss¢@lukorda;

4) olemasoleva hoone mahus toimuvate ehitustéodhel pebib asendiplaani vormistada olemasoleval getililel alusel
(krundiplaanil);

5) lisadena hindamiseks vajalikud materjalid (w&j@ detailplaneeringust, projekteerimistingimusalmaddtmisjoonised
nende olemasolul);

6) kaanel ja tiitellehel markida krundi aadressarkali number, krundi number ja t66 tdpne nimetus.

(3) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojaddlpeelnevalt olema kooskdlastatud seadustes letbeindmetiasutustega ja
isikutega:

1) paéasteametiga;

2) rahvatervise seaduse paragrahvis12 nimetatukindg puhul tervisekaitse jarelevalveasutusega;

3) riikliku muinsuskaitse all olevate v6i muinsuikealal v3i kaitsetsoonis asuvate ehitiste puhuinguskaitseametiga;

4) looduskaitsealal voi kaitsealuse objekti kageenhis paiknevate ehitiste puhul kaitseala vahigej

5) teede ja tehnovdrkude ning muude kaitsetsoonavata objektide kaitsetsoonidesse rajatavate ehitighul objektide
omanikega;

6) linna tanavaid, puhke- ja haljasalasid, kalddkistusi, tAnavavalgustust ja sademetevete jutgimisteeme puudutavate
ehitiste puhul linnamajandusametiga;

7) asjadigusseaduses satestatud naabrusigusidatsge ehitiste puhul vastava naabriga.

(4) Ehitisega seotud haljastuse, tehnovdrkude dppéidsuteede, vertikaalplaneerimise ning parkirhiskle lahendused on
ehitusprojekti lahutamatud osad.

Ehitusprojekti koosseis, vormistamine, koosk&lastarja esitamine on reguleeritud EhS-ga ning Majssida taristuministri
17.07.2015 maarusega nr 97 Nouded ehitusprojejaittandardiga EVS 932.

(5) Ehitusprojektile  keskkonnamdju hindamise katadl vajadusel linnamajandusamet. Vajadus maéaratakse
detailplaneeringuga vdi projekteerimistingimustega.

Sisu vale, KSH vajadus on maaratud igusaktidega.

Vajalik on reguleerida kes toimingud korraldab gs koostamise otsuse teeb linnavolikogu vai lintiesees.

§ 26. Ehitusluba

(1) Ehitusloa saamiseks esitatakse ehitusprojekheka eksemplaris koos ehitusloa taotlusega arhitektuja
planeerimisametile.

Esitamist reguleerib ehitusseadustik.

Ehitusprojekt on menetlemise korraldamiseks vajedikada elektrooniliselt ehitisreqistrisse.




(2) arhitektuuri- ja planeerimisamet kontrollib ®isiprojekti vastavust detailplaneeringule, projektistingimustele ja
muudele linnaehituslikele nduetele.

(3) Arhitektuuri- ja planeerimisamet korraldab vétedt kahe nadala jooksul projekti labivaatamisendivalitsuse teiste
struktuuriliksuste spetsialistide poolt ja projetitibivaatamise komisjonis, fikseerib tulemusedtqillis ning saadab
protokolli projekti koostajale ning kinnistu omaanlk.

(4) Nduetekohaselt vormistatud ehitusprojekti labitwse pbhjal koostab arhitektuuri- ja planeerimetahaldusakti eelndu
ehitusloa valjastamise kohta ning esitab sellealatitsusele.

(5) Ehitusloa véaljastamise otsustab linnavalit&tlstusloa véljastab arhitektuuri- ja planeerimisaiimnavalitsuse korralduse
alusel pérast riigildivu tasumist 20 paeva jookstitusloa taotluse ja nduetekohaselt vormistatutugbrojekti saamise
paevast.

(6) Arhitektuuri- ja planeerimisamet tagab ehitaslodljastamisega seotud dokumentide séilitamisei ketmitise
lammutamiseni vdi dokumentide arhiivi Gleandmiseni.

Ehitusprojekti kontrollimine, vastavusnduded, toigud ja tdhtajad on reguleeritud EhS-is 8§ 35-46.

Vajalik on requleerida kes toimingud korraldab jaskkoostamise otsuse teeb linnavolikogu, linnasuaditvéi valitsuse
struktuuritiksus (arhitektuuriamet, majandusamet).

§ 27. Vaikeehitis

(1) Vaikeenhitis on kuni 60 mehitusaluse pindalaga ja projekteeritud maapinkast viiemeetrise kdrgusega hel kinnistul
asuv:

1) ehitis, millel ei ole avalikkusele suunatud ftsikone;

2) olemasolevate ehitiste teenindamiseks vajajétisa mis hendatakse vBrguettevotjale elektritteaduse (RT | 2003, 25,
153) tahenduses kuuluva elektriliini voi sellegtulia ehitisega voi vee-ettevdtjale Uhisveevargikanalisatsiooni seaduse
(RT 1 1999, 25, 363; 2000, 39, 238; 102, 670; 20002, 668; 2002, 41, 251; 61, 375; 63, 387; 20(3,64) tdhenduses
kuuluva litumispunktiga Uhisveevargi ja -kanal@abni seaduse (RT | 2000, 18, 116; 78, 495; 2@&],125; 53, 310)
tahenduses vdi telekommunikatsiooniteenuse osattgdkommunikatsiooniseaduse (RT | 2000, 18, ¥86495; 2001, 23,
125; 53, 310; 2002, 17, 297; 61, 375; 63, 387; B80; 2003, 23, 136; 88, 594) tdhenduses kuuluvardjatisega
telekommunikatsiooniseaduse téhenduses.

(2) Vaikeehitist vdib ehitada linnavalitsuse kitiall ndusolekul. Kirjaliku ndusoleku saamiseks atsikse vormikohane
taotlus arhitektuuri- ja planeerimisametile. Tasdle lisatakse ehitise véalismédtudega varustatidsesnillel naidatakse
vaikeehitise soovitav asukoht, pdhiplaan, vahekwds iseloomulikku vaadet ja ehitise tehnilisedajad.

(3) Arhitektuuri- ja planeerimisamet on digus ndeame kirjaliku ndusoleku andmist ehitusprojekiiagist.

(4) Kuni 20mzehitusaluse pinnaga vaikeehitist vGib ehitada ighiusloata ja kirjaliku ndusolekuta. Selline vékéis ei tohi
paikneda eespool tanava ehitusjoont ja naaberkin@sundi) piiri vahetus laheduses, kui puudubh®akinnistu omaniku
koosk®lastus. Ehitamiseks naaberkinnistu (krunidiigolahemale kui 5 m puitehitise puhul ja 3 nvikhitise puhul on vajalik
naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek.

(5) Vaikehoone ehitamisel tuleb arvestada tulednfiuetega. Hoone peab olema arhitektuurses koasskidladi ja imbruse
varasema hoonestusega.

Vaikeehitise moiste EhS-is puudub ja vaikeehitisgifamine ei ole seadusejargne. Erinevate suugasteonete ja rajatiste
kohta on reeglid EhS lisades 1 ja 2.

§ 28. Ajutine ehitis

(1) Ajutine ehitis on hoone v&i rajatis, mis pietitkse piiratud ajaks, kuid mitte kauemaks kuikgiaastaks.

(2) Linnavalitsus maarab ajutise ehitise ehitusjadsasutusloas vdi kirjalikus ndusolekus:

1) ehitise kasutamise téhtaja;

2) ehitise likvideerimise viisi ja tahtpéeva.

(3) Kui ajutine ehitis ei ole likvideeritud ehitasls, kasutusloas vdi kirjalikus ndusolekus maartihthjaks, teeb arhitektuuri-
ja planeerimisamet linnavalitsusele haldusakti @elkehitise likvideerimise asendustaitmiseks.

(4) Linnamajandusamet korraldab linnavalitsuse &durse alusel ehitise likvideerimise vastavalt dsstaitmise ja sunniraha
seaduses ettendhtud korrale.

On reguleeritud EhS 83.

§ 29. Kasutusluba

(1) Kasutusloa saamiseks esitatakse arhitektuarplgneerimisametile vormikohane taotlus koos s&aduja nende alusel
kehtestatud Gigusaktides ndutud dokumentidegatamgakse riigildiv.

(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet:

1) korraldab ehitise vastavuse kontrollimise Gidgisiega ettendhtud nduetele;

2) kaasab vajadusel ehitise Ulevaatuse tegemilisksspédevaid isikuid ja institutsioone;

3) esitab linnavalitsusele haldusakti eelndu kadatuvéaljastamise voi sellest keeldumise kohta.

(3) Ehitise kasutusloa valjastamise v6i valjastastikeeldumise ja kehtetuks tunnistamise otsustabualitsus.

(4) Valminud ehitise kohta koostatakse teostusjgexhi mis lisatakse paberkandjal ja digitaalsel Ikljasutuslioa

taotlusmaterjalidele. Teostusjooniste Uks eksengdditatakse linnavalitsuse arhiivis.

(5) Ehitise v6i mdne tema osa kasutamise otstarbetnmseks, kui see ei too kaasa ehitustdid, peadndntaotlema uue
kasutusloa. Loa saamiseks esitab ehitise omaniktksliea taotluse koos mdddistusprojekti ja ndudiakte lisadega
arhitektuuri- ja planeerimisametile.

Selles paragrahvis esitatut reguleerib EhS ptk 5.



Reguleerimist vajab, kes toimingud teeb ja kessbédu

§ 30. Ehitise lammutamine

(1) Ehitise lammutamiseks esitab ehitise omanikitektuuri- ja planeerimisametile taotluse ehituslealjastamiseks.
Taotlusele tuleb lisada t6ene geodeetiline aluspldi krundi plaan, kus on naidatud lammutatavighih&8distusprojekt ja
ehitise tehnilised naitajad. Geodeetiline aluspha@irkrundi plaan peab olema registreeritud maakdusametis.

(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet on pdhjendatajladuse korral 8igus n6uda lammutamise proj&dllega lahendatakse
tehnovdrkudest lahti thendamine, lammutusplatsided, t66de tehnoloogiline kaik, ehitusjaatmetetiédiine ja platsi
lammutamise jargne heakorrastamine.

(3) Kui ehitis on muutunud avariiohtlikuks, pealitise omanik avariiohu kdrvaldama. Avariiohu kéamata jatmisel teeb
linnavalitsus ehitise omanikule ettekirjutuse, edth maéarab téhtaja avariiohu k6rvaldamiseks. Ejtplse taitmata jatmisel
koostab arhitektuuri- ja planeerimisamet haldusadindu ehitise ohutusnBuetega vastavusse viimiselaimmutamise
asendustaitmiseks.

(4) Linnamajandusamet korraldab linnavalitsuse &duse alusel vastavalt asendustaitmise ja surmisahduses satestatud
korrale ehitise ohutusnduetega vastavusse viindisEmmutamise.

Sisu osas reguleerib selles paragrahvis esitatl@ gtk 4.

Requleerimist vajab, kes toimingud teeb ja kessiédl

5. peatukk
Ehitusjarelevalve

§ 31. Ehitusjarelevalve korraldamine

(1) Ehitusjarelevalvet ehitusseaduse 859 mdistestab linnavalitsus arhitektuuri- ja planeerimiséimiang
ehitusjarelevalvet teostavate ametiisikute kaudu.

Sisaldub EhS 3. Osa 15. Ptk 8130 Ig2.

(2) Kui ehitamise kaigus tekib vajadus ehitusprtjetuuta, podrdub ehitusluba omav isik ettepanekuga
arhitektuuri- ja planeerimisametisse, kus otsuktaalenevalt muudatuse olemusest ja ulatusest, kas
1) ehitusprojekti muudatus kooskdlastatakse asjasstuvate isikutega ja muudatus liidetakse estalgs
ehitusprojekti kdikidele eksemplaridele, vdi

2) tuleb koostada uus ehitusprojekt ja taotledaghitsisluba.

Muudetud ehitusprojekti esitamine kasutusloa tawi$el sisaldub EhS 852 Ig3.

Requleerimist vajab, kes muudatused kinnitab.

(3) Ehitise omanik esitab arhitektuuri- ja plang@sametile ehitamise alustamise kohta vormikoheagse
vahemalt kolm t66paeva enne ehitise alustamist.
Reguleeritud EhS 843 I6iked 1 ja 2.

(4) Uusehitise korral esitada ehitamise alustamiseikohase teatisega samaaegselt ehitise mahamnigeki
akt. Kui mahamddtmise kaigus on tekkinud viga, bodthitamist jatkata parast vea kdrvaldamist arhitgrk- ja
planeerimisameti ehitusjarelevalve t66taja loal.

(5) Juhul kui tegemist on Uihe ehitusloaga hoorekefa teenindavatele rajatistele, siis tuleb @ista
alustamise teatis esitada iga rajatise kohta eraldi

(6) Ehituse alustamise teatisega maarab ehitiseiroananiku jarelevalve teostaja antud objektiltasalt
ehitusseaduse paragrahvile 30.

(7) Hoone 0-tsukli (vundamendi) valmimisel esit&litise omanik voi ehitaja arhitektuuri- ja planeesisametile
teostusmaddistuse, mis on eelnevalt registreentadkorraldusametis. Kui ehituse kaigus on tekkivigd,
tohib ehitamist jatkata parast vea kdrvaldamisit@ktuuri- ja planeerimisameti ehitusjarelevalvéttja loal.
Reguleeritud EhS-is. Teostusjoonised esitatakss téosedokumentatsiooniga, nduete rikkumine sidaldhS §135.

(8) Teede ja tdnavate ning tehnovdrkude ehitamigetemondiks, puurimistdddeks ja muudeks mullasbsd
Viljandi linna territooriumil tuleb taotleda linnaajandusametist kaeveluba. Kaevetddde kord Viljaadis
kehtestatud linnavolikogu maarusega. Kaevelubdeen@utav ehituskrundil vundamendistivendi ja muude
projektikohaste stivendite kaevamiseks, kui antydktite on véljastatud ehitusluba.

Reguleeritud kaevetddde eeskirjas.

(9)Ehitus- ja lammutusjaatmete kaitlemise kord afililis on kehtestatud linnavolikogu maarusega.
Reguleeritud JaatS ja Viljandi linna jaatmekaitlaskirjas.

4. 0sa
MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA
6. peatukk



Uldsatted

Ptk ei ole vajalik. Miljgdvaartuslike alade ja vagslike Uksikobjektide maaramine ning nende kai@edkasutustingimuste
seadmine on uldplaneeringu lUlesanne PlanS 8§75.jargi

Lisaks 2010 aasa uldplaneeringus sisalduvale omlikajildplaneeringu teemaplaneeringu koostaminellenkaigus
kehtestatakse piirangud avatud ja pohjaliku kaasegai menetluses ning maaratakse ka piirangutedakese reeglistik.

§ 32. Miljodvaartusliku hoonestusala méaéramine

(1) Miljpovaartuslikud hoonestusalade piirid ja ilkdjektide asukohad méaératakse linna uldplaneateng
detailplaneeringutega.

(2) Vanalinna muinsuskaitsealal ja selle kaitsedi®juhindutakse planeerimisel, projekteerimisedljgtamisel
Vabariigi Valitsuse maéarusega kinnitatud Viljandnalinna muinsuskaitseala pdhimaarusest.

(3) Ehitustegevuses miljodvaartuslikul hoonestugaab jargima hoonestus- ja ehitustavasid (kintgst
suurus, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigatosastaap, traditsioonilised ehitusmaterjalid ja
kujundusvétted, haljastustavad jms) ning soodustamemestusala terviklikkuse sailimist ja taastamist
(4) Miljpdvaartuslikule hoonestusalale on keelgudjekteerida ja ehitada hoonestusala arhitekfauri
hoonestustavadega kokkusobimatuid ehitisi.

(5) Ehitiste vahetusse lahedusse ja ehitisteleapdagav reklaam ei tohi varjata ega segada vaadet
arhitektuurivaartuslikele hoonetele ja detailidele.

7. peatukk
Planeerimine miljoévaartuslikul hoonestusalal

Peatukis kirjeldatu pole seadusejargne ega selksgll vajalik. Planeeringute koostamist, sisu gokseisu reguleerib PlanS.

§ 33. Planeerimise nduded

(1) Kvartalite hoonestusp8him&tete muutmise otgtiaube otsustab detailplaneeringu kehtestamised\imiikogu, arvestades
algset planeeringut ning hiljem kehtestatud plaingerd.

(2) Uusehitiste rajamisel tuleb jargida algse ptaimguga kehtestatud ehitusjoont, kusjuures kolsliktlie ehitusjoonele
paigutatakse pdhihoone maht.

(3) Miljoovaartuslikele hoonestusaladele on kealat@jada ehitisi, mille kasutamisega kaasnevad ukifthd maojud
keskkonnale.

(4) Uute ehitusalade ja kruntide ehitusaluse pmééramisel lahtutakse ajaloolise krundistruktuailitamisest.

(5) Planeeringus:

1) esitatakse graafiliselt valjakujunenud ja saiirkrundistruktuuriga piirkonnad, kultuurivartuaeghitised (ka abihooned)
ning ndidatakse parast 1944. aastat lisandunuidtehitsukohad ja vérdlusena muudetud kruntidedpiiri

2) esitatakse graafiliselt kaitsealuste objektisiekahad, séilitatavad ning avatavad vaated ninakaattingimused vaartusliku
haljastuse sailimiseks;

3) maaratakse sdilitatavad ja restaureeritavadsetiit tinavanurkade hoonestamise p8&himdtted, dldiseitektuurinbuded
(katusekalded, harjajooned, valisviimistluseks sathimaterjalid, sailitatavad vaikevormid hoonepélete tilbid ja kdrgus);
4) vajadusel tehakse ettepanekud uute objektidaladie kaitse alla vétmiseks.

8. peatukk
Projekteerimine ja ehitamine miljgévaartuslikul hoonestusalal

2015 jéustunud seaduste jargselt saab arhitektudrige ehituslikke tingimusi maarata ja tapsustadsdvildplaneeringus,
eriplaneeringus, detailplaneeringus voi projektegstingimustes.2015 joustunud ehitusseadustiku eelndu seletuskirja
selgitatakse, et piirang on vajalik selleks, eetilavate tingimuste kehtestamine toimuks avatyzbigaliku kaasamisega
menetluses. Kuna ehituslike tingimustega piiratakis@andidigust, peab isikul olema 8igus tingimust@aramist kohtus
vaidlustada. Ehitusmaarust kui tldakti isik kohtus vaidlustada ei saa.

Miljoovaartuslike alade ja vaartuslike Uksikobjeldi méaaramine ning nende kaitse- ja kasutustingienssgtadmine on
uldplaneeringu lesanne PlanS 8§75 jargi. Arhitekseul ja ehituslikud tingimused mééaratakse detaiipkeringuga.

§ 34. Projekteerimise nduded

(1) Uusehitiste rajamisele v8i ehitiste remondi-i vilmberehitusprojektide koostamisele peavad lldjukalnema
ehitusajaloolised vdi arheoloogilised uuringud,lemlajadus maaratakse planeeringuga voi projekigsiingimustega.

(2) Uuringute alusel koostatakse eritingimused, s projekteerijale ja ehitajale taitmiseks kohsbkud. Uuringute
aruannetest ja eritingimustest esitatakse ks giserarhitektuuri- ja planeerimisametile, kes kttedo nende lleandmise
sailitamiseks linnavalitsuse arhiivis.

§ 35. Ehitamise nduded

(1) Hoonete remontimisel, rekonstrueerimisel jendiamisel tuleb tagada arhitektuurivaartuslike kifije ja nende osade
(fassaadi, eksterj6ori- ja interjodridetailide, lseégas akende ja uste, laudvoodri,

dekoratiivvormide, piirdeaedade jms) sailimine taeseerimine ja vBimalusel ka eksponeerimine. Hdanemutamisel tuleb
arhitektuurivaartuslikud detailid fotografeerida ghookumenteerida ning dokumentaalne materjal esitadidtektuuri- ja
planeerimisametile.



(2) Miljoovaartusega hoonestusalal on vaikehoorstifaiimisel ehitusprojekt kohustuslik.

(3) Akende ja uste vahetamisel peavad uued olerab@gsed esialgsetega, séilitades materjalid, gdisarruudujaotuse ja
profiilid. Lubatud on sisemise raami Ghekordne klgahetada klaaspaketi vastu. Akende ja uste valseks ning uute avade
tegemiseks v8i vanade sulgemiseks on vajalik ighak@arhitektuuri- ja planeerimisameti kirjalik ndlek.

(4) Miljoovaartuslike hoonete seinakatte v8i katusmontimisel vdi uuendamisel tuleb kasutada attyséi algsele lahedasi
materjale.

(5) Miljpovaartusega hoonestusaladel ning linnakédkuses on lisaks muudele tingimustele keelatedtriilpide ning
muude tehniliste seadmete ja juhtmete paigaldarhmenete fassaadidele ning nende ette. Juhtmed gadilked tuleb
monteerida seinakatte alla. Ohuliinide rekonstringigel tuleb kasutada maakaableid.

(6) Uuringute kaigus Kkultuurkihist véljakaevatudeesgd ja kultuurivaartuslike ehitiste sadilmed dokateeritakse
vastavasisulises aruandes ning markeeritakse Wifatikse oma asukohal vastavalt ehitusprojelktingimustele.

(7) Ehitusajaloolise véaartusega leidude iimnemédelus- v8i remonttddde kaigus tuleb peatada tédeqvitada arhitektuuri-
ja planeerimisametit.

5. 0sa
RAKENDUSSATTED
9. peatukk
Ehitusmaaruse rakendamine

§ 36. Riiklik ehitisregister

Riiklikku ehitisregistrisse edastab andmeid jaasitiab kinnitatud valjavotteid linnavalitsus arhiteki- ja
planeerimisameti kaudu.

On reguleeritud EhS peatiikis 6 ja ehitisregistrhpdaarusega.

§ 37. Linnavalitsuse volitamine

Linnavalitsust volitatakse otsustama maakatastlisea (RT | 1994, 74, 1324; 2001, 9, 41; 93, 56522@7,
297; 61, 375; 63, 387; 99, 579; 2003, 51, 355)grafav18 Idigetes 2, 4, 5 ja 6 nimetatud kisimusi.
Toimingute tegijaks on p&himaaruse alusel arhitekamet.

On vajalik maarata otsustaja.

§ 38. Maaruse rakendamine
(1)[K&esolevast tekstist valja jaetud]



Ehitusseadustik

Lisa 1
Tabel ehitusteatise, ehitusprojekti ja ehitusloa kohustuslikkuse kohta
Tegevus | Piistitamine Umberehitamine | Laiendamine Laiendamine Osa asendamine | Lammutamine
Rajamine kuni 33% iile 33% samaviirsega
Hoone
Elamu ja selle teenindamiseks vajalik hoone
Ehitisealuse pinnaga | Puudub Puudub Puudub Puudub Puudub Puudub
0-20 m” jakuni 5 m
korge
Ehitisealuse pinnaga | Ehitusteatis ja Ehitusteatis Ehitusteatis Ehitusteatis ja Puudub Ehitusteatis ja
20-60 m” ja kuni 5 m | chitusprojekt ehitusprojekt ehitusprojekt
korge
Ehitisealuse pinnaga | Ehitusluba Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusluba Puudub Ehitusluba
0-60 m” ja iile 5 m ehitusprojekt ehitusprojekt
korge
Ehitisealuse pinnaga | Ehitusluba Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusluba Puudub Ehitusluba
iile 60 m* ehitusprojekt ehitusprojekt
Mitteelamu
Ehitisealuse pinnaga | Ehitusteatis Puudub Puudub Ehitusteatis Puudub Ehitusteatis
0-20 m” ja kuni 5 m
korge
Ehitisealuse pinnaga | Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Puudub Ehitusteatis ja
20-60 m’ ja kuni 5 m | ehitusprojekt ehitusprojekt ehitusprojekt ehitusprojekt ehitusprojekt
korge
Ehitisealuse pinnaga | Ehitusluba Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusluba Puudub Ehitusluba
0-60 m” ja iile 5 m ehitusprojekt ehitusprojekt
korge
Ehitisealuse pinnaga | Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba

iile 60 m>




Tegevus | Piistitamine Umberehitamine Laiendamine Osa asendamine Lammutamine
Rajamine samavéiirsega
Rajatis Paigaldamine
Raudteerajatis
Elektritsentralisatsioon Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba
Tarkvararakendus (nt Ehitusteatis Ehitusteatis Ehitusteatis Puudub Ehitusteatis
dispetSeritsentralisatsioon,
telemaatikarakendus jm)
Rongiraadiosidevork Ehitusteatis Ehitusteatis Ehitusteatis Puudub Ehitusteatis
Jaamavahe Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba
automaatblokeering
Jaamavahe Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba
poolautomaat- voi
kombineeritud blokeering
Kontaktvork Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba
Roobastee Ehitusluba Ehitusluba Puudub Puudub Ehitusluba
Raudteeiiletuskoht Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba Puudub Ehitusluba
Ulesdidukoha automaatne Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba
foorisignalisatsioon
(Raudtee)sild Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba
Truup Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba Puudub Ehitusluba
Oote- voi kaubaplatvorm Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba
Raudteejaam Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba
Tee
Avalikult kasutatav tee Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Puudub Ehitusluba
Avalikkusele ligipiddsetav Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba Puudub Ehitusteatis
eratee
Sild, viadukt, tunnel Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba




Ohutranspordirajatis

Lennuvili Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba

Lennuviilja stardi- ja Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba

maandumisrada

Lennuviilja teenindustee Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba
Sadama- ja avalikus veekogus kaldaga piisivalt iihendatud ehitis

Sadamakai ehitisealuse Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusteatis Ehitusteatis

pinnaga 0-60 m’ ehitusprojekt ehitusprojekt chitusprojekt

Sadamakai ehitisealuse Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusteatis

pinnaga iile 60 m

Lainemurdja, muul Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusteatis Ehitusteatis

chitisealuse pinnaga 0—-60 m’ | chitusprojekt ehitusprojekt ehitusprojekt

Lainemurdja, muul Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusteatis

chitisealuse pinnaga

iile 60 m’

Liiiis Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusteatis

Sadama ohutus-, turva-, Ehitusteatis ja Ehitusteatis Ehitusteatis Puudub Ehitusteatis

side-, valgustus- ja ehitusprojekt

energia- voi tehnorajatis

Ujuvkai Ehitusteatis Ehitusteatis Ehitusteatis Ehitusteatis Ehitusteatis

Muu avalikus veekogus Ehitusteatis Puudub Ehitusteatis Puudub Ehitusteatis

kaldaga piisivalt iihendatud

chitis ehitisealuse pinnaga

Kuni 10 m®

Muu avalikus veekogus Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba

kaldaga piisivalt ithendatud
chitis ehitisealuse pinnaga
iile 10 m’




Avalikus veekogus kaldaga piisivalt iihendamata ehitis, sealhulgas kaldaga funktsionaalselt seotud ehitis

Avalikus veekogus kaldaga
piisivalt ithendamata ehitis

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusteatis

Ehitusluba

Veesoidukite teenindamiseks
vajalik sadamarajatis

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusteatis

Ehitusluba

Sadamaga funktsionaalselt
seotud veeliiklusrajatis

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusteatis

Ehitusluba

Kaldal asuva ehitise
teenindamiseks vajalik
avalikus veekogus asuv
(v.a riigipiiri iiletav voi
maakondadevaheline)
tehnovork voi -rajatis

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusteatis

Ehitusluba

Supelranda teenindav
kaldaga piisivalt
ithendamata spordi- voi
puhkerajatis

Ehitusteatis

Ehitusteatis

Ehitusteatis

Puudub

Ehitusteatis

Tosteseade

Kaoistee

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusluba

Puudub

Ehitusluba

Eraldiseisev alaline kraana

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusteatis ja
chitusprojekt

Puudub

Ehitusluba

Surveseadmed, gaasi- ja ele

ktripaigaldised

Auditikohustuslik
surveseade, sh soojustorustik

Ehitusluba

Ehitusteatis

Puudub

Puudub

Ehitusluba

Hoonevaline
auditikohustuslik
gaasipaigaldis

Ehitusluba

Ehitusluba

Puudub

Puudub

Ehitusteatis

35-50 kV ohuliin, vee- voi
maakaabelliin ja/voi selle

Ehitusluba

juurde kuuluv alajaam

Ehitusteatis

Ehitusteatis

Puudub

Ehitusteatis




50 kV ja kérgema pingega
ohuliin, vee- voi
maakaabelliin ja selle juurde
kuuluv alajaam

Ehitusluba

Ehitusteatis

Ehitusluba

Puudub

Ehitusteatis

Elektritootmisrajatis,
iile 100 kW

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusluba

Puudub

Ehitusteatis

Elektritootmisrajatis,
kuni 100 kW

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusteatis

Puudub

Ehitusteatis

Side- ja telekommunikatsio

oniehitised

Liinirajatised (v.a liin ja
sidemast), milleks on
maakaabel, veekogu pohjas
paiknev kaabel,
kaablitunnel, kaabli-
kanalisatsioon, ohuliin,
konteiner

Ehitusluba

Ehitusteatis

Ehitusteatis ja
ehitusprojekt

Puudub

Ehitusteatis

Liin (sidekaabel, mis
iithendab 16pp-punkti
iihenduspunktiga)

Ehitusteatis

Ehitusteatis

Ehitusteatis

Puudub

Ehitusteatis

Side-, raadio- voi
televisioonimast

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusteatis

Ehitusteatis

Veevirgi- ja kanalisatsioonitorustik

Magistraaltorustik

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusteatis

Ehitusluba

Uhisveeviirgi- ja
kanalisatsioonitorustik

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusluba

Ehitusteatis

Ehitusluba

Kinnistu veeviirgi- ja
kanalisatsioonitorustik

(sh abiseadmed), v.a kui selle
kohta kehtib hoone v0i muu
rajatise ehitusluba

Ehitusteatis ja
ehitusprojekt

Ehitusteatis ja
ehitusprojekt

Ehitusteatis ja
ehitusprojekt

Ehitusteatis

Ehitusteatis




Kanalisatsiooniehitis

Kogumismahuti, Ehitusteatis Ehitusteatis Ehitusteatis Ehitusteatis Ehitusteatis

kogumiskaev voi septik

iseseisva ehitisena

Reoveepuhasti, joudlus Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusteatis Ehitusteatis

alla 5 m’ 6opievas chitusprojekt chitusprojekt chitusprojekt

Muu kanalisatsiooniehitis Ehitusluba Ehitusteatis ja Ehitusluba Ehitusteatis ja Ehitusteatis
ehitusprojekt ehitusprojekt

Muud vee-ehitised

Pinnaveehaare Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba

Salvkaev Ehitusteatis Ehitusteatis Puudub Puudub Ehitusteatis

Puurkaeyv, tootlikkus Ehitusluba Ehitusluba Puudub Puudub Ehitusteatis ja

iile 10 m® 6opievas vdi ehitusprojekt

iile 50 inimese

Puurkaev, tootlikkus Ehitusluba Ehitusteatis ja Puudub Puudub Ehitusteatis ja

alla 10 m* Ooopievas voi ehitusprojekt ehitusprojekt

kuni 50 inimest

Puurauk Ehitusluba Ehitusluba Puudub Puudub Ehitusteatis ja

chitusprojekt

Tamm ja pais Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba

Kaldakindlustusrajatis Ehitusluba Ehitusteatis ja Ehitusteatis ja Ehitusteatis Ehitusteatis
ehitusprojekt ehitusprojekt

Veehoidla Ehitusluba Ehitusteatis ja Ehitusluba Puudub Ehitusluba
ehitusprojekt

Niisutus- ja kuivendusrajatis | Ehitusluba Ehitusteatis ja Ehitusluba Puudub Ehitusteatis
chitusprojekt

Spordi- ja puhkerajatis
Avaliku kasutusega Ehitusluba Ehitusluba Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusteatis

spordi- ja puhkerajatis,
sh méinguviiljak




Riigikaitseline ja julgeolekuasutuse rajatis

Harjutusviljal paiknev Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba Puudub Ehitusluba

villjadppeehitis

Lasketiir Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusluba Puudub Ehitusluba
Erirajatis

Ule 5 m korge ja Ehitusluba Ehitusteatis Ehitusteatis Puudub Ehitusteatis

avalikkusele suunatud

monument, skulptuur,

milestusmirk, purskkaev ja

muu selline rajatis

Varikatus iile 20 m* Ehitusteatis ja Puudub Puudub Puudub Ehitusteatis

ehitisealuse pinnaga, viidad | ehitusprojekt

ja infotahvlid iile 4 m®

pindalaga ja iile 2,5 m

korged, lipumast iile 10 m

Piirdeaed voi virav, mille Ehitusteatis ja Puudub Ehitusteatis Puudub Ehitusteatis

ehitamisega kaasnevad ehitusprojekt

kaevetood

Maapinnast iile 1 m korge Ehitusteatis Puudub Puudub Puudub Ehitusteatis

terrass

Priigimierajatis Ehitusluba Puudub Ehitusluba Puudub Ehitusluba




EELNOU 2018/106

KOMISJONID:

eelarve- ja arengu- JK
haridus-
kultuuri-
majandus- X
revisjoni-
sotsiaal-

VILJANDI LINNAVOLIKOGU
OTSUS
27. september 2018 nr

Ujulateenuse ostmine

Kohaliku omavalitsuse tksuse finantsjuhtimise sea®128 I6ike 3 ja riigihangete seaduse 8§ 43
alusel Viljandi Linnavolikogu

otsustab:

1. Lubada linnavalitsusel votta varalisi kohustatikorraldada riigihange eesmargiga sdlmida
hankeleping ujulateenuse ostmiseks Viljandi lind@sss 1 margitud piirkonnas perioodil
01.10.2021 - 30.09.2031.

2. Viia labi punktis 1 nimetatud riigihange Uhiskana koos Viljandi vallaga.

3. Volitada Viljandi linnapead vdi tema asendajdagvolitamise Gigusega sdlmima Viljandi

vallaga uhishankijate kokkulepet (lisa 2). Sellekéitatakse teda esitama ja vastu votma kaiki
vajalikke avaldusi ja dokumente, Viljandi linna réhkokkuleppele alla kirjutama ja teostama
koik, mis on seotud nimetatud llesande taitmisega.

4. Kéesoleva otsusega mittendustumisel voib esBadaéeva jooksul otsuse teatavakstegemisest
arvates:

1) vaide Viljandi Linnavolikogule aadressil volike@viljandi.ee v6i Linnu tn 2, 71020 Viljandi;

2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil tmktagnetius@kohus.ee vdi Kalevi tn 1, 51010
Tartu.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Helir-Valdor Seeder
linnavolikogu esimees

Koostaja(d): K. Braun, M. Aaso, E. Rink

Esitatud: 17.09.2018

Esitaja: Viljandi Linnavalitsus Ettekandja: Madis Timpson
Lk arv: 3

H&aéaletamine: koosseisu haalteenamus



Seletuskiri
Ujulateenuse ostmine

Viljlandi linn ja Viljandi vald kavandavad korraldad Ghise riigihanke Viljandi linnas
ujulateenuse ostmiseks. Eesmaérgiks on parandadandiil linna ja Viljandi valla elanike
ujumisoskuse taset, vbimaldada tegeleda ujumispgdli&u harrastusena ning anda linna ja
valla elanikele ja kilalistele voimalus tervislikluviisi harrastamiseks.

Ujumise kui elutdhtsa oskuse dpetamiseks on vajdl&id tingimusi. 2015. aastal labiviidud
kaardistuse kohaselt ei ole praegu pdhikooli Kikéi dppekavas kirjeldatud ujumise algbpetuse
taotletavad Opitulemused laste ujuma Opetamiseksavaid. Kdigi seatud eesmarkide
saavutamiseks ei piisa vaid ujumisdpetajate voi ikdgdlde, ujumisliidu, riigi vOi kohalike
omavalitsuste panusest eraldi, vaid oluline on #i@bhs Suurim osakaal lasub siiski
omavalitsustel, kuna nende koordineerida on kakgmidlike spordibaaside rajamine ja
kasutusvalmiduse tagamine.

Ujumisdpetuse labiviimise vahetuteks korraldajateks Gldhariduskoolid koostods kohalike
omavalitsustega — neil tuleb tagada nduetele vadiassein, laste paads ujulasse ja
professionaalne juhendaja.

Eeldatav algOpetuse maht nduetele vastava ujumiseskumandamiseks on ligikaudu 40
ujumistundi, mis on ka riigipoolse lisarahastamisevestuslikuks aluseks. Praegune
ujumisdpetuse maht koolides on keskmiselt 24 tun@s,jaguneb erinevatele dppeperioodidele.

Praegu on Viljandi linnas ainukeseks ujumisdpetjgsderviseujumise harrastamise kohaks
Viljandi Jakobsoni Kooli 4-rajaline bassein. Ujutekpleks on kasutuses olnud 30 aastat.
Hoolimata 1995-1996. a teostatud kapitaalremormhsamortiseerunud nii basseinitehnika kui
ka ujulakompleks tervikuna. See ei rahulda enaatildwuse ootusi ning vajadusi.

Nii linna kui ka valla huvi on kaasajastada ja talada aastaringset ujumisvdimalust piirkonnas
kohapeal.

Korraldatava riigihankega soovitakse saavutada @&dsnarvestades mdblema omavalitsuse
eelarvelisi voimalusi.

Ujulateenuse sisu

Viljandi linnas asuvas siseujulas ujumisradade lkamige kattesaadavuse tagamine hankijate
(linn ja vald) poolt mé&&ratud isikutele ujumise épa treeningute labiviimiseks.

Korraldatava hanke tdhenduses on ujulateenus sp@tiie ja -vahendite hankijate kasutusse
andmine, see on isikutele suunatud teenus.

Ujulateenuse koosseis
Ostetakse kompleksteenust, mis tdhendab erineugtet@isega seotud tegevustele valmisoleku
pakkumist. Teenuse osutaja peab tagama valmisalgétgnevale:
e ujumisdpetus;
e tervise- ja rekreatsiooniujumine;
e ujumistreeningud,;
e vesivéimlemine jm kehakultuur;
e vaikelaste ujumine;
e pesemisteenused.
Teenus ei hdlma:
e gruppide ja Uksikisikute metoodilist juhendamist;
e meditsiinilise rehabilitatsiooni jm tugiteenust&@ndamist;
e (Urituste korraldamist;
e atraktsioonide kasutus- ja I66gastusvoimaluste pakkdLi




Hankijad ostavad ujula kasutusaega ehk rajatungeomteenuse arvestuslikuks thikuks.
Rajatund on 8-rajalise ujumisbasseini the ujumaskajsutamine kuuekiimne minuti jooksul voi
algbppebasseini kasutamine kuuekiimne minuti jooksRhjatundide kasutusgraafikud
koostatakse teenuse osutaja poolt hankijate taethilssel. Hankijad arvestavad piiranguga, et 8-
rajalisest ujumisbasseinist ei tohi korraga hamd&ij@sutuses olla tle viie raja.

Ujulateenuse téhtaeg

01.10.2021 kuni 30.09.2031 ehk kiimne aastat.

Teenus peab hankijatele olema kattesaadav vahénjalinuarist kuni 30. juunini ja 1. augustist
kuni 31. detsembrini ehk 11 kuud aastas igal toggaesmaspaevast reedeni kella 8.00-st kuni
18.00-ni.

Ujulateenuse maht
Arvates 01.10.2021 kuni 30.09.2031 ostavad ujutatse Viljandi linn ja Viljandi vald koos
kokku mahus nelikimmend (40) rajatundi to6péevas.

Hankelepingu eeldatav maksumus ja finantseerimine

Tulenevalt hankijate eelarvelistest voimalustest giemasolevast laenukoormusest ning
arvestades teiste samalaadse teenuse hankijaté&kargitognoosime hankelepingu eeldatavaks
maksumuseks kuni 3 miljonit eurot.

Teenuse tarbimisel ja finantseerimisel jargitaksepprtsionaalsuse pdhimotet, aluseks on
omavalitsuste elanike arv 01.01.2019 seisuga.

Seisuga 31.08.2018 on linna ja valla summaarnekelamv 31 540, sh:

Viljandi linnas registreeritud elanikke on 17 728&&6,2%;

Viljandi vallas registreeritud elanikke on 13 81iket3,8%.

Teenuse finantseerimiseks saavad omavalitsuselt tagtust just ujumise algopetusega seotud
kulude katteks (osalt tasandusfondi kaudu ja dséimaksulaekumise protsendi sees). Toetus
Viljandi linnale on hinnangulise arvutuste jargi 190 eurot 2018. aastas, mis on jaguneb
eelarves nelja péhikooli kulude katteks.

Eelmistel aastatel vahendas riik toetussummat nigase kaudu, kes siis omakorda jagas selle
maakonna omavalitsuste vahel (Viljandi linn saikkeselt 6383,70 eurot aastas).

Voladigusseaduse 8§ 65 I0ike 3 tdhenduses on riigé@ seaduse nduete jargimine jagamatu
kohustus. Uhishankes osalevatel hankijatel on aafichstutus kohustuste taitmise eest, isegi kui
riigihanget juhib formaalselt tiks hankijatest.

Iga Uhishankes osalev hankija sailitab vastutugghanke nende etappide eest, mille ta on
jatnud individuaalselt enda kanda.

Antud juhul on madistlik satestada poolte diguse#qhustused Uhishankijate kokkuleppes, mis
on k&esoleva otsuse lisaks.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaidi Braun
hangete peaspetsialist



Viiratsi ots




UHISHANKIJATE KOKKULEPE
Riigihankes ,Viljandi linnas ujulateenuse osutamine01.10.2021 kuni 30.09.2031"

Viljandi linn , Viljandi linnavalitsuse kaudu, registrikood 75@22, asukoht Linnu 2, 71020
Viljandi linn, mida esindab linna pdhim&aruse allismapea Madis Timpson (edaspidnn),
Uhelt poolt ja

Viljandi vald , Viljandi vallavalitsuse kaudu, registrikood 75688, asukoht Kauba 9, 71020
Viljandi linn, mida esindab valla péhim&aruse alusdlavanem Alar Karu (edaspitfald),
teiselt poolt,

Linn ja Vald edaspidi eraldi kool voi koosPooled

vottes arvesse, et Pooled kavatsevad labi viiaettigihanke ,Viljandi linnas ujulateenuse
osutamine 01.10.2021 kuni 30.09.2031" (edasRidjihange), mille kohta on Linn koostab
Riigihanke alusdokumendid (edaspiBHAD), sblmisid Pooled kéesolevaga riigihangete
seaduse (edaspidRHS) § 43 l0ikes 1 satestatud kokkuleppe (edaspdkkulepe)
alljargnevatel tingimustel:

1. ULDSATTED

1.1. Kaesoleva Kokkuleppe eesmark on kokku leppida te@ajustes ja kohustustes seoses
Riigihanke korraldamisega ning Riigihanke menetliglemusel sdlmitava hankelepingu
taitmisega.

2. RIIGIHANKE MENETLUSE LABIVIIMINE
2.1. Pooled lepivad kokku, et Riigihange viiakse 1&abi&R§l43 16ike 1 kohase Uhishankena.

2.2. Riigihanke menetluse labiviimiseks moodustavad @bohankekomisjoni, kuhu
kumbki Pool nimetab neli liiget (edaspidankekomisjon). Hankekomisjonil on &igus votta
vastu RHS § 185 I6ike 2 punktides 2 — 8 loetlettgligeid. Otsuste vastuvdotmine toimub
poolthdalteenamuse alusel.

2.3. Kokkuleppe punktis 2.2 nimetamata osas volitab Vékikesoleva Kokkuleppe
s6lmimisega Linna viima labi Riigihanget mdlema Roeest Uhishankena. See tdhendab, et
Linn koostab RHAD-i, avaldab Riigihanke kohta teaiigihangete registris, linnapea ja
vallavanem allkirjastavad Riigihanke menetluse ruleel edukaks osutuva pakkujaga
(edaspidiTeenuseosutajasdlmitava hankelepingu (edaspittinkeleping) ning Linn ja Vald
taidavad mdlema Poole nimel muid RHAD-is ning dmkigles séatestatud hankija digusi ja
kohustusi.

2.4. Riigihanke menetluse labiviimisega seotud kulud@stnab Linn 50% (viiskimmend
protsenti) ja Vald 50% (viiskimmend protsenti).

2.5. Vastavalt RHS § 43 IGikele 3 vastutavad Pooled iRagke labiviimisel solidaarselt
RHS-i nBuete jargimise eest.



3. HANKELEPINGU TAITMISEGA SEOTUD OIGUSED JA KOHUSTUSE D

3.1. Hankelepingus satestatavate kohustuste taditmisel Booled kasitletavad
solidaarvdlgnikena Teenuseosutaja ees.

3.2. Vottes arvesse, et Pooled peavad igal natkllaha kokku vahemalt kakssada (200)
rajatundi, tellitakse kummalegi Poolele rajatundehos, mis vastab vastava Poole elanike arvu
proportsioonile Linna ja Valla elanike koguarvus@12019 seisuga. Poolte kokkuleppel vdib
kummalegi Poolele tellitavate rajatundide arvu nauut

3.3. Teenuse eest arvete esitamise ja tasumise séitestatakse Hankelepingus.

3.4. Juhul kui edukas pakkuja esitab Hankelepingimetatud tagatise rahasumma
deponeerimisega, deponeeritakse tagatis Linnadarsiebntole ning Linn on kohustatud selle
tagastama vastavalt Hankelepingule.

3.5. Hankelepingus satestatava leppetrahvi ndudeijkahju hivitamise ndude ja/voi
viivisendude tekkimisel jagavad Pooled sissendutaade omavahel vordselt, s.0. kumbki
Pool saab 50% (viiskimmend protsenti) sissendutanaslest.

3.6. Juhul kui Teenuseosutajal tekib Hankelepinduseh 0igus nduda Pooltelt kui
solidaarvdlgnikelt viivist, kohustub Pool, kes pdstas viivisendude tekkimise, hivitama
teisele Poolele viimase poolt tasutud viivisesumwsa. Juhul kui viivisendude pdhjustab
modlema Poole kditumine, jagatakse viivise tasurkigristus Poolte vahel vordses summas.

3.7. Juhul kui Pooltel kui solidaarvolgnikel tekiseoses Hankelepingu téitmisega
Teenuseosutaja ees kohustus hlvitada kahju, kdhiésial, kes pdhjustas kahju tekkimise,
hidvitama teisele Poolele viimase poolt tasutud kabjide osa. Juhul kui kahju hivitamise
kohustuse pohjustab mdlema Poole kaitumine, jagat&ahjuhivitise tasumise kohustus
Poolte vahel vordselt.

4. KOKKULEPPE JOUSTUMINE, MUUTMINE JA LOPPEMINE

4.1. Kokkulepe joustub allkirjastamisega mdlema Popbolt. Kokkulepe allkirjastatakse
digitaalselt.

4.2. Kokkuleppe muudatused vormistatakse Kkirjatikukokkuleppe lisadena, mis
allkirjastatakse Poolte volitatud esindajate paoilg need on Kokkuleppe lahutamatud osad.

4.1. Uhe Poole esitatud kirjaliku ettepaneku Kokkulegipgimuste muutmiseks vaatab
teine Pool labi kiimne t66paeva jooksul arvatepatteku saamise paevast ja esitab nimetatud
téhtaja jooksul sellele kirjaliku vastuse.

4.2. Juhul, kui Kokkuleppe muutmise vajadus tuleneb iE€abariigi Gigusaktidest, on

Pooled kohustatud Kokkuleppe muutmisel jargima Ko&gpe eesmarki ja tegema koik, et
Kokkuleppe muutmisel sailiksid Kokkuleppes satestatingimused vdimalikult suures
ulatuses.

4.3. Kokkulepe I6peb:



4.3.1. Hankelepingus sétestatud ujulateenuse osutamigeogeldppemisega ning ei pikene
automaatselt;

4.3.2. Juhul kui Riigihanke menetlus 16peb ilma Hankelgpiisdlmimiseta;

4.3.3. Juhul kui Hankeleping I6peb enne Hankelepingusssitied ajaperioodi I6ppemist.

5. MUUD TINGIMUSED

5.1. Kokkuleppe taitmisega seotud teadete esitamineutoikirjalikult teise Poole aadressil
vOi e-posti aadressil. Teade loetakse kéttesaadukssee on edastatud postiasutusele ja
edastamisest voi e-kirjaga saatmisest on méddunind tkdpaeva.

5.2. Kokkuleppele kohaldatakse Eesti Vabariigi 6igusakte

5.3. Kokkuleppega seotud vaidlused lahendatakse labirasdi teel ning kokkuleppe

mittesaavutamisel toimub vaidluste lahendamineulgidakohtus.

6. POOLTE ANDMED JA ALLKIRJAD

Viljandi linn [allkirjastatud digitaalselt]
[allkirjastatud digitaalselt]

Viljandi vald
Viljandi linn Kauba 9, 71020 Viljandi linn
Linnu 2, 71020 Viljandi linn villandivald@viljandivald.ee
villandi@viljandi.ee Tel +372 435 0112

Tel +372 435 4710

Viljandi vald
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