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Tallinna tn 50 detailplaneeringu eskiislahenduse avalikustamisest

Viljandi Linnavalitsus teatas 23.03.2021 kirjaga nr 6-1/64-8 Tallinna tn 59 korteriiihistule kui
kaasatud isikule ja 10.09.2020 esitatud iihispddrdumise esindajale, et ajavahemikul 29.03-
11.04.2021 toimub Tallinna tn 50 detailplaneeringu eskiislahenduse tutvustamine. Edastasime
linnavalitsuse teate koikidele ihisp6ordumises osalenutele. Kdesolevas kirjas anname Tallinna
tn 59 korteritihistu seisukoha avalikustatud Tallinna tn 50 detailplaneeringu eskiislahendusele.

10.09.2020 edastatud Tallinna tn 50 maaiiksusega piirnevate Kkinnistute omanike
ithispodrdumises avaldasime tugevat vastuseisu 24 h 60pdevas avatud tankla-pood-kohviku
kavandamisele elamute vahelisele vdikeelamumaa krundile. Toime vélja erinevaid probleeme
ja kitsaskohti ning pohjendasime oma arvamust. Joudsime jéreldusele, et kuuenda tankla
rajamine 1 kilomeetri pikkusele 16igule Tallinna tdnava ddrde teenindab ainult drihuve ning ei
anna lisavdirtust ei linna elanikele ega kiilalistele. Sealjuures halvendab kavandatav
markimisvéarselt vahetult piirnevate maaiiksuste elanike (21 leibkonda) elukvaliteeti mitmel
erineval viisil.

Viljandi Linnavalitsus vastas 05.10.2020 kirjaga nr 6-1/64-6, kus:

1) tdnas meid arvamuse avaldamise eest ning f{itles, et meie seisukohad on
detailplaneeringu koostamisel suure tidhtsusega — tihispo6rdumises esitatud piirnevate
elanike seisukohaga ei ole arvestatud ning planeeringu menetlusega on otsustatud
jatkata ilma teiste alternatiivide kaalumiseta voi tdiendavate aruteludeta;

2) mirkis, et koostatav detailplaneering ei muuda olemasolevat Viljandi linna
iildplaneeringus miiratud maakasutuse juhtotstarvet Tallinna tn 50 maatiksusel —
iildplaneeringu kohaselt asub Tallinna tn 50 kinnisasi koos piirnevate elamukruntidega
viikeelamumaa maakasutuse juhtotstarbega alal, kus korvalotstarbena on lubatud ka
poliifunktsionaalsus. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on aladel iildjuhul lubatud
juhtotstarbega méératletud tegevused (antud juhul viikeelamute piistitamine). Viljandi
Linnavalitsus on iildplaneeringu seletuskirja markinud: ,,Juhul kui krundi arendamise
soov erineb juhtfunktsioonist, tuleb tagada uue funktsiooni sobivus juhtfunktsiooniga.
Sobivust tuleb kaalutleda detailplaneeringuid koostades, arvestades naaberkinnistute
huve.“. Koik Tallinna tn 50 maaiiksuse naaberkinnistute omanikud on selgesonaliselt
véljendanud tankla-pood-kohvik rajamisele vastuseisu, linnavalitsus ei ole arvestanud
naaberkinnistute huve. Siinkohal ldheb detailplaneeringu koostamine vastuollu
iildplaneeringu pShimotetega ning sisuliselt ei ole tegemist iildplaneeringuga kooskdlas
oleva detailplaneeringuga.




3) mirkis, et ollakse teadlikud, et tankla-pood-kohviku rajamine toob kaasa piirkonna
elavnemise, mis omakorda toob kaasa miira, Ohuheitmed ja valgusreostuse.
Linnavalitsus markis, et planeeringu koostaja iilesanne on kirjeldada planeeringus
tankla ehitamisest tulenevad mojud, hinnata nende ulatust ja vajadusel anda
planeeringus meetmed mojude leevendamiseks — nimetatud toiminguid ei ole tehtud,
eskiislahenduse seletuskirjas viidatakse erinevatele miira- ja vibratsiooni, dhusaaste
ning tuleohutuse ndudeid kasitletavatele digusaktidele ning kinnitatakse, et neist tuleb
kinni pidada;

4) viitis, et juba detailplaneeringu algatamisel oli teada, et liikluskorraldus Tallinna tdnava
ja Musta tee ristmikul ei saa jddda samaks — tellitud on liiklusuuring ning sellest
ldhtuvalt on tddetud, et Tallinna tdnava ja Musta tee ristmik on problemaatiline. Kiill
aga ei ole planeeringulahenduses liiklusuuringust tulenevate jareldustega mitte midagi
ette vdetud peale seletuskirjas tsiteerimise. Umbritsevat tee-ala ning ristmikku ei ole
planeeringualasse kaasatud, esitatud on kdigest ,,nditlikud* lahendused haljastuse ja
kergliiklustee osas, mille kajastamine viljaspool planeeringuala ei anna
detailplaneeringu kehtestamisega mitte mingisugust Oiguslikku alust. Tegemist on
illustratsiooniga/visiooniga. Mootorsodidukite liiklus on jéetud tdielikult lahendamata.
Kaisitleme litkluslahenduse temaatikat eraldi kirja 16pupoole.

5) pdhjendas, et kuna seadusest tulenevalt ei pidanud linnavalitsus tulevase tankla-pood-
kohvikuga piirnevaid elanikke enne planeeringu algatamist teavitama, siis nad seda ei
teinud — planeerimisseaduse § 128 Ig 2 kohaselt ei algatata detailplaneeringut, kui
selleks on tilekaalukal avalikul huvil pdhinev pohjus v6i kui planeeringu elluviimisega
kaasneks ebaproportsionaalne kolmanda isiku diguste riive. Viljandi Linnavalitsusele
esitati taotlus 24 h 6opdevas avatud tankla-pood-kohviku rajamiseks elamukruntide
vahele, olemasolevale ning ldbi ajaloo elamukrundiks olnud maaiiksusele. V3ib
eeldada, et sellise objekti rajamine hakkab mdjutama véga paljude inimeste igapdevaelu
(21 leibkonna puhul vdime rddkida 50-100 inimesest, sh lapsed). Linnavalitsus v3ib
soovi korral kaasata puudutatud isikud planeerimismenetlusse kohe alguses, enne
planeeringu koostamise algatamise otsuse tegemist. Ainult sel viisil oleks saanud vélja
selgitada avalikul huvil pohinevad pdhjused, mis vodivad saada takistuseks
detailplaneeringu algatamisele. Uhispoordumises ei viidatud planeerimismenetluse
vastuolule seadusega, vaid viljendati kahetsust, et linnavalitsus antud olukorras oma
kodanikke ning valijaid enne niivord téhtsa otsuse langetamist ei kaasanud.

Seletuskirja punktis /.4 Planeeringuala ja kontaktvéondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed
on mérgitud, et Tallinna tn 50 maaiiksus jaab iildplaneeringu kohaselt kaitstava elukeskkonna
alale, mistdttu tuleb uute hoonestusalade ja otstarvete midramisel arvestada piirkonna linnalise
koosluse tiheduse komponente ning tagada tuleb antud piirkonnale omane iihtse arhitektuurse
keskkonna sdilimine. Nimetatud asjaolu on iildplaneeringu kohane kaitstava elukeskkonna
lisatingimus. Tiheduse {iheks komponendiks on haljastuse osa krundi pinnast.
Detailplaneeringu seletuskirja punktis 2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted on mirgitud,
et planeeritaval tankla-pood-kohvik krundil peab olema haljastuse osakaal minimaalselt 10%.
Mairgime, et imbritsevate elamukruntide haljastuse osakaal jadb hinnanguliselt vahemikku 50-
70%. Samuti ei ole tankla rajamisega vOimalik tagada {ihtse arhitektuurse keskkonna séilimist.
Siinkohal on taaskord vastuolu {ildplaneeringus médratud pohimotetele.

Seletuskirja punktis 2.3 on maérgitud: ,,Hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama
iimbritsevate hoonetega ning ei tohi olla olemasolevas miljods domineeriv.”. On ilmselge, et
nimetatud tingimus l&dheb vastuollu planeeritavaga, kuna ei ole voimalik rajada elamute vahele



ilma haljastuseta krundile kollast Olerexi tdisteenindusjaama selliselt, et see olemasolevas
milj60s ei domineeriks.

Planeerimisseaduse  kohaselt on iiheks detailplaneeringu koostamise iilesandeks
litkluskorralduse pohimdtete mddramine. Linnavalitsus on tddenud, et Tallinna tdnava ja Musta
tee ristmik on problemaatiline ning see ei saa tankla-pood-kohviku planeerimisel jidda samaks.
Kiill aga ei ole Tallinna tn 50 detailplaneeringu alasse kaasatud piirnevat tee-ala ega Tallinna
tdnava-Musta tee ristmikku. Planeeringualasse jddb vaid Tallinna tn 50 kinnistu, seega ei
lahendata kéesoleva detailplaneeringuga liikluskorraldust, mis juba kéesoleval hetkel on
problemaatiline ning vajab timberkorraldamist. Planeeringualast véljapoole on visandatud
nidgemus/voimalus haljastuse ja kergliiklusteede paiknemise kohta, jdttes tdiesti késitlemata
mootorsdidukite liikluskorralduse. Planeeringus viidatakse tulevastele projektidele, mille
koostamisel tuleks ,hinnata® ja ,kaaluda“ erinevaid vdimalusi. Kahjuks ei ole projekti
koostamine enam avalik menetlus ning piirnevate maaiiksuste elanikel ei ole projekteerimise
etapis enam vdimalust kaasa radkimiseks. Detailplaneeringu koostamise kdigus terviklahenduse
loomine on antud olukorras ainus viis anda piirnevate maaiiksuste elanikele digus neid
puudutava osas kaasa rddkida ning arvestada nende huvide ja heaoluga. Koostades tankla-pood-
kohviku detailplaneeringu ainult krundipdhise pooliku lahendusena ning jdttes piirkonna
elanikele tankla-pood-kohviku rajamise tulemusena tekkivad ja igapdevaelu saatma hakkavad
liikklusprobleemid  teisejdrguliseks, ei  ole inimestest/elanikest’/kogukonnast ldhtuv
ruumiplaneerimine ning on orienteeritud voimalikult kiirele I6pplahendusele ja ehitusdiguse
saamisele drihuvide teostamiseks.

Tulenevalt  Viljandi  Linnavalitsuse = poolt antud detailplaneeringu  koostamise
lihteseisukohtadest on Aqua Marina AS tellinud ERC Konsultatsiooni OU-It liiklusuuringu.
Liiklusuuringu peatiikis 2. Liiklussagedus on maérgitud, et kuna Tallinna tn 50 kinnistuga
piirnevad teeldigud kuuluvad linna omandisse, siis puuduvad nende kohta teeregistris
litklussageduse andmed. Liiklussageduse arvutamisel on voetud aluseks linnapiirist véljapoole
jddvate tugimaantee nr 50 Viljandi tee ja mnt nr 51 Viljandi-Poltsamaa liiklussageduse andmed.
Antud andmed ei kajasta linnasisest liiklust kesklinna ja Tallinna tdnava dirse dri- ja
tootmispiirkonna vahel, mis on selles piirtkonnas pohiline liiklussagedust tdstev tegur
toopdevadel. Tallinna tn 50 krundiga piirnevate teeldikude osas teostati lithiajaline
liiklusloendus ajavahemikul 05.11-13.11.2020. Siinkohal tuleks arvestada asjaoluga, et ka 2020
aasta novembris kehtisid mitmed Covid-19 viirusepuhangust tingitud piirangud nii kultuurielu,
treeningute, seltsielu jm osas, paljud inimesed viibisid kodukontorites jne, millest tulenevalt oli
litklussagedus sel perioodil eeldatavasti viiksem kui tavaolukorras.

Tallinna tn 50 maaiiksusele on planeeritud sisse- ja véljasdidud nii Tallinna tdnavalt kui Musta
teelt. Liiklusuuring votab kokku, et koige problemaatilisem on Tallinna tinava ja Musta tee
ristmik, kus juba tina on ohtusel tipptunnil aeg-ajalt ldbilaskvusega probleeme — vasakpoorde
teenindustase on E, mis tihendab, et ooteaeg on viga pikk. Tanklast viljumisel Tallinna tn
kaudu tekib iisna toendoliselt probleeme tipptundide ajal vasakpoorde sooritamisega,
teenindustase on D ... E (ooteaeg pikk kuni viga pikk). Detailplaneeringu lahenduses ei ole
arvestatud liiklusuuringus tehtud jéareldusega, et tanklast Tallinna tdnavale vasakpoorde
tegemine hakkab tekitama probleeme ning planeeringulahendus annab siiski voimaluse teha
tankla-pood-kohviku juurest vasakpdore Tallinna tdnavale. Detailplaneeringu seletuskirja
punktis 2.4 on margitud: ,,Projekteerimisel tuleb tdiendavalt hinnata vasakpoorde vajadust
krundilt véljasdoidul Tallinna ténavale. Tallinna tidnava ja Musta tee ristmikule kaaluda
projekteerimisel ringristmiku kavandamist, mis tagab sujuvama liiklusvoo ning véhendab
vasakpoorde ooteacga Musta teelt Tallinna tdnavale.”. Jddb selgusetuks detailplaneeringu




koosseisus liiklusuuringu tellimise vajalikkus ja mdttekus, kui selle tulemusega ei arvestata
ning planeeringu koostaja ainsaks jarelduseks on, et projekteerimise etapis tuleb selle peale
motlema hakata. Tehtud liiklusuuringule tuginedes on vdimalik vastav otsus langetada kohe
detailplaneeringu menetlemise kéigus.

Liiklusuuring ning detailplaneeringu eskiislahendus ei kdsitle kumbki asjaolu, et tankla-pood-
kohviku sisse- ja viljasdidust asub iile tee ligikaudu 30 meetri kaugusel kortermaja sisse- ja
viljasodit, mida kasutab igapdevaselt mitmeid kordi edasi-tagasi soites 24 autot. Sarnaselt Musta
teelt Tallinna tinavale sditmise probleemidega on ka Tallinna tn 59 hoovist sisse- ja viljasoit
juba praegu problemaatiline. Lisaks pargivad Tallinna tn 59 kortermaja ees igapdevaselt
kiilaliste autod, kuna kiilaliste kdiimine on (véljaspool epideemia aega) tavapérane néhtus ning
kortermaja hoovis jagub parkimiskohti vaid elanikele. Samuti pargib maja ees kortermaja
elanikke teenindav transport — pakikullerid, toidukullerid, muu teenuse pakkujad,
alarmsoidukid jm, kuna neil ei ole voimalust tokkepuu alt 1&bi sdita. Nendel pohjustel ei tohi
parkimise voimalust Tallinna tn 59 kortermaja ees kaotada. Parkimise kiisimus tuleb lahendada
turvalisel viisil, kuna maja ees parkivate autodega on juhtunud mitmeid avariisid, viimane neist
16. martsil, kui taaskord sodideti otsa parkivale autole. Lisaks sellele on detailplaneeringu
eskiisjoonisel ndidatud samale problemaatilisele 16igule veel bussipeatuse uus asukoht. Ehk ligi
30 meetri pikkusele 1digule suure liikluse (ja kiirusega) Tallinna ténaval jddvad kortermaja ning
tankla-pood-kohviku sisse- ja véljasoidud erinevatelt teepooltelt ning bussipeatus. Oleme
veendunud, et tankla-pood-kohviku sisse- ja viljasdidu kavandamine kortermaja sisse- ja
viljasdidule ning bussipeatusele niivord ldhedale tekitab ummikuid ning liiklusohtlikke
olukordi. Arvestades asjaolu, et sellel 16igul hakkavad manddverdama lisaks ka véga ohtlikud
tsisternautod, on lubamatu jitta tanklat kavandades sellega otseselt seotud liikluslahendus

planeerimata.

Tallinna tn 59 korteritihistu on seisukohal, et planeeritava tankla-pood-kohviku timbruse
pohimotteline liikluslahendus tuleb paika panna kédesoleva detailplaneeringuga ning seda saab
tapsustada edasise projekteerimise kdigus. Tallinna tn 50 detailplaneeringu ala tuleb suurendada
selliselt, et see hdlmaks ka Tallinna tn 50 kinnistuga piirnevaid Tallinna tdnava ja Musta tee
tanava 10ike ning Tallinna tdnava-Musta tee ristmikku. Tegemist on juba kidesoleval hetkel
problemaatilise liikluspiirkonnaga ning planeerides ristmikule konkreetselt autodele suunatud
tankla-pood-kohviku, kus autod 24 h 60pédevas konstantselt sisse-ja véljasdite teevad, tuleb
liikkluslahendus planeerida detailplaneeringu koostamise etapis, mis on ka iiheks
detailplaneeringu koostamise eesmirgiks. Ténavamaad planeerides palume arvestada
jargnevaga:

e Tallinna tn 50 kinnistut {imbritsevatel teedel tuleb liiklust rahustada, kuna Tallinna
tainava-Musta tee ristmiku puhul on tegemist kohaga, kus linna poolt tulles lisatakse
kiirust ning linna sisse sdites ei ole hoog veel raugenud. Palume kaaluda ringristmiku
planeerimist;

e palume muuta tankla-pood-kohviku sisse- ja véljasdidu asukohtasid selliselt, et oleks
vilistatud kinnistult viljasditvate autode tulede vihu sattumine inimeste kodude
akendesse (sh magamistoa akendesse);

e palume arvestada teostatud liiklusuuringuga ning planeerida Tallinna tn 50 maatiksuse
Tallinna tdnava poolsele viljasdidule ainult parempddrde vdimalus;

e selleks, et viltida liiklusohtlikke olukordasid ja ummikuid Tallinna tn 59 korterelamu
sisse- ja viljasdidu ning tankla sisse- ja véljasdidu vahel, palume planeerida tanklast
Tallinna poolsele véljasdidule eraldi véljasdidurada;

e palume mdelda bussipeatusele uus realiseeritav ja turvaline asukoht;




e ci ole modeldav kavandada bussipeatust ilma iilekdigurajata. Lahim iilekdigurada
kavandatud bussipeatusest jdédb ligikaudu 150 meetri kaugusele ning selleni joudmiseks
tuleks iiletada omakorda Musta tee;

e liiklusohtlike olukordade véltimiseks palume planeerida Tallinna tn 59 kortermaja ette
pracguse haljasala asemele parkimiskohad Tallinna tn 59 kortermaja kiilalistele ning
teenindavale transpordile. Parkimise vdimalust Tallinna tn 59 kortermaja ees ei tohi
kaotada.

Lisaks esitab Tallinna tn 59 korteriiihistu jiargmised ettepanekud planeeringulahenduse
taiendamiseks:

e palume koostada planeeritavale tanklale riskianaliiiis, et leida iiles koik vdimalikud
ohud tanklaga piirnevatele elanikele ning anda neile hinnang, selgitada vilja alal esineda
voivad dnnetused ning nende tekkimise tdendosus ning meetmed nende véltimiseks;

o selleks, et detailplaneeringuga kavandatu vastaks tildplaneeringu punktis 4.70. Kaitstav
elukeskkond seatud lisatingimustele, palume kavandada Tallinna tn 50 kinnistu
minimaalseks haljastuse osakaaluks 50%.

e palume punktis 2.8.4. Elektrivarustus ja vdlisvalgustus lisaks lausele: ,,Hooviala
valgustusega ei tohi hiirida piirnevatel tdnavatel ega naaberkruntidel liiklejaid* tuua
vélja meetmed, kuidas vélditakse valgusreostust Tallinna tn 59 kortermaja akendesse,
kus koik 3-nda korruse aknad on inimeste magamistubade aknad;

e palume koostada detailplaneeringu koosseisus analiilis, mis késitleks inimeste
koduduele rajatava tankla mdju piirnevate kinnistute turuvéirtusele;

e seletuskirja punktis 2.2 Krundi hoonestusala ja ehituséigus on margitud, et
hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete ehitamisele ka teede, parkla, haljasala
ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine. Viltimaks inimeste
Oiseid kogunemisi, jutustamisi jm miira tekitavaid tegevusi tankla parkimisplatsil
kortermaja magamistubade akende all palume lisada seletuskirja ndue, et
parkimiskohtade rajamine Tallinna tn 50 kinnistu lddneserva ei ole lubatud;

e viltimaks voOimalikke Oiseid 66rahu rikkumisi ning tagamaks kortermaja elanike
elamisvddrne o60uni, palume lisada seletuskirja tingimus, et tankla-pood-kohviku
duealale ei ole lubatud rajada istepinke/sodgilaudasid, st et kohviku teenindusala peab
jdédma siseruumidesse;

e palume ndidata planeeringulahenduses dra perspektiivsete valgustatud hinnateabe
tulpade ning reklaamplatoode asukoht ning arvestada sealjuures piirnevate elanike
valgusreostuse voimalusega.

Viljandi Linnavolikogu on 26.11.2020 maéirusega nr 89 kinnitanud uue Viljandi linna
arengukava aastateks 2020-2035. Virskes arengukavas on maérgitud, et Viljandi linna iiheks
rahvastikuarengu strateegiliseks eesmirgiks on inimeste elukvaliteedi tdstmine. Kava kohaselt
tuleb Viljandi linna ,tutvustada® paigana kuhu on meeldiv elama asuda, kodu luua ja kus on
hea lapsi kasvatada. Omavalitsuse juhtimist peaksid arengukava kohaselt iseloomustama
sellised mirksonad nagu avatus, inimesekesksus, usaldusvdidrsus, asjatundlikkus, erapooletus,
ldbipaistvus, hoolivus, efektiivsus ja kogukonna kaasamine. Arengukavas on 6eldud: ,,Suureneb
linnaelanike teavitamine ja kaasamine oluliste kiisimuste otsustusprotsessi. Kohtumised
elanikega ja kiisitluste lébiviimine annavad véértuslikku infot linna arendamiseks ja
probleemidele lahenduste leidmisel.*.

Tallinna tn 50 detailplaneeringu menetlus on ldinud alates detailplaneeringu koostamise
algatamise taotluse tegemisest kuni praeguse hetkeni arengukavas toodud pdhimdtetega
vastuollu. Tallinna tn 59 Kkorteritihistu on jdtkuvalt tugeval veendumusel, et tankla-pood-




kohviku rajamine elamupiirkonna keskele viikesele elamumaa krundile toob piirnevate
kinnistute elanikele kaasa ebaproportsionaalse elamistingimuste halvenemise. Elukvaliteedi
langust pohjustavateks peamisteks teguriteks on dnnetuste- ja tuleohutuse riskid, Shusaaste, 24
h O0pdevas miira- ja valgusreostus, turvalisuse ja privaatsuse langus, liikluskorralduse
mérkimisvddrne halvenemine, piirkonna esteetilise ilme rikkumine. Oleme seisukohal, et
linnavalitsus seab selgelt &drihuvid kogukonna huvidest korgemale, omamata selleks
pohjendatud vajadust. Kahjuks on olemas ka esimesed niited, kus linnavalitsuse otsuse
tulemusena on inimesed otsustanud oma kodu vodrandada. Heas usus loodame, et arengukavas
toodud eesmirk ,,tutvustada“ Viljandi linna paigana kuhu on meeldiv elama asuda, kodu luua
ja kus on hea lapsi kasvatada laieneb ka juba Viljandi linnas elavatele, kodu loonud, sh lapsi
kasvatavatele peredele, kes oma kodulinna ja siinseid elutingimusi véértustavad.

Avalikustamisel olev Tallinna tn 50 detailplaneeringu lahendus on poolik ning krundipdhine,
jattes lahendamata tankla-pood-kohviku rajamisega oluliselt muutuva liikluskorralduse.
Planeeringu elluviimisega kaasnevad liiklusprobleemid on jietud teisejarguliseks ning
linnaelanikelt on voetud digus antud protsessis kaasa rdadkida, mis on darmiselt kahetsusvédéarne.
Tallinna tn 59 korteriiihistu ei ndustu Tallinna tn 50 detailplaneeringu eskiislahendusega
edastatud kujul.

Palume arvestada koikide 10.09.2020 {ihispdordumises ning kdesolevas kirjas tehtud mérkuste
ja ettepanekutega. Palume teavitada Tallinna tn 59 korteriiihistut tehtavatest otsustest.

Lugupidamisega
Tallinna tn 59 korteritihistu

(digitaalselt allkirjastatud)



