VILJANDI NOTAR KERSTI KULLA
Notari ametitegevuse raamatu registri nr 2604
Viljandis viiendal oktoobril kahe tuhande seitsmetéstkiimnendal aastal (05.10.2017.a.).

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Mandi notar Kersti Kulla,
kelle buroo asub Viljandis, Tartu tn 8a,

kelle poole p6oérdusid

Viljandi linn , Viljandi Linnavalitsuse asukoht Linnu tn 2, e-pagadress viljandi@viljandi.ee,
registreeritud Riigi- ja kohaliku omavalitsuse amsté riiklikus registris nr 75005222 all, edaspidi
nimetatud omanik 1, esindaja linnapeando Kiviberg, isikukood 36907280253, kes on
tOestajale tuntud isik, kes tegutseb Viljandi Linolkogu otsuse nr 2, 07.11.2013 alusel

ja

Viljandi Tarbijate Uhistu , kantud Tartu Maakohtu Registriosakonda registrikar 10249309
all, asukoht Tallinna tn 3, Viljandi linn, e-postiadress info@viljandi.coop.ee, edaspidi
nimetatud omanik 2, seaduslik esindaja, juhatuse liigelargus Toomla, isikukood
35810216020, kes on tdestajale tuntud isik, argunidigusvdime ja esindaja esindusdiguse on
notar kontrollinud ariregistri kehtivate andmeteX@2017.a valjatriki alusel,

lepingus edaspidi Uhiselt nimetatpdoled ja/vdilepinguosalised

Lepinguosalised avaldasid soovi sdlmida alljarglegng:

EELLEPING

MILLEGA POOLED VOTAVAD KOHUSTUSE SOLMIDA
KINNISTUTE VAHETUSLEPING

1. Kinnistusraamatu seis ja lepingu ese ning lepings6lmimise eesmark

1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregisbn avatud kinnistusraamatu registriosa
nr 3015539argmiste kannetega:



Esimesse jakku on kantud katastritunnus 89720:023.0pindala 6642 m?2, aadrddginnimée
tee 30, Viljandi linn, maa sihtotstarve uldkasutatav maa (100%) (kafi&strs on moodustatud
plaani alusel).

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Viljandi.linn

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kéesolevas lepingupunktis nimetatud kinnistu omnlgps edaspidi nimetatudnnistu 1 ja/voi
Mé&nnimé&e tee 30 kinnistu

1.1.1. Vastavalt notari poolt e-notari infostisteemi kaugostatud kitsenduste paringule on
kinnistul 1 jargmised kitsendused:

Katastritiksuse 89720:002:0023 kitsendused:

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; iBab4 m2; nahtus: elektrimaakaabelliin (KEK
JP L:REI).

1.1.2. Vastavalt notari poolt e-notari infoststeekaudu teostatud ehitiste paringule ei ole
kinnistu 1 andmetega riiklikus ehitisregistris eiseostatud.

1.1.3. Vastavalt notari poolt e-notari infosUsted@udu teostatud maélestiste paringule ei ole
kinnistul 1 muinsuskaitselisi kitsendusi.

1.2. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregisbn avatud kinnistusraamatu registriosa
nr4365750argmiste kannetega:

Esimesse jakku on kantud katastritunnus 89720:08638.0pindala 36776 m?, aadrddanniméae
tee, Viljandi linn, maa sihtotstarve transpordimaa (100%) (katastusilon moodustatud plaani
alusel).

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Viljandi.linn

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kaesolevas lepingupunktis nimetatud kinnistu temé& on lepingus edaspidi nimetatud
Mannimé&e teekinnistu ja/voi kinnistu 2.

Kinnistu 2 osa, suurusega ligikaudu kolm tuhat ksdda viiskimmend viis (3 355) m2, millise
maa-ala paiknemine on tahistatud kdesoleva lepiagutamatuks lisaks number 2 oleval plaanil
punase joonega umbritsetud ja viirutatud alandepimgus edaspidi nimetatdthnistu 2 osa.

1.2.1. Vastavalt notari poolt e-notari infostistedsauidu teostatud kitsenduste kaardi paringule
on kinnistul 2 jargmised kitsendused:

Katastritiksuse 89720:002:0068 kitsendused:

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wdaflB m2; nahtus: elektrimaakaabelliin
(Garaaz);

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus:23n@htus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wa08 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin

(KEK JP II:REI);



Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watl07 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin (Riia
32 A);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wailb m?; nahtus: elektrimaakaabelliin
(GUMNAASIUMI:VAU);

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatusm#lnahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wa64 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin
(KEK JP I:REI);

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevéond; ulatusm2lnahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wdail? m?; nahtus: elektrimaakaabelliin (Riia
mnt.42 KK).

1.2.2. Vastavalt notari poolt e-notari infoslstedraudu teostatud ehitiste paringule ei ole
riiklikus ehitisregistris kinnistu 2 andmetega ehiseostatud.

1.2.3. Vastavalt notari poolt e-notari infoslsted@mudu teostatud maélestiste paringule ei ole
kinnistul 2 muinsuskaitselisi kitsendusi.

1.3. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregisbn avatud kinnistusraamatu registriosa
nr4272050argmiste kannetega:

Esimesse jakku on kantud katastritunnus 89716:002.,0pindala 9242 m?, aadrekfane
tanav, Viljandi linn, maa sihtotstarve transpordimaa (100%) (katastusikon moodustatud
plaani alusel).

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Viljandi.linn

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kaesolevas lepingupunktis nimetatud kinnistu tamag on lepingus edaspidi nimetatu@iine
tdnava kinnistu ja/voi kinnistu 3.

Kinnistu 3 osa, suurusega ligikaudu nelisada thHeksanend kaks (492) m2, millise maa-ala

paiknemine on tahistatud kdesoleva lepingu lahataks lisaks number 3 oleval plaanil punase
joonega Umbritsetud ja viirutatud alana, on lepsgdaspidi nimetatukinnistu 3 osa.

1.3.1. Vastavalt notari poolt e-notari infostistedsaidu teostatud kitsenduste kaardi paringule
on kinnistul 3 jargmised kitsendused:

Katastritiksuse 89716:002:0009 kitsendused:

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: mB5nahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; waiB6 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin (MP
jaotla);

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus:22néhtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevéond; ulatusmganahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wa®B m?; nahtus: elektrimaakaabelliin (MP
jaotla);

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus:24n@htus: sideehitis maismaal ();



Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
(IDA:VIL);

Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
(Maksimarket 1)
Piiranguvoond:

sideehitise kaitsevoond; ulatus2bméhtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatus: m28nahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatus22méhtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatus24mahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatusm2Pnahtus: sideehitis maismaal ();
elektripaigaldise kaitsevoond; wa®5 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin

sideehitise kaitsevoond; ulatusm?y/néhtus: sideehitis maismaal ();
elektripaigaldise kaitsevoond; wda@R m?; nahtus: elektrimaakaabelliin

elektripaigaldise kaitsevoond; wal61 m?; ndhtus: elektridhuliin alla 1 kV

(Laéne 6KK(Kremli taga));

Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
(565);

Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:
Piiranguvoond:

sideehitise kaitsevoond; ulatusnB2nédhtus: sideehitis maismaal ();
geodeetilise margi kaitsevoond;ugda7 m?; nahtus: geodeetilised margid

sideehitise kaitsevoond; ulatus: @®3nahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatus: iB3nahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatusmBy7nédhtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevdond; ulatus23mahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatus: t3;7nahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevdond; ulatus22mahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatusmB8nahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatusm3nahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatusmBPnahtus: sideehitis maismaal ();
sideehitise kaitsevoond; ulatusm?pnahtus: sideehitis maismaal ();

elektripaigaldise kaitsevoond; wal m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin (L&&ne

6KK(Kremli taga));

Piiranguvoond:
Piiranguvéond:
ja Kolde tn.OL).

1.3.2. Vastavalt notari poolt e-notari infostistedfaudu teostatud ehitiste paringule ei ole

sideehitise kaitsevoond; ulatus: mMd;1lndhtus: sideehitis maismaal ();

elektripaigaldise kaitsevoond; watl m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin (Kodu

riiklikus ehitisregistris kinnistu 3 andmetega ehiseostatud.

1.3.3. Vastavalt notari poolt e-notari infosUstedwaudu teostatud maélestiste paringule ei ole

kinnistul 3 muin

1.4. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregisirisavatud kinnistusraamatu registriosa

suskaitselisi kitsendusi.

nr1657639nimetusegd ALLINNA TN 3 jargmiste kannetega:

Esimesse jakku on kantud katastritunnus 89715:0d8,0pindala 14855 m?, aadr&sallinna tn

3, Viljandi linn ,

Teise jakku on
linn.

maa sihtotstarve arimaa (100%).

omanikuna sisse kantud Viljandi fjate Uhistu (reg.kood 10249309) Viljandi

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse karétrghjine kanne: Tahtajatu tasuline isiklik



kasutusdigus aktsiaselts ESRO (reg.kood 100218i@ndi linn, kasuks Tehnorajatise
Kaitsetsooni ulatuses Tehnorajatise Majandamisaktavalt lepingu punktidele 3.1. kuni 3.3. ja
3.5. kuni 3.11 ja lepingu lisaks olevale plaan@.09.2004 asjadiguslepingu alusel sisse kantud
27.09.2004.

Kohtunikuabi M. Aru.

Neljandasse jakku on kantud jargmised hiipoteegié@n

1) Hupoteek summas viissada Uheksakimmend neli kakasada krooni , intressimaaraga
kiimme protsenti aastas, korvalnBueteta, Eesti Mgbkasuks. Kinnisasja igakordse omaniku
kohustus alluda kohesele sundtaitmisele. 16.05.Rb0lstamisavalduse alusel sisse kantud
11.08.2000.

Kohtunikuabi M. Aru.

2) Hupoteek summas 5 000 000,00 krooni kdrvaln@ae1e000 000,00 krooni ja intressimaaraga
20 protsenti Swedbank AS (registrikood 1006070%uka. Kinnistu igakordne omanik on
kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipajedgggatud ndude rahuldamiseks.

Sisse kantud 5.09.2001. 9.09.2013 ariregistri atel@esel muudetud 9.09.2013. Kohtunikuabi
Lii Hallikvee.

Kéesolevas lepingupunktis nimetatud kinnistu omnigps edaspidi nimetatudnnistu 4 ja/voi
Tallinna 3 kinnistu.

Kinnistu 4 osa, suurusega ligikaudu viis tuhatsea kuuskiimmend viis (5 465) m2, millise
maa-ala paiknemine on tahistatud kaesoleva lepiagutamatuks lisaks number 1 oleval plaanil
viirutatud alana, on lepingus edaspidi nimetdapmingu ese 2.

1.4.1. Vastavalt notari poolt e-notari infostisteemi kaugostatud kitsenduste péringule on
kinnistul 4 jargmised kitsendused:

Katastriliksuse 89715:002:0040 kitsendused:

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; a0 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin
(Tallinna tn 2JK);

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatusmB9nahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus29mahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus22mahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: i2bnahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatusm30nahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; iBa#B8 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin
(MURU:VAU);

Piiranguvoond: muinsuskaitseala voi kinnisméalestise ulatus: 14855 mz?; nahtus:
muinsuskaitseala (Viljandi vanalinna muinsuskaitsga

Piiranguvoond: nahtus: ehitistel olevad geodeetilimérgid (553)..

1.4.2. Vastavalt notari poolt e-notari infostiste&audu teostatud ehitiste paringule on kinnistu 4
katastritunnuse andmetega riiklikus ehitisregistasstatud jargmised ehitised:
hoone_kaubamaja-ladu, ehitisregistri koodiga 118635 esmane kasutus 1917.a, korruste arv 3,
ehitusalune pind 1123 m2, ehitise staatus kasufagalalutud energiakasutuse klass maaramata,
hoone _ladu,biroo, kingsepa t66koda, ehitisregigbdiga 112015664, esmane kasutus
maaramata, korruste arv 2, ehitusalune pind 64 3efmtise staatus kasutusel ja kaalutud
energiakasutuse klass maaramata,




hoone _ladu, ehitisregistri koodiga 112015670, esmi&asutus maadramata, korruste arv 1,
ehitusalune pind 226 m?, ehitise staatus lammutariba antud ja kaalutud energiakasutuse
klass méaaramata,

hoone _kauplus, ehitisregistri koodiga 112015674maese kasutus maaramata, korruste arv 1,
ehitusalune pind 282 m2, ehitise staatus kasufais@alutud energiakasutuse klass maaramata,
hoone_kauplus-elamu, ehitisregistri koodiga 11205,&@smane kasutus maaramata, korruste arv
2, ehitusalune pind 326 mz2, ehitise staatus kasUfagaalutud energiakasutuse klass maaramata,
rajatis_Sademeveetorustik, ehitisregistri koodiga729554, esmane kasutus 2015.a, ehitusalune
pind 175 m?2 ja ehitise staatus kasutusel.

1.4.3. Vastavalt notari poolt e-notari infoslstedmudu teostatud maélestiste paringule asub
kinnistu 4 Viljandi vanalinna muinsuskaitsealal.

1.5. Kinnistusraamatu seisu on notar kontrollinlekioonilise kinnistusraamatuga tutvumise
teel lepingu tdestamise paeval 05.10.2017.a. Ninetteegistriosade elektroonilisel valjatrikil on
oigsuse marge: Elektrooniline registriosa omab $ligkiu tdhendust.

1.6. Kinnistu 1 ja kinnistu 2 ja kinnistu 3 ja kistu 4 Uhiselt on lepingus edaspidi nimetatud
kinnistud.

Kinnistu 1, kinnistu 2 osa ja kinnistu 3 osa uHisel lepingus edaspidi nimetatlepingu ese 1
Lepingu ese 1 ja lepingu ese 2 Uhiselt on lepirglaspidi nimetatukkpingu ese

1.7. Kaesoleva eellepingu eesmargiks on fikseeosklejate soov s6lmida kaesoleva lepingu
esemeks olevate kinnisasjade vahetusleping ja igggéping ning maarata esmased
kokkulepped lepingu eseme 1 ja lepingu eseme 2wslepingu sélmimiseks.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:

2.1.1. nad on tutvunud lepingu eseme kinnistusraamadmetega ning kaesoleva lepingu
s6lmimise aluseks olevate dokumentidega ja aktsgpéel neid taielikult ega soovi tdiendavate
dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamiga eéehinguga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notari poolt;

2.1.2. nad hindavad vahetuslepingu tehinguvaarsusiékssada kakskiimmend kaks tuhat
Uheksakimmend Uks eurot ja 96 seh# 091,98

Pooled avaldavad, et tehinguvaartuse arvestamiseesds on lepingu eseme 1 pindala (kokku
ligikaudu 10 489 m2) vaartus, arvestusega, et kiesdimon lepinguosaliste poolt kolmelt
erinevalt kinnisvarabiroolt tellitud hindamisakti@ddusel kinnistu 1 Ghe ruutmeetri hind 11,64
m2 (arvestusega nagu oleks tegemist &rimaaga).

Samuti on lepinguosaliste poolt kolmelt erinevaihisvarabiroolt tellitud hindamisaktide alusel
lepingu eseme 2 maa-ala Uhe ruutmeetri keskming 2234 eurot, mille alusel on arvestatud
kokku lepingu eseme 2 Uldpindala, milleks on ligka 5465 m2, mille vaéartus eeltoodud
keskmise ruutmeetri hinna alusel on 122 088,10teuro

2.1.3. nad on tutvunud lepingu lahutamatuteks &kadalevate plaanidega.



2.2. Omaniku 1 esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. kuni k&esoleva lepingu sdlmimiseni ei olenkstut 1 ja kinnistut 2 ja kinnistut 3 kellelegi
voorandatud ega panditud ega koormatud Uhegi mnistusraamatusse sissekandekohustusliku
piiratud asjadigusega.

Kinnistut 1, kinnistut 2 ja kinnistut 3 ei ole Kastatud ega arestitud, nende kinnistute suhtes ei
ole vaidlusi, sealhulgas kohtulikke vaidlusi. Sampoble taotletud kinnistusraamatu kande
muutmisi vOi tdiendamisi mistahes diguslikul alusel

2.2.2. kinnistu 1, kinnistu 2 ja kinnistu 3 el olkoormatud kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute Sigga, sealhulgas ei ole sdlmitud Gdri- ega
rendilepinguid voi muid kasutuslepinguid;

2.2.3. ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi waksid omaniku 1 Gigust s6lmida kdesolev leping
ja et omaniku 1 poolt ei ole sdlmitud ja omanik dhigstub mitte séimima Uhtegi lepingut ega
mistahes muud kokkulepet, mis tooksid kaasa kolmtndsikute diguste tekkimise ning mis
voiksid takistada vdi viivitada omaniku 2 kandmikinnistusraamatusse lepingu eseme 1
omanikuna;

2.2.4. kdesoleva lepingu sdlmimise hetkel ei ole omanikuleeada kinnistu 1, kinnistu 2 ega
kinnistu 3 keskkonnareostust ning kadesoleva aaale omanikule 1 esitatud thtegi sellesisulist
ettekirjutust;

2.2.5. omanikule 1 teadaolevatel andmetel ei aswi#iu 1, kinnistu 2 ega Kkinnistu 3
looduskaitseseaduses ega muinsuskaitseseaduseddtiitekaitsealal vdi hoiualal ja seal ei asu
ka muinsuskaitseseaduse ega looduskaitseseaduss khitse alla kuuluvaid Uksikobjekte.
Muuhulgas ei sisalda need kinnistud | kaitsekatagobigi pusielupaika ning samuti ei asu
looduskaitseseaduses satestatud ranna ja kaldsletetuvoondis;

2.2.6. lepingu esemel 1ei ole mingeid omanikuleadaolevaid varjatud puudusi, mida omanik 2
ei saanud margata Ulevaatuse teostamisel;

2.2.7. omaniku 1 poolt on tasutud kdik lepingu eseikasutamisega seotud maksed ja avalik-
oiguslikud koormatised,

2.2.8. lepingu eseme 1 koosseisu kuuluvat maatddiecomanikule 1 teadaolevalt kolmandatele
isikutele kuuluvaid maapealseid ega maa-aluseichomgbrke ega -rajatisi, valja arvatud

jargmised tehnovorgud ja -rajatised:

kinnistut 1 labib OU’le Elektrilevi kuuluv elektrimaakaabelliin ja samuti veetrass ning
sademevee kanalisatsioonitrass;

kinnistut 2, sealhulgas kinnistu 2 osa, mis kuulldpingu eseme 1 koosseisu labib

kanalisatsioonitrass;

kinnistut 3, sealhulgas kinnistu 3 osa, mis kudkfingu eseme 1 koosseisu labib AS’le ESRO
kuuluv kaugkuttetorustik ja OU'le Elektrilevi kuselektri dhuliin;

2.2.9. kinnistu 1 ja kinnistu 2 ja kinnistu 3 onom@stamata.

Kinnistu 1 ja kinnistu 2 suhtes on algatatud deftamneeringu kehtestamise menetlus, mille
eesmargiks on muuhulgas vBimaldada muuta kinnisja Rinnistu 2 osa maa sihtotsarvet ja
maarata uueks sihtotstarbeks &rimaa ning samutidetailplaneeringu eesmargiks tagada
vOimalus kinnistule 1 ja kinnistu 2 osale arihogk@ubanduskeskus) ehitamiseks;
2.2.10kinnistu 1 on omanik 1 omandanud riigi kédest mup#alomandisse Viljandi maavanema
otsuse alusel iljandi maavanema korraldus nr 644, 27.08.2DJ4 maa sihtotstarve on
Uldkasutatav maa.

Omanik 1 on taotlenud kinnistu 1 vB6randamiseksskotas maareformi seaduse § 25 Ig 3



keskkonnaministri loa ning omanikule 1 on kinnig¢twédrandamiseks antud keskkonnaministri
luba (Keskonnaministri kaskkiri nr 1-2/17/684, 22017

2.2.11. omanik 1 on kinnistu 4, eelkdige lepingenee 2 ning kinnistu 4 paraldisteks olevad
dokumendid Ule vaadanud ja poOhjalikult tutvunud nkstuga 4, selle oluliste osade ja
paraldistega, on teadlik kinnistu 4 seisukorrasyrgsest, piiridest, kitsendustest, asukohast ja
paiknemisest looduses ning soovib omandada lepsgme 2 kaesolevas lepingus kokkulepitud
tingimustel;

2.2.12. omaniku 1 eesmark lepingu eseme 2 omandhonskasutada lepingu eset 2 rajatava
veekeskuse (mis kavandatavalt ehitatakse kinnistatiressiga Viljandi linn, Vaksali tdnav 2)
teenendamiseks vajaliku parkimis- ja liiklemis-gnimooldusala rajamiseks.

Uhtlasi kinnitab omanik 1, et on taielikult teadlidikidest toimingutest, mis on vajalik teha
selleks, et kinnistu 4 jagada selliselt, et eratdislkeseisev kinnistu (lepingu ese 2), muuhulgas on
omanik 1 teadlik planeerimisseadusest tulenevdtestingutest, mis on vajalikud kinnistu 4
jagamisele eelnevalt l1abi viia, muuhulgas asjaolkeison vajalik kehtestada uus detailplaneering,
mis hélmab kinnistu 4 maa-ala planeeringut;

2.2.13. omanik 1 on teadlik asjaolust, et kinnétpaikneb Viljandi vanalinna muinsuskaitsealal
ning on teadlik nimetatud asjaoluga kaasnevatdasangutest kinnistu 4, sealhulgas lepingu
eseme 2 valdamisel, kasutamisel ja kdsutamisel,

2.2.14. tema volitused on kehtivad, ei ole I6ppeega esindatava poolt tihistatud.

Kéaesoleva lepingu sdlmimise on otsustanud Viljaridnnavolikogu, vastavalt Viljandi
Linnavolikogu otsustele nr 433 ja 434 ja 435, 212017.

Viidatud haldusaktid on kehtivad, neid ei ole muudeega kehtetuks tunnistatud ja keegi ei ole
viidatud haldusakte vaidlustanud.

2.3. Omaniku 2 esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1. kuni kéesoleva lepingu sGlmimiseni ei olenistut 4 kellelegi vodrandatud ega panditud
ega koormatud uhegi muu kinnistusraamatusse sisdekahustusliku piiratud asjadigusega,
valja arvatud lepingu punktis 1.4. nimetatud isiktiasutusdigus AS ESRO kasuks ja hupoteek
Eesti Vabariigi kasuks ning hiipoteek Swedbank ASika.

Kinnistut 4 ei ole keelustatud ega arestitud, lstini4 suhtes ei ole vaidlusi, sealhulgas
kohtulikke vaidlusi. Samuti pole taotletud kinnistaamatu kande muutmisi vOi tdiendamisi
mistahes diguslikul alusel;

2.3.2. kinnistu 4 on osaliselt koormatud kinnisaasnatusse mittesissekandekohustuslike
kolmandate isikute OGigustega, kuna on sOlmitud-Uéiga rendilepingud, kuid Ukski Gdri- ega
rendileping ei anna Ulrnikule v&i rentnikule digusisutada kinnistu 4 seda osa, millest
plaanitakse moodustada iseseisev kinnistu - lepasg 2;

2.3.3. ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi waksid omaniku 2 digust s6lmida kaesolev leping
ja et omaniku 2 poolt ei ole sdlmitud ja omanik éghigstub mitte séimima Uhtegi lepingut ega
mistahes muud kokkulepet, mis tooksid kaasa kolmtndsikute diguste tekkimise ning mis
voiksid takistada vdi viivitada omaniku 1 kandmikinnistusraamatusse lepingu eseme 2
omanikuna;

2.3.4. kdesoleva lepingu s6lmimise hetkel ei olawikule 2 teada kinnistu 4 keskkonnareostust
ning kaesoleva ajani ei ole omanikule 2 esitatuggilsellesisulist ettekirjutust;

2.3.5. omanikule 2 teadaolevatel andmetel ei asni$iu 4 looduskaitseseaduses téhendatud
kaitsealal vOi hoiualal ja seal ei asu ka muinsiiskseaduse ega looduskaitseseaduse alusel
kaitse alla kuuluvaid Uksikobjekte. Muuhulgas esafila kinnistu 4 | kaitsekategooria liigi



pusielupaika ning samuti ei asu kinnistu 4 loodiiskaeaduses satestatud ranna ja kalda
ehituskeeluvoondis.

Kinnistu 4 asub Viljandi vanalinna muinsuskaitséalaillega seoses laienevad kinnistu 4
valdamise, kasutamise ja kasutamise suhtes muiaissisgeadusest ja Viljandi vanalinna
muinsuskaitseala p6himaarusest tulenevad kitsedduse

2.3.6. lepingu esemel 2 ei ole mingeid omanikutedlaolevaid varjatud puudusi, mida omanik
1 ei saanud méargata Ulevaatuse teostamisel,

2.3.7. omaniku 2 poolt on tasutud kdik lepingu esérkasutamisega seotud maksed ja avalik-
oiguslikud koormatised;

2.3.8. kinnistu 4 seda osa, millest moodustub bpiase 2, ei l1abi omanikule 2 teadaolevalt
kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid ega-ataseid tehnovOrke ega rajatisi, vélja
arvatud AS ESRO'le kuuluv soojatrass ja OU Elediie kuuluv 6 KV maakaabel;

2.3.9. kinnistu 4 on hoonestatud ja kinnistul 4vasukinnistu 4 oluliseks osaks olevad, lepingu
punktis 1.4.2. nimetatud ehitised.

Nimetatud ehitistest Uks ehitis (ladu, ehitisregisbodiga 112015670) kuulub omaniku 2 poolt
lammutamisele.

Kinnistu 4 jagamise tulemusena moodustuva lepirsgmeks 2 oleva kinnistu koosseisu ehitisi
ei kuulu.

Kinnistu 4 suhtes on algatatud detailplaneeringhtdsgamise menetlus, mille eesmérgiks on
muuhulgas véimaldada kinnistu 4 jagamine sellisglgralduks iseseisva kinnistuna lepingu ese
2;

2.3.10. omanik 2 on lepingu eseme 1 ning sellelgigteks olevad dokumendid lle vaadanud ja
pdhjalikult tutvunud lepingu esemega 1 ja selldistie osade ja paraldistega, on teadlik kinnistu
1, kinnistu 2 ja kinnistu 3 seisukorrast, suuruseqstridest, kitsendustest, asukohast ja
paiknemisest looduses ning soovib omandada lepesgme 1 kdesolevas lepingus kokkulepitud
tingimustel;

2.3.11. omaniku 2 eesmark kinnistu 1 ja kinnistesa omandamisel on muuta kinnistu 1 ja
kinnistu 2 osa maa sihtotstarvet selliselt, et sildotstarve oleks arimaa ning omaniku 2
eesmargiks on ehitada kinnistule 1 ja kinnistu @@grihoone (kaubanduskeskus).

Omanik 2 on teadlik, et kinnistule 1 ja kinnistuw&ale ehitamise eelduseks on vastavasisulise
detailplaneeringu kehtestamine.

Uhtlasi kinnitab omanik 2, et on taielikult teadlKdikidest planeerimisseadusest tulenevatest
toimingutest, mis on vajalikud detailplaneeringintestamiseks, et oleks vdimalik kinnistu 1 ja
kinnistu 2 osa omaniku 2 soovi kohaselt hoonesgéanistule 1 ning kinnistu 2 osale arihoone
ehitada.

Viljandi Tarbijate Uhistu avalduse alusel on algadiaViljandi linna omandis olevate kinnistute
aadressiga Manniméae tee 30 ja Manniméae tee detadpting vastavalt Viljandi linnavalitsuse
korraldusele 29.mai 2017 nr 263.

Samuti on omaniku 2 eesmaérgiks kinnistu 3 osa omramnskl muuta kinnistu 3 osa maa
sihtotstarvet selliselt, et uus sihtotstarve ol@maa, et nimetatud maad oleks véimalik kasutada
omanikule 2 kuuluva naaberkinnistul asuva kaubakehlgise tarbeks tdiendava parkimisala
rajamiseks;

2.3.12. tema poolt esindatav ariiihing on 68igusvbimeedariihing, omaniku 2 suhtes ei ole
algatatud pankrotimenetlust ega likvideerimismerstfl ta on omaniku 2 seaduslik esindaja,
juhatuse liige ja tema kui nimetatud &ariihingu daja esindusdigus on kehtiv, seda ei ole
esindatava poolt tihistatud ega tagasi vOetud janeb vastavalt seadusele ja arithingu
pohikirjale kdiki vajalikke aritihingu siseseid n@lekuid ja kooskdlastusi kéesoleva lepingu



s6lmimiseks esindatava arithingu nimel.
3. Kokkulepe, millega pooled votavad kohustuse sdlmidiepingu eseme 1 ja lepingu
eseme 2 vahetusleping

3.1. Pooled on kokku leppinud, et lepingu esemeiry hepingu eseme 2 vahetuslepingu
s6lmivad pooled jargmiste eelduste saabumisel:

3.1.1. Kinnistu 4 koosseisust on eraldatud ja vélf@detud kinnistu, pindalaga ligikaudu viis
tuhat nelisada kuuskiimmend viis (5 465m2) ruutniteetillise ala paiknemine on tahistatud
kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 olelearpl viirutatud alana.

Koik kinnistu 4 jagamisega ja lepingu eseme 2 legiseisva kinnistu moodustamisega seotud
kulud (sealhulgas kinnistu 4 véljamddtmisega kaeatiekulud) kannab omanik 2 (Viljandi
Tarbijate Uhistu), kuid sellega kaasneva kinnistudetailplaneeringu kehtestamisega seotud
kulud kannab omanik 1 (Viljandi linn).

3.1.2. Kinnistu 2 koosseisust on eraldatud ja vé{@detud kinnistu, pindalaga ligikaudu kolm
tuhat kolmsada viiskimmend viis (3 355m2) ruutmgemnillise ala paiknemine on tahistatud
kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 olevakampl punase joonega Umbritsetud ja
viirutatud alana.

Koik kinnistu 2 jagamisega ja kinnistu 2 osa k@ssisva kinnistu moodustamisega seotud kulud
(sealhulgas kinnistu 2 osa valjamddtmisega kaashkukud) kannab omanik 1 (Viljandi linn),
kuid sellega kaasneva kinnistu 1 ja kinnistu 2 iff@emeeringu kehtestamisega seotud kulud
kannab omanik 2 (Viljandi Tarbijate Uhistu).

3.1.3. Kinnistu 3 koosseisust on eraldatud ja vata@ddetud kinnistu, pindalaga ligikaudu
nelisada Uheksakimmend kaks (492m2) ruutmeetritliseniala paiknemine on téhistatud
kédesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 3 olevaampl punase joonega Umbritsetud ja
viirutatud alana.

Koik kinnistu 3 jagamisega ja kinnistu 3 osa k@ssisva kinnistu moodustamisega seotud kulud
(sealhulgas kinnistu 3 osa valjamddtmisega kaashkukid) kannab omanik 1 (Viljandi linn).
Kui selleks on vajalik ka detailplaneeringu muuteikannab koik detailplaneeringu muutmisega
seotud kulud omanik 1 (Viljandi linn).

3.1.4. Pooled avaldavad, et lepingu eseme 2 tapm&us on arvestatud jargmise
arvutuspohimotte alusel:

Lepinguosalised on Uhiselt ja Uhiste kuludegarteti kolmelt erapooletult kinnisvara hindajalt
kinnistu 1 hindamise, kuid hindamine on tellitudvestusega, nagu oleks kinnistu 1 maa
sihtotstarve arimaa. Samuti on tellitud samadelhikivara hindajatelt kinnistu 4 hindamine, et
vdalja selgitada kinnistu 4 Ghe ruutmeetri turuhinda

Kinnistu 1 (arvestusega nagu oleks maa sihtotstarveaa) hindamise tulemusena on selgunud
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kinnistu 1 Ghe ruutmeetri vaartus, millise vaartakesel on hinnatud &ra lepingu eseme 1 pindala
tervikuna pindala ligikaudu 10 489 m2 x uhe ruutmeetri hind64 eurot vordub 122 091,96
eurol).

Saadud véaartuse alusel on arvestatud valja, kuesoga kinnistu 4 pindalast vaartus on vordne
eeltoodud summaga, arvestades lhe (1m2) ruutneetvaartust.

Kinnistu 4 hindamise tulemusena on selgunud kion#&tihe ruutmeetri vaartus, milleks on
kolme erineva kinnisvara hindaja poolt teostatuddhmisaktide alusel keskmiselt 22,34 eurot
Uks ruutmeeter.

Saadud arvestuse alusel on saadud lepingu esenmed@ap milleks on ligikaudu 5 465 m2
(122 091,96 jagada 22,34 vordub ligikaudu 5 465 ggipalt, ehk enne Umardamist 546%)17

Pooled on kokku leppinud, et vahetatavate lepirsprete pindalad ei ole vordsed, vaid vordsed
on vahetatavate lepingu eseme 1 ja lepingu esem&dptused, arvestades eelkirjeldatud
arvutuspohimaotteid.

3.1.5. Kui maakatastrisse on kantud lepingu eserdeiev maaiiksus iseseisva katastriliksusena
ning samuti kinnistu 2 osa iseseisva Kkatastrilksuseing kinnistu 3 osa iseseisva
katastritiksusena s6lmivad lepinguosalised lepirsgume 1 ja lepingu eseme 2 vahetuslepingu.

Vahetuslepingu s6lmimise tingimuseks on, et omdnikga omanik 2 ei maksa teisele poolele
omandatava lepingu eseme eest tasu, vaid vahdmté@ngu esemete vaartused loetakse
vordseks.

3.1.6 Vahetuslepingu ja asjadiguslepingu s6lminaskgasnevad kulud (notaritasu ja riigildiv)
tasuvad omanik 1 ja omanik 2 vordselt.

3.2. Pooled lepivad vahetuslepingu s6lmimisega seekokku alljargnevas:

3.2.1. Omanikud kohustuvad omalt poolt tegema kdupingutused ja hankima kdik vajalikud
dokumendid ja ndusolekud, mis on vajalikud selleds kinnistu 4 suhtes saaks kehtestatud
detailplaneering, mille alusel muuhulgas on voikddipingu eseme 2 moodustamine iseseisva
kinnistuna, kuid kdik detailplaneeringu kehtestaeges kaasnevad kulud kannab omanik 1
(Viljandi linn) ning koéik kinnistu 4 moodustamisedeaasnevad kulud (sh mdddistamisega
kaasnevad kulud) kannab omanik 2 (Viljandi Tarkijahistu)

Omanikud kohustuvad omalt poolt tegema kdik joupinged ja hankima koik vajalikud
dokumendid ja nBusolekud, mis on vajalikud selleds kinnistu 2 suhtes saaks kehtestatud
detailplaneering, mille alusel muuhulgas on vaildinnistu 2 osa moodustamine iseseisva
kinnistuna, kuid kdik detailplaneeringu kehtestages kaasnevad kulud kannab omanik 2
(Viljandi Tarbijate Uhistu), kuid kinnistu 2 osa wdustamisega kaasnevad kulud (sh
moddistamisega kaasnevad kulud) kannab omanikljafdi linn).

Pooled on kaesoleva lepingu sdlmimisel seisukatatinnistu 3 jagamiseks ja sellest kinnistu 3
osa kui iseseisva katastriiksuse moodustamisale detailplaneeringu muutmine vajalik.
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Kui tegelikkuses on vajalik ka kinnistu 3 osa kuseseisva kinnistu moodustamiseks
detailplaneeringu muutmine, kohustuvad omanikud Ibmpaolt tegema kdik jdupingutused ja

hankima koéik vajalikud dokumendid ja ndusolekud,snon vajalikud detailplaneeringu

muutmiseks.

Kdik kinnistu 3 jagamisega seotud kulud (sealhulga@idistamisega kaasnevad kulud) ja
vajadusel ka detailplaneeringu kehtestamisega kaadrkulud kannab omanik 1 (Viljandi linn).

3.2.2.  Omanikud so6lmivad lepingu eseme vahetusigpija asjadiguslepingu (edaspidi
nimetatud vahetusleping mitte hiljem kui Uhe (1) aasta jooksul arvatesddieva lepingu
tGestamisest.

3.2.3. Omanik 1 kohustub kuni vahetuslepingu solisem kaesoleva eellepingu kehtivusajal
mitte tegema tehinguid lepingu eseme 1 vodrand&siséi koormamiseks mistahes muude
kdesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikigiestega, samuti mitte tegema toiminguid,
mis vahendavad lepingu eseme 1 vaartust, samutit reiimima tehinguid lepingu eseme 1
mistahes viisil kolmandale isikule vodrandamiseks.

3.2.4. Omanik 2 kohustub kuni vahetuslepingu solisem kaesoleva eellepingu kehtivusajal
mitte tegema tehinguid lepingu eseme 2 vodrand&siséi koormamiseks mistahes muude
kdesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikigiestega, samuti mitte tegema toiminguid,
mis vahendavad lepingu eseme 2 vaartust, samutit reiimima tehinguid lepingu eseme 2
mistahes viisil kolmandale isikule voorandamiseks.

Vahetuslepingu sdlmimise tingimuseks on samutiegingu ese 2 vabastatakse hupoteekide alt
ja omanik 2 annab omanikule 1 le lepingu esemapdteekidest vabana ja eelduslikult toimub
lepingu eseme 2 vabastamine hiipoteekide alt vdbpingu ja asjadiguslepingu sGlmimisega
samal ajal ehk samas notariaalaktis.

Omanik 2 ei ole kohustatud lepingu esemelt 2 kastat isikliku kasutusdiguse kannet ja isiklik

kasutusdigus AS ESRO kasuks jaab kinnistusraanaatkaspérast lepingu eseme 2 omandi
tleandmist omanikule 1. Samuti ei ole omanik 2 lsthtwd lepingu esemet 2 |abiva Elektrilevi

OU’le kuuluva maakaabli teisaldamiseks ja nimetanabkaabel jadb lepingu esemele 2 ka
parast vahetuslepingu sdlmimist.

3.3. Pooled on kokku leppinud, et vahetuslepingmmiisel koormatakse samaaegselt lepingu
esemeks 2 olev kinnisasi ostueesdigusega Viljamdbifate Uhistu kasuks lepingu esemeks 2
oleva kinnistu igakordsel tasumisel véorandamigalgrkui voladiguslik vahetusleping koos
ostueesdiguse seadmise kokkuleppega soOlmitakseisgaslepinguna enne asjadiguslepingu
sOlmimist, tuleb ostueesdiguse kinnistusraamatksseimise tagamiseks seada kinnistule 2
vastav eelméarge Viljandi Tarbijate Uhistu kasuks.

Lepingu eseme 2 ostueesdigusega koormamisel Iepitadkku Uhtlasi selles, et kui Viljandi linn
mib lepingu eseme 2 veekeskuse arendamise eesnedirgasuta Viljandi Tarbijate Uhistu

ostueesdigust ning kui kokkuleppele vaatamata MiljaTarbijate Uhistu kasutab eeltoodud
eesmargil sblmitava mudgilepingu sdlmimisel ostdepsst, on Viljandi linnal Gigus nduda

Viljandi Tarbijate Uhistult leppetrahvi (ikssada afifi100 000) eurot.
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4. Valduse Uleandmine

4.1. Pooled on kokku leppinud, et lepingu esemé¢sése valduse annab omanik 1 omanikule 2
Ule vahetuslepingu ja asjadiguslepingu sdlmimiss/ai

Pooled lepivad kokku, et omanik 1 kannab kdik Igpiresemega 1 seotud kulud ja avalik-

oiguslikud koormatised arvestusega kuni lepingumesel otsese valduse omanikule 2

Uleandmiseni. Pooled lepivad kokku, et koik lepingsemega 1 seotud maksud, avalik-

oiguslikud koormatised, samuti juhusliku havimisekphjustumise riisiko ning 6igus saadavale

kasule laheb omanikule 2 ile lepingu eseme 1 otsddase Uleandmise hetkest.

Pooled lepivad kokku, et omanik 1 on kohustatuderitlvendama lepingu eseme 1 seisundit ja
hoolitsema lepingu eseme 1 eest kdesoleva lepiebtivkisajal heaperemehelikult ning andma

lepingu eseme 1 omanikule 2 Ule seisukorras, nagws kaesoleva lepingu tdestamise ajal.

4.2. Pooled on kokku leppinud, et lepingu esemé¢s2se valduse annab omanik 2 omanikule 1
Ule vahetuslepingu ja asjadiguslepingu sélmimiseyai

Pooled lepivad kokku, et omanik 2 kannab kdik Igpiresemega 2 seotud kulud ja avalik-

oiguslikud koormatised arvestusega kuni lepingunmese?2 otsese valduse omanikule 1

Uleandmiseni. Pooled lepivad kokku, et koik lepingsemega 2 seotud maksud, avalik-

oiguslikud koormatised, samuti juhusliku havimisekphjustumise riisiko ning 6igus saadavale

kasule laheb omanikule 1 ile lepingu eseme 2 otsddase Uleandmise hetkest.

Pooled lepivad kokku, et omanik 2 on kohustatuderitilvendama lepingu eseme 2 seisundit ja
hoolitsema lepingu eseme 2 eest k&desoleva lepiebtivkisajal heaperemehelikult ning andma

lepingu eseme 2 omanikule 1 Ule seisukorras, nagws kaesoleva lepingu tdestamise ajal.

5. Eellepingust taganemine

5.1. Omanikul 1 on kuni vahetuslepingu sélmiseni gus kdesolevast lepingust Uhepoolse
avalduse alusel taganeda ja leping Ules 6elda, kui:

5.1.1. omanik 2 annab kaesoleva lepingu kehtivusaimandale isikule lle lepingu eseme 2
omandi vOi koormab lepingu eseme 2 piiratud asjaega kolmanda isiku kasuks;

ja/voi

5.1.2. lepingu esemelt 2 hipoteekide kustutamin@au koos vahetuslepingu sélmimisega voi
enne seda;

jalvoi

5.1.3. lepingu esemete vahetuslepingut ja asja@gugut ei ole sdlmitud omanikust 1
olenevatel asjaoludel hiljemalt Gihe (1) aasta jabksvates kdesoleva lepingu tdestamisest.

5.2. Omanikul 2 on Gigus kuni vahetuslepingu sdlmimeni kdesolevast lepingust Uihepoolse
avalduse alusel taganeda ja leping Ules delda, kui:

5.2.1. omanik 1 annab kaesoleva lepingu kehtivusanandale isikule Ule lepingu eseme 1
omandi vdi koormab lepingu eseme 1 piiratud asjs®Bga kolmanda isiku kasuks;

ja/voi

5.2.2. lepingu esemete vahetuslepingut ja asja@gugut ei ole sdlmitud omanikust 2
olenevatel asjaoludel hiljemalt Ghe (1) aasta jobksvates kdesoleva lepingu tdestamisest.
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5.3. Lepingust taganemisel omaniku 1 poolse rikkentdttu lepingu punktide 5.2.1. ja/voi
5.2.2. nimetatud alusel on omanik 1 kohustatudnt@somanikule 2 leppetrahvi summas tikssada
tuhat (100 000) eurot, Uhe (1) kuu jooksul arvéaganemisest.

Lisaks on omanik 1 kohustatud hivitama omanikulek@k omaniku 2 poolt tehtud
dokumentaalselt tdendatud kulud, mis on omanikodtgehtud kéesoleva lepingu sélmimisega
seoses (notaritasu).

5.4. Lepingust taganemisel omaniku 2 poolse lepnidgwmise t6ttu kdesoleva lepingu punktide
5.1.1. ja/vdi 5.1.2. ja/vbi 5.1.3. alusel on omagikohustatud tasuma omanikule 1 leppetrahvi
summas ukssada tuhat (100 000) eurot, Uhe (1)daksyl arvates taganemisest.

Lisaks on omanik 2 kohustatud hivitama omanikulekdik omaniku 1 poolt tehtud
dokumentaalselt tdendatud kulud, mis on omanikoditgehtud kéesoleva lepingu sdlmimisega
seoses (notaritasu).

5.5. Taiendavalt on pooled kokku leppinud eellepsidaganemise eeldused jargmiselt:

5.5.1. omanikul 1 ja omanikul 2 on Gigus kdesoleeatiepingust taganeda, kui kinnistu 4 suhtes
ei ole Uhe (1) aasta jooksul arvates kaesolevadepsdlmimisest kehtestatud detailplaneeringut,
mis vOimaldab moodustada lepingu esemeks 2 oleeaeisva maalksuse ning viidatud
tingimustel detailplaneeringu mittekehtestamine ok tingitud omaniku 1 ega omaniku 2
tegevusest voi tegevusetusest;

5.5.2. omanikul 1 ja omanikul 2 on digus kaesoleeafiepingust taganeda, kui kinnistu 2 suhtes
ei ole Uhe (1) aasta jooksul arvates kdesolevadepsdlmimisest kehtestatud detailplaneeringut,
mis vdimaldab moodustada kinnistu 2 osa kui isgsermaalksuse ning viidatud tingimustel

detailplaneeringu mittekehtestamine ei ole tingitrdaniku 1 ega omaniku 2 tegevusest voi
tegevusetusest;

5.5.3. omanikul 1 ja omanikul 2 on digus kaesoleeaflepingust taganeda, kui kinnistu 3 ei ole
Uhe (1) aasta jooksul arvates ké&esoleva lepingmistsest jagatud selliselt, et oleks
moodustunud kinnistu 3 osa kui iseseisev maailkseirg) see ei ole tingitud omaniku 1 ega
omaniku 2 tegevusest v0i tegevusetusest;

5.5.4. lepingust taganemisel ukskdik kumma pooleltpkdesoleva lepingu punktides 5.5.1.

ja/vbi 5.5.2. ja/vbi 5.5.3. nimetatud alustel, é& &kummalgi poolel kohustust maksta teisele
poolele leppetrahvi ning kummalgi poolel ei ole@gnduda teiselt poolelt mistahes kdesoleva
lepingu sdlmimisega seotud kulude hivitamist.

5.6. Lepingust taganemiseks saadab digustatud poolldesaolele notari kaudu Uhepoolse
notariaalselt tdestatud avalduse, milles margimbpgst taganemise aluse.

Lepingust taganemine jOustub taganemisavaldusendieigel, kui mitte hiljem, kui kiimnendal
(10.) paeval arvates taganemisavalduse Uleandnpigsasutusele.

5.7. Lepingust taganemise joustumisel I0pevad Kkéeast lepingust tulenevad digused ja
kohustused, vélja arvatud need, mis kasitlevadtpdgjusi ja kohustusi lepingust taganemisel.
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5.8. Pooled kinnitavad, et ei soovi kaesolevasnigps rohkem kokkuleppeid eellepingust
taganemise puhuks ega sanktsioone satestada, @él@ud punktis 5.9. kokkulepitud
kokkulepped

5.9. Poolte tdiendav kokkulepe vahetuslepingust tagemisega seoses

5.9.1. Pooled on kokku leppinud, et parast sedagrkgdlimitud lepingu esemete vahetusleping ja
omanik 2 on kantud lepingu eseme 1 omanikuna Kinsigamatusse, esitab omanik 2 Viljandi
Linnavalitsusele taotluse lepingu eseme 1 koosdeisluvate maatksuste, mille sihtotstarve ei
ole arimaa, sihtotstarbe muutmiseks arimaaks.

Vastavasisulise taotluse kohustub omanik 2 esitdifjandi Linnavalitsusele hiljemalt Ghe (1)
kuu jooksul parast omaniku 2 kandmist kinnistusrataisse lepingu eseme 1 omanikuna.

Pooled on kokku leppinud, et kui omanik 1 (Viljardin) ei ole Uhe (1) kuu jooksul parast

omanikult 2 vastavasisulise taotluse saamist andrilgh haldusakti lepingu eseme 1 (ehk
Kinnistu 1 ja kinnistu 2 osa ja kinnistu 3 osa) redHotstarbe muutmiseks arimaaks, on omanikul
2 0igus taganeda lepingu esemete vahetuslepirgmugtuna.

5.9.2. Pooled on kokku leppinud, et lepingu esemateetuslepingust taganemisel omaniku 2
poolt k&esoleva lepingu punktis 5.9.1. kokkulepigglduste saabumisel on omanikul 2 &igus
nduda omanikult 1 leppetrahvi Ukssada tuhat (1@) Gfurot ning lisaks leppetrahvile on
omanikul 2 Gigus nduda omanikult 1 kaesoleva lepit@estamisega ja vahetuslepingu ning
asjadiguslepingu tbestamisega ja taganemisavaldestamisega kaasnevate kulude (notaritasu
ja riigildiv) hlavitamist.

Muude mistahes kulude hivitamist omanikul 2 omalikwigus nduda ei ole.

5.9.3. Vahetuslepingust taganemiseks punkti 5.@llisel esitab omanik 2 omanikule 1
notariaalselt tdestatud vormis avalduse. Taganeniinstub taganemisavalduse kattesaamisel
omaniku 1 poolt.

5.9.4. Kui omanik 2 taganeb punktis 5.9.1. kokkiilep eelduste saabumisel lepingu esemete
vahetuslepingust, kohustuvad pooled s6lmima vimatult, kuid hiljemalt Ghe (1) kuu jooksul
parast taganemisavalduse kéttesaamist omaniku I, @spadiguslepingud lepingu eseme 1
omandi uleandmiseks omanikule 1 ning lepingu es2menandi tleandmiseks omanikule 2 ja
esitama kinnistusosakonnale vastavasisulised kamisavaldused.

6. Notari selgitused

Notar on lepinguosalistele selgitanud kaesolevantgp sdlmimisega kaasnevaid diguslikke
tagajargi, muuhulgas jargmist:

6.1. Lisaks kdesolevale lepingule tuleb pooltelbptikokkulepitud tingimuste taitumist sdlmida
vahetusleping, milles sisaldub ka k&sutustehindlenalusel omanik 1 saab lepingu eseme 2
omanikuks ja omanik 2 saab lepingu eseme 1 omasikuk

6.2. Kinnisomand laheb Utle omandajale alles kimsistamatusse kande tegemisega, mitte aga
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kéesoleva lepingu s6lmimisega.

6.3. Kandemaaruse tegemine ja kinnistamisavaldas#ietu sissekandmine kinnistusraamatusse
saab toimuda alles siis, kui on tasutud kinnistareesst tasumisele kuuluv riigildiv.

6.4. Kaesolevasse lepingusse tuleb markida koikndgep eseme 1 ja lepingu eseme 2
vahetamisega seotud kokkulepped, vastasel juhub V&ping osutuda teatavail asjaoludel
osaliselt voi taielikult kehtetuks, tuua kaasa pmalahelisi vaidlusi ning pdhjustada thele voi
teisele osapoolele pdhjendamatut kahju;

6.5. Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tulen¢pma samas notariaalselt tdestatud vormis
sOlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvallstuste kohta. Tsiviilseadustiku Uldosa
seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses satestatadjérgimata jatmise korral tehing tihine,
kui seadusest voi vormi ndudmise eesmargist enéuteisiti.

6.6. Tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 58 ja vglmSeaduse 8 211 kohaselt peab muiulja ostjale
lepingu eseme otsese valduse Ule andmise ajaindima ka lepingu eseme paraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamisghifamise kohta kdivad dokumendid,
kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiselssutamiseks ja kasutamiseks vajalikud
dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kiiiijal on huvi jatta dokumendi originaal
endale, peab ta ostjale vimase ndudmisel andmairdekdi originaali asemel arakirja vOi
valjavotte.

6.7. Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab ndsgjg lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hawme kahjustumise riisiko tlemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hillem. Nhilvastutab ka asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, mis tekib péarast juhuslikuinhi&e ja kahjustumise riisiko tleminekut
ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastaviekkis muitja kohustuste rikkumisest
tulenevalt. Voladigusseaduse 8§ 218 Ig 4 kohaselastuta mudja asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui ostja lepingu séimimis@ &epingutingimustele mittevastavusest teadis
voi pidi teadma.

6.8. Voladigusseaduse § 220 Ig 1 kohaselt peah asjp lepingutingimustele mittevastavusest
muluUjale teatama mdistliku aja jooksul parast se#aj ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai voi pidi teada saamad\iisseaduse § 220 Ig 3 kohaselt juhul, kuid
ostja ei teata muujale lepingutingimustele mittéarassest Oigeaegselt, ei vOi ostja asja
lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. t¢atamata jatmine on vabandatav, vdib ostja
siiski lepingutingimustele mittevastavusele tugeedilandada ostuhinda voi nduda, et muuja
hivitaks tekitatud kahju, vélja arvatud saamataydatulu. Voladigusseaduse 8 221 kohaselt
vdib ostja lepingutingimustele mittevastavusele irtada soOltumata sellest, kas ta
mittevastavusest digeaegselt on teatanud siismiibevastavus on tekkinud miudja tahtluse voi
raske hooletuse t6ttu vbi muija asja mittevastastug@i sellega seotud asjaoludest teadis voi
pidi teadma, kuid ei avaldanud seda ostjale.

6.9. Asja lepingutingimustele mittevastavuse kowaib ostja nduda lepingu taitmisena asja
parandamist (vOladigusseadus 8§ 108 ja 222), omgnetiva kohustuse taitmisest keelduda
(vBladigusseadus § 110), nduda kahju hivitamidafigusseadus § 115) v6i alandada ostuhinda
(vOladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutnustele mittevastavus on oluline
lepingurikkumine, v8ib ostja lepingust taganeddddfgusseadus 8 116 kuni 118 ja 223). Hinna
alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avaldiegemisega teisele lepingupoolele
(vBladigusseadus § 112 Ig 2 ja 188 Ig 1).

6.10. Voladigusseaduse § 254 tulenevalt kohustuahdtuslepinguga lepingupooled vastastikku
teineteisele Ule andma eseme ja tegema vOimalikesesme omandi véi muu esemele
kasutusdigust andva diguse ulemineku. Vahetuslefgngohaldatakse vastavalt muugilepingu
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kohta satestatut. Kumbagi lepingupoolt vaadeldaksea poolt Uleandmisele kuuluva eseme
suhtes miUjana ja talle Gleandmisele kuuluva eseimies ostjana.

6.11. Voladigusseaduse § 255 kohaselt eeldataksghetamisele kuuluvate esemete hind on
vordne.

6.12. On selgitatud vbladigusseaduse § 103. (Rikk®ivabandatavus) satteid: Volgnik vastutab
kohustuse rikkumise eest, valja arvatud, kui rikkuenon vabandatav. Eeldatakse, et kohustuse
rikkumine ei ole vabandatav. Kohustuse rikkuminevabandatav, kui volgnik rikkus kohustust
vaaramatu jou tottu. Vaadramatu joud on asjaoluamidignik ei saanud mojutada ja mdistlikkuse
pdhimattest [&htudes ei saanud temalt oodata,lepiiagu s6lmimise vdi lepinguvélise kohustuse
tekkimise ajal selle asjaoluga arvestaks voi seddiks vOi takistava asjaolu voi selle tagajarje
Uletaks. Kui vaaramatu jdu mdju on ajutine, on lgibhge rikkumine vabandatav Uksnes aja
valtel, mil vAdramatu joud kohustuse taitmist tegs Seaduses voi lepinguga ettenéhtud juhtudel
vastutab isik oma kohustuse rikkumise eest rikkenaebandatavusest sdltumata

6.13. Notari poolt on osalejatele selgitatud Oidgks! tagajargi eellepingu sélmimisel. Samuti on
selgitatud pooltele erinevaid riske, mis kaasnekaelsoleva lepingu sdlmimisega, sest poolte
jaoks ei ole asjadiguslikult mingilgi viisil tagatuet pooled saavad lepingu esemeks olevate
kinnistute omanikuks, kuna eellepingu alusel eivd@ignalik nduda kinnisasja omandit vaid saab
nduda lUksnes vahetuslepingu sélmimist.

On selgitatud voimalust vdimalust sdlmida lepinggeraeks olevate kinnistute véladiguslik
vahetusleping, mille alusel oleks vdimalik taotlekianistusraamatusse omandajate kasuks
omandamist tagava eelmarke sisse kandmist. Poaletbtarile avaldanud oma kindlat soovi
sdlmida leping k&esolevas redaktsioonis.

16.15. On selgitatud Vdladigusseaduse leppetraittéid (VOS § 158-163), muuhulgas seda, et
leppetrahv on lepingus ettenahtud lepingut rikkufegingupoole kohustus maksta kahjustatud
lepingupoolele lepingus méaratud rahasumma. Lempédtrkohta satestatut kohaldatakse ka
teole, mille lepingut rikkunud lepingupool peab kedtatud lepingupoole huvides tegema.
Leppetrahvi kokkuleppimisel kohustuse rikkumise ykgvoib kahjustatud lepingupool lisaks
leppetrahvile nduda ka kohustuse taitmist. Kohwestagmist ei voi lisaks leppetrahvile néuda,
kui leppetrahv lepiti kokku mitte kohustuse taiteles sundimiseks, vaid kohustuse taitmise
asendamiseks. Kahjustatud pool kaotab Giguse Ieggpetnduda, kui ta mdistliku aja jooksul
parast kohustuse rikkumise avastamist teisele deypioolele ei teata, et ta leppetrahvi nduab.
Kohustuse rikkumise vabandatavuse korral ei vopé#qahvi nduda, kui lepinguga ei ole ette
nahtud teisiti.

16.16. Lepingu rikkumise korral voib kahjustatucgitegupool nduda leppetrahvi tegelikust
kahjust s6ltumata. Kui kahjustatud lepingupool viduda lepingu rikkumisega tekitatud kahju
havitamist, tuleb kahju hivitada osas, mida legetrei katnud.

Kui tasumisele kuuluv leppetrahv on ebamdistliksiiur, vdib kohus seda leppetrahvi
maksmiseks kohustatud lepingupoole ndudmisel védadndistliku suuruseni, arvestades
eelkdige kohustuse taitmise ulatust tema pooltsetelepingupoole digustatud huvi ja
lepingupoolte majanduslikku seisundit.

6.17. On selgitatud muinsuskaitseseaduse satteggsasjaoluga, et lepingu ese 2 asub Viljandi
vanalinna muinsuskaitsealal.

7. Loppsatted

7.1. Notaritasu: Eelleping 198,75 eurot (tehinguit&i122 091,96 eurot: notari tasu seaduse 8
3,17,22,291g 1 p 7). + kdibemaks 20% 39,75 telwakku 238,50 eurot.
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Notariaalakti arakirjade maksumus (sh kaibemakahePkandjal esmane arakiri voi digitaalselt
kinnitatud esmane &rakiri osalejale 0,23 eur/lk.

7.2. Pooled on kokku leppinud, et notaritasu kéasolepingu tdestamise eest tasuvad omanik 1
ja omanik 2 vOrdsetes osades.

7.3. Kéesoleva lepingu originaal jaab notariblredssiule.

Omanik 1 esindaja ei taotle omanikule 1 lepingstémise paeval lepingu arakirja valjastamist.
Omanikule 2 valjastatakse lepingu tdestamise pdepalgu arakiri paberil.

Lepingu digitaalne &rakiri on lepinguosalistelet&&hadav riigiportaaliwww.eesti.ee

Lepingu tekst ja lepingu lisaks olevad plaanid epiiguosalistele enne notari juuresolekul
allakirjutamist notari poolt esitatud labivaatankise notari poolt on lepingu tekst
lepinguosalistele ette loetud, lepingu sisu ja Sigud tagajarjed selgitatud, lepinguosaliste
poolt heaks kiidetud, nende poolt omaké&eliseltigdigtatud ning vastab lepinguosaliste tahtele.

ees- ja perekonnanimi allkiri

ees- ja perekonnanimi allkiri
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