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KOKKUVÕTE 

Hinnatava vara koondandmed  

Hinnatav vara: 
korteriomand registriosa numbriga 3499039 (1-toaline korter eluruumi 

pinnaga 19,6 m2) 

Aadress: Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 – 40 

Omanik: Viljandi linn 

Katastritunnus: 89720:001:0017 

Katastriüksuse pindala: 1821 m² 

Katastriüksuse 

sihtotstarve: 
elamumaa 100% 

Omandivorm: korteriomand 

Eriomandi ese ja selle 

üldpind: 
eluruum nr 40, üldpinnaga 19,60 m² 

Eluruumi pind: 19,6 m2 

Mõttelise osa suurus: 196/6546 

Erikasutusõigused: puuduvad 

Notariaalne kasutamise ja 

valdamise kord: 
puuduvad 

Kehtivad üürilepingud: 
väärtuse kuupäeva seisuga, vastavalt algandmete esitaja ütlustele, ei ole 

hinnatav vara  üürilepingutega koormatud 

Korteri ruumide  

üldseisukord: 

vastavalt tellija poolt esitatud kirjalikule informatsioonile on korteri seisukord 

rahuldav  

Korterelamu üldseisukord: rahuldav 

Tehnovõrgud: 

vesi ja kanalisatsioon – korteris võrk, ühiskasutuses tualett ja 

pesemisvõimalus 

soojusvarustus – kaugküte 

Ekspertarvamuse koondandmed 

Hinnangu eesmärk: 
turuväärtuse hindamine tehingu nõustamiseks (võimaliku müügihinna 
määramiseks) kasutamiseks tellijale 

Hinnangu kasutaja: tellija 

Väärtuse liik: turuväärtus 1 

Ülevaatuse kuupäev: 29.12.2022 

Väärtuse kuupäev: 29.12.2022 

Hindamisaruande 

kuupäev: 
05.01.2023 

Tellija: Viljandi Linnavalitsus 

Tellija esindaja: Viljandi linna esindaja Merve Šeffer (kinnisvarahaldur) 

Tellimusleping: kirjalik tellimusleping 05.märts 2020 

Ülevaatuse ulatus: 

ülevaatus hõlmas korterelamu ja katastriüksuse välise ülevaatuse. 

Hinnatava korteri siseruumidele juurdepääs puudus. Hinnatava korteri 

siseruumide seisukord on hindamistulemuse kujunemisel oluline. 

Hindamisel on arvestatud tellija esindaja poolt e-kirja teel esitatud 

andmetega nimetatud siseruumide seisukorra (rahuldav seisukord) kohta.  

Hindamise eeldused: 

hindamistulemus on kehtiv järgmistel eeldustel: 

- hinnataval varal ei esinenud selle üle vaatamise hetkel varjatud 

puudusi, mille olemasolu mõistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud 

ega pidanudki tuvastama; 

- hinnatava korteri siseruumide seisukord on rahuldav; 

 
 
1 Turuväärtus (market value) on hinnangul põhinev summa, mille eest vara peaks väärtuse kuupäeval minema üle tehingut sooritada 

soovivalt müüjalt tehingut sooritada soovivale ostjale sõltumatus ja võrdsetel alustel toimuvas tehingus pärast kõikidele nõuetele 
vastavat müügitegevust, kusjuures pooled on tegutsenud teadlikult, kaalutletult ja ilma sunduseta (EVS 875-1). 
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- hindajale esitatud informatsioon ja dokumentatsioon on tõene. 

Turuväärtus: 19 000 eurot, s.o. ~ 969 €/m² korteri eluruumi (19,6 m2) pinna kohta 

Hinnang likviidsusele: 
müügiperioodi pikkuseks väärtuse kuupäeva seisuga võib prognoosida 3 - 6 

kuud 

Hindamistulemuse 

täpsus: 

korteriturg on võrdlemisi efektiivne, millest tulenevalt on hindamistulemus 

tavapärase täpsusega (±10%) 

Käibemaks: 
hindamistulemus ei sisalda käibemaksu (hinnatava vara turusegmendi 

tehingud ei ole käibemaksuga maksustatavad) 

Kommentaarid 

Ekspertarvamus ei ole sobilik esitamiseks krediidiasutusele, kasutamiseks hüvitamise eesmärgil ja/või 

esitamiseks kohtule. 

Ekspertarvamuse tellija ja hindamistulemuse kasutaja on eksperthinnangust erineva vormi kasutamisega 

nõus ja on selles kokku leppinud. 

Hinnatava vara turuväärtus on käesoleva ekspertarvamuse raames hinnatud võrdlusmeetodil. 

 
Hindamistulemus 

Viljandi maakonnas Viljandi linnas aadressil Malmi tn 10 – 40 asuva korteriomandi turuväärtus on 

väärtuse kuupäeval  19 000 (üheksateist tuhat) eurot. 

Ekspertarvamuse koostaja Ekspertarvamuse kinnitanud läbivaataja 

 
/ Allkirjastatud digitaalselt / 

Egle Miller 

kutseline kinnisvara nooremhindaja, tase 5 
kutsetunnistus nr 176322 
Eesti Kinnisvara Hindajate Ühingu liige 

 
/ Allkirjastatud digitaalselt / 

Urmas Kaasik 

kutseline kinnisvara hindaja, tase 6 
kutsetunnistus nr 176316 
Eesti Kinnisvara Hindajate Ühingu liige 
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Lisa nr 1   Fotod hinnatavast varast 

Korterelamu välisvaated 
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Vaated hinnatava vara ääres asuvale avalikus kasutuses olevale Malmi tänavale 

 

   
Vaated hinnatava vara ääres asuvale avalikus kasutuses olevale Vabriku tänavale  

 

  
Vaade katastriüksusele (sissesõiduteele) ja  korterelamu sissepääsule 
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Vaated trepikojale 

 

   
Tualett ja duširuum (ühiskasutatavad siseruumid) 

 

 
Sanitaarruumide eesruum (ühiskasutatav siseruum) 
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Lisa nr 2   Ärakiri kinnistu registriosast 
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Lisa nr 3   Maa-ameti avaliku teenuse hübriidkaart ja kitsenduste kaart 

Katastriüksuse hübriidkaart 

 
Allikas: Maa-ameti geoportaali maainfo kaardirakendus 

 

Katastriüksuse kitsenduste kaart ja legend 
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Allikas: Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaart 
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Lisa nr 4   Riikliku ehitisregistri väljavõte   
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Lisa nr 5   Vastavuskinnitus standardi nõuetele 

 
1. Selle hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu korraldanud hindaja kutsealane 

pädevus on piisav hindamistellimuse täitmiseks. 

 

2. See hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti kinnisvara hindamise standardisarja 

EVS 875 nõuetele, sh hindamise headele tavadele. 

 

3. Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud. 

 

4. Hindaja ei avalda hindamistoimingu käigus kogutud infot ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale 

tellijaga kokkulepitud isikute, v.a juhud, kui seadus seda nõuab või kui see on vajalik kindlateks 

hindamise kutsealaga seotud toiminguteks. 

 
5. Hindaja on tegutsenud sõltumatu välishindajana. 

 

6. Hindaja on tegutsenud erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes. 

 

7. Hindaja hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega. 

 

8. Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt 

tõesed ja korrektsed. 

 

9. Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud analüüsid ja järeldused on kitsendatud 

ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega. 

 
10. See ekspertarvamus erineb EVS 875-4 sätestatud eksperthinnangu vormist. Käesolevas töös 

puuduvad: turuanalüüs, kasutatud hindamismetoodika kirjeldus ja põhjendus; hinnatava vara 

kirjeldus, andmete kogumise ja hinnatava vara ülevaatuse ulatus ning hindamistoimingu kirjeldus on 

ekspertarvamuses esitatud eksperthinnangu vormile kehtestatud nõuetest väiksemas mahus. 

 

 

Ekspertarvamuse koostaja Ekspertarvamuse kinnitanud läbivaataja 

 
/ Allkirjastatud digitaalselt / 

Egle Miller 

kutseline kinnisvara nooremhindaja, tase 5 
kutsetunnistus nr 176322 
Eesti Kinnisvara Hindajate Ühingu liige 

 
/ Allkirjastatud digitaalselt / 

Urmas Kaasik 

kutseline kinnisvara hindaja, tase 6 
kutsetunnistus nr 176316 
Eesti Kinnisvara Hindajate Ühingu liige 
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