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KOKKUVOTE
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Hinnatava vara koondandmed ‘

Hinnatav vara:

korteriomand registriosa numbriga 3499039 (1-toaline korter eluruumi
pinnaga 19,6 m?)

Aadress: Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 — 40
Omanik: Viljandi linn

Katastritunnus: 89720:001:0017

Katastritiksuse pindala: 1821 mz

Katastriiiksuse
sihtotstarve:

elamumaa 100%

Omandivorm:

korteriomand

Eriomandi ese ja selle
Uldpind:

eluruum nr 40, dldpinnaga 19,60 m2

valdamise kord:

Eluruumi pind: 19,6 m?
Mébttelise osa suurus: 196/6546
Erikasutus@igused: puuduvad
Notariaalne kasutamise ja

puuduvad

Kehtivad Gurilepingud:

vaartuse kuupaeva seisuga, vastavalt algandmete esitaja Utlustele, ei ole
hinnatav vara UUrilepingutega koormatud

Korteri ruumide
Uldseisukord:

vastavalt tellija poolt esitatud kirjalikule informatsioonile on korteri seisukord
rahuldav

Korterelamu uldseisukord:

rahuldav

Tehnovdrgud:

Ekspertarvamuse koonda

Hinnangu eesmark:

vesi ja kanalisatsioon Uhiskasutuses tualett
pesemisvdimalus

soojusvarustus — kaugkuite
ndmed ‘

turuvdértuse hindamine tehingu ndustamiseks (v@imaliku mudgihinna
madaramiseks) kasutamiseks tellijale

korteris  vork, ja

Hinnangu kasutaja: tellija

Vaartuse liik: turuvéartus !
Ulevaatuse kuupéev: 29.12.2022
Vaartuse kuupéaev: 29.12.2022
Hmd:%mlsaruande 05.01.2023
kuupéev:

Tellija: Viljandi Linnavalitsus

Tellija esindaja:

Viljandi linna esindaja Merve Seffer (kinnisvarahaldur)

Tellimusleping:

kirjalik tellimusleping 05.marts 2020

Ulevaatuse ulatus:

Ulevaatus hdlmas korterelamu ja katastrilksuse valise Ulevaatuse.
Hinnatava korteri siseruumidele juurdep&és puudus. Hinnatava korteri
siseruumide  seisukord on hindamistulemuse kujunemisel oluline.
Hindamisel on arvestatud tellja esindaja poolt e-kirja teel esitatud
andmetega nimetatud siseruumide seisukorra (rahuldav seisukord) kohta.

Hindamise eeldused:

hindamistulemus on kehtiv jargmistel eeldustel:

hinnataval varal ei esinenud selle Ule vaatamise hetkel varjatud
puudusi, mille olemasolu mdistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud
ega pidanudki tuvastama;

hinnatava korteri siseruumide seisukord on rahuldav;

1 Turuvaartus (market value) on hinnangul pdhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval minema ule tehingut sooritada

soovivalt mudjalt tehingut sooritada

soovivale ostjale séltumatus ja vordsetel alustel toimuvas tehingus parast kdikidele nduetele

vastavat muugitegevust, kusjuures pooled on tegutsenud teadlikult, kaalutletult ja ilma sunduseta (EVS 875-1).
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- hindajale esitatud informatsioon ja dokumentatsioon on tdene.

Turuvaartus: 19 000 eurot, s.0. ~ 969 €/m? korteri eluruumi (19,6 m?2) pinna kohta
Hinnang likviidsusele: I’kTLLLIJL;ngerIOOdI pikkuseks vaartuse kuupéeva seisuga voib prognoosida 3 - 6
Hindamistulemuse korteriturg on vordlemisi efektiivne, millest tulenevalt on hindamistulemus
tapsus: tavapérase tapsusega (+10%)

hindamistulemus ei sisalda kdibemaksu (hinnatava vara turusegmendi

Kéaibemaks: tehingud ei ole kdibemaksuga maksustatavad)

Kommentaarid

Ekspertarvamus ei ole sobilik esitamiseks krediidiasutusele, kasutamiseks huvitamise eesmargil ja/voi
esitamiseks kohtule.

Ekspertarvamuse tellija ja hindamistulemuse kasutaja on eksperthinnangust erineva vormi kasutamisega
ndus ja on selles kokku leppinud.

Hinnatava vara turuvaartus on kéesoleva ekspertarvamuse raames hinnatud vérdlusmeetodil.

Hindamistulemus

Viljandi maakonnas Viljandi linnas aadressil Malmi tn 10 — 40 asuva korteriomandi turuvaértus on
vaartuse kuupaeval 19 000 (Uheksateist tuhat) eurot.

Ekspertarvamuse koostaja Ekspertarvamuse kinnitanud labivaataja
/ Allkirjastatud digitaalselt / / Allkirjastatud digitaalselt /

Egle Miller Urmas Kaasik

kutseline kinnisvara nooremhindaja, tase 5 kutseline kinnisvara hindaja, tase 6
kutsetunnistus nr 176322 kutsetunnistus nr 176316

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
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Lisanr 1l Fotod hinnatavast varast

Korterelamu vélisvaated
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< M.~ E - [ S .
Vaated hinnatava vara aares asuvale av

alikus kasut

Vaade katastriliksusele (sisses@iduteele) ja korterelamu sissepaasule
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Vaated trepikojale

Sanitaarruumide eesruum (Uhiskasutatav siseruum)
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Lisanr 2 Arakiri kinnistu registriosast

Reqgistriosa number 3499039
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Eriomand A0

Korteritihistu registrikood 80513481

Oigsuse marge Elektrooniline registriosa omab Giguslikku tahendust: 15.10.2007

Digitoimik Kinnistustoimiku kaik dokumendid on digitaalsed alates 22.07.2014

[ jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja mérkeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
NF. kehtivus
1 89720:001:0017 Elamumaa 100%, Viljandi maakond, 1821 m2  Maakatastri andmed Ule vdetud kehtiv
Viljandi linn, Malmi tn 10. 21.02.2018.

196/6546 mbttelist osa kinnistust

ja reaalosa eluruum nr. 40, mille ildpind on 19,60 m2 ja mille tahistus plaanil on 40. Kaasomandi teostamine on kitsendatud korteriomandite nr.
3496539, 3496639, 3496739, 3496839, 3496939, 3497039, 3497139, 3497239, 3497339, 3497439, 3497539, 3497639, 3497739, 3497839,
3497539, 3498039, 3498139, 3498239, 3498339, 3498439, 3498539, 3498639, 3498739, 3498839, 3498539, 4010939, 4011039, 4011139
koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud digustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu maaratud 5.09.2007 kinnistamisavaldusega.

Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Viljandi linn 5.09.2007 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud kehtiv
15.10.2007 Kehtunikuabi Milvi Kipp
[l jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja marked; kdsutusdiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hupoteegi Mérked hlipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus

Asutus: Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS

Nimi: Egle Miller

Kuupdev: 04.01.2023 11:22:10

Kinnistusraamatu kehtivate andmetega tutvumiseks kasutage e-kinnistusraamatut.
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Lisanr 3 Maa-ameti avaliku teenuse hubriidkaart ja kitsenduste kaart

Katastritiksuse hiibriidkaart

e o

XiGIS2. I;?_lt;l‘.\b" net, |
Allikas: Maa-ameti geoportaali maainfo kaardirakendus

Katastriksuse kitsenduste kaart ja legend
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Otsinguobjekti kitsenduste mojuala (kma) ruumiliselt liidetud andmed

Legend Kitsenduste méjuala nibtus

Ulatus (m2)

u Sidechitise kaitsevddnd
o

/z Elekmipaigaldise kaitsevadad 286.64

Survescadme kaitsevidad

2632

00.3

Allikas: Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaart
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Lisa nr 4 Riikliku ehitisregistri valjavote

W) maskond e
11200851 1 e
Fiocti Loy, MmO ( \ hot T wharmu

(1] p——

Elamu (EHR kood 112024917)

Ehitise tldinfo

Naitaja EHR andmed
Ehitise liik Hoone

Ehitise nimetus elamu
Ehitisregistri kood 112024917
Omandi liik kinnisasi
Ehitise seisund Olemas
Esmane kasutusaasta 1970

Esmase kasutuselevotu aasta ei

on oletuslik

Ehitise aadress Viljandi maakond, Viljandi linn, Malmi tn 10

Ehitise kasutamise otstarbed
Naitaja EHR andmed

Kasutamise otstarve, eluruumi Muu kolme voi enama korteriga elamu (11222)
pind (m2) 654,6

Kasutamise otstarve,
mitteeluruumi pind (m2)

Eluruumide pind kokku 654,6

Mitteeluruumide pind kokku 0,0
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Naitaja EHR andmed
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Ehitisealune pind (m2) 518,0

Maapealse osa alune pind
(m2)

Koetav pind (m2)

Suletud netopind (m2) 12422

Uldkasutatav pind (m2) 587,6

Tehnopind (m2)

Maapealsete korruste arv 2

Maa-aluste korruste arv

Kérgus (m)

Absoluutne korgus (m)

Pikkus (m2)

Laius (m)

Stgavus (m)

Maht (m3) 42640

Maapealse osa maht (m3)
Ehitise konstruktsioonid ja materjalid

Naitaja EHR andmed

Vundamendi liik

Kande- ja jaigastavate
konstruktsioonide materjali liik

Vilisseina liik

Vilisseina valisviimistluse

materjali liik
Vahelagede kandva osa
materjali liik

Katuse ja katuslagede kandva
osa materjali liik

Katusekatte materjali liik
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Ehitise tehnilised néitajad

Naitaja EHR andmed
Elektrististeemi liik

Veevarustuse liik vork
Kanalistasiooni liik vork

Soojusvarustuse liik

Soojusallika liik

Energiaallika liik

Ventilatsiooni litk

Jahutusstisteemi liik

Vérgu- voi mahutigaas

Liftide arv 0

Osanr Naitaja EHR andmed

40 Tegevus Muutmata
Ehitise osa tulp Eluruum
Sissepaasu korrus 2

Ehitise kuju, kus hooneosa

asub

1: Ruumikuju automaatne kanne Maa-ameti
infoslisteemist

Hooneosa aadress

Viljandi maakond, Viljandi linn, Malmi tn 10-40

Ehitise osa pind (m2)

19,6

Koetav pind (m2)

Rddude ja lodzade pind (m2)

Tubade arv

1

Kooskide arv

Avatud koodkide arv

Tualettruumi litk

Pesemisvdimaluse liik

Gaasipaigaldis

Soojusvarustuse liilk

Soojusallika liik

Energiaallika liik
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Lisanr 5 Vastavuskinnitus standardi nduetele
1. Selle hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu korraldanud hindaja kutsealane

padevus on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

2. See hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti kinnisvara hindamise standardisarja
EVS 875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

3. Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.

4. Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud infot ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale
telljaga kokkulepitud isikute, v.a juhud, kui seadus seda nBuab v&i kui see on vajalik kindlateks
hindamise kutsealaga seotud toiminguteks.

5. Hindaja on tegutsenud sdltumatu valishindajana.
6. Hindaja on tegutsenud erapooletult iima mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.
7. Hindaja hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

8. Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt
tdesed ja korrektsed.

9. Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud analliiisid ja jareldused on kitsendatud
ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

10. See ekspertarvamus erineb EVS 875-4 satestatud eksperthinnangu vormist. Kéesolevas t60s
puuduvad: turuanallis, kasutatud hindamismetoodika kirjeldus ja p&hjendus; hinnatava vara
kirjeldus, andmete kogumise ja hinnatava vara llevaatuse ulatus ning hindamistoimingu kirjeldus on
ekspertarvamuses esitatud eksperthinnangu vormile kehtestatud nduetest vaiksemas mahus.

Ekspertarvamuse koostaja Ekspertarvamuse kinnitanud labivaataja ‘
/ Allkirjastatud digitaalselt / [ Allkirjastatud digitaalselt /

Egle Miller Urmas Kaasik

kutseline kinnisvara nooremhindaja, tase 5 kutseline kinnisvara hindaja, tase 6

kutsetunnistus nr 176322 kutsetunnistus nr 176316

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
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