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Viljandi linnavara valitsemise kord

Kiesolev méidrus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 10ike 1 punkti 6
ning § 34 16ike 2 alusel.

_ 1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Reguleerimisala
(1) Viljandi linnavara valitsemise kord reguleerib linnavara valitsemist.
(2) Kord ei reguleeri:
1) eluruumide kasutusse andmist;
2) avalikult kasutatava tinava, viljaku, pargi, puhkeala voi selle osa liiklusviliseks otstarbeks
kasutamiseks andmist;
3) linnavara kasutusse andmist avalike koosolekute ja avalike iirituste korraldamiseks;
4) linnavara kasutusse andmist hooajalise miiiigi korraldamiseks;
5) linnavara kasutusse andmist kehtestatud hinnakirja alusel.

§ 2. Linnavara ja selle valitsemine
(1) Linnavara on linna omandis olevate rahaliselt hinnatavate diguste ja kohustuste kogum.
(2) Linnavara valitsemine on menetlus vara Viljandi linnale omandamisel, linnavara valdamisel,
kasutamisel ja kdsutamisel, linnale kohustuste votmisel ning linna osalemisel aktsioniri, osaniku,
asutaja voi litkkmena aktsiaseltsis, osaiihingus, sihtasutuses ja mittetulundusiihingus.
(3) Linnavara valitsejad on:

1) Viljandi Linnavolikogu (edaspidi volikogu)

2) Viljandi Linnavalitsus (edaspidi linnavalitsus)

3) linnavalitsuse hallatavad asutused (edaspidi asutused)
(4) Linnale kuuluva korteriomandi puhul esindab korteriomanike iildkoosolekutel linna linnapea
volitatud isik.
(5) Linnavara valitseja on kohustatud nende valitsemisel olevat vdi temale kasutusse antud
linnavara kasutama, valdama ning kédsutama heaperemehelikult, eesmirgipdraselt, sddstlikult ja
otstarbekalt ning hoolitsema selle sdilimise ja korrashoiu eest.
(6) Linnavaraga seotud tehingute puhul peab linnavara valitseja juhinduma pShimdttest véltida
kahju ja suurendada kasu, mida linn voib tehingust saada.
(7) Isik, kelle valdusesse linnavara on tema t60- vOi teenistusiilesannete tditmiseks antud,
vastutab linnavara kasutamisel selle heaperemeheliku, eesmérgipérase, otstarbeka ja séastliku
kasutamise eest.




(8) Miirusega reguleerimata varalisi iiksikkiisimusi otsustab linnavalitsus.

§ 3. Linnavara jaotamine ja iileandmine

(1) Linnavara jaotuse valitsejate vahel ja linnavara tileandmise otsustab valitsus. Kuni 2 000
eurose soetusmaksumusega linnavara (v.a kinnisasjade) iileandmine iihelt valitsejalt teisele voib
toimuda vastavate valitsejate kokkuleppel.

(2) Uleandmise-vastuvdtmise kohta koostatakse akt, milles kajastatavad andmed ja vajalikud
lisad kehtestatakse raamatupidamise sise-eeskirjaga.

2. peatiikk
LINNAVARA OMANDAMINE

§ 4. Linnavara omandamine
(1) Linnavara omandatakse digusakti voi tehingu alusel avalikuks otstarbeks, kohaliku voimu
teostamiseks voi tulu saamiseks.
(2) Linnavara omandatakse:
1) asja ostmisega, teenuse voi ehitustoo tellimisega;
2) laenu voi muu rahalisele hinnatava kohustuse votmisega;
3) ostueesdiguse teostamisega, pidrandi ja kingi vastuvOtmisega ning vara tasuta
omandamisega;
4) muul seadustes sitestatud viisil.

§ 5. Kinnisasja omandamise tingimused

(1) Kinnisasja omandamise ja-vahetamise-otsustab linnavalitsus korraldusega.

(2) Kui kinnisasi omandatakse #msel-suuremate kohustustega, kui on asjaga kaasnevad varalised
oigused, otsustab vara omandamise linnavolikogu.

§ 6. Linnavara omandamine périmise teel

(1) Kohaliku omavalitsusiiksuse kui pirija tilesandeid tdidab linnavalitsus, mis langetab vajalikke
otsuseid korraldusega.

(2) Péarandi vastuvotmise otsustab linnavalitsus pidrast piarandvara inventuuri tegemist, vilja
arvatud seaduses ettendhtud kohaliku omavalitsusiiksuse parimiskohustuse puhul.

(3) Seaduses ettendhtud kohaliku omavalitsusiiksuse omandamis- ja parimiskohustuse korral
korraldab vara omandamise linnavalitsus.

(4) Peremehetu vallasasja voi selle osa hdivamise otsustab linnavalitsus.

§ 7. Riigihangete korraldamine
Linnavara omandamiseks ja linnavara hooldamiseks tuleb jdrgida riigihangete seadust ja
linnavalitsuse poolt kinnitatud hangete korda.

3. peatiikk
MENETLUS LINNAVARA KASUTAMISEL

§ 8. Linnavara kisutamise menetluse alused
(1) Linnavara kdsutamine kdesoleva miiruse tihenduses on vara vodrandamine, asjadigusega
koormamine vdi teise isiku kasutusse andmine.
(2) Linnavara koormamine kiesoleva korra tdhenduses on linna omandis olevale kinnisasjale
reaalservituudi, isikliku kasutusdiguse, sundvalduse, kasutusvalduse, reaalkoormatise,
ostueesdiguse vOi hoonestusdiguse seadmine.
(3) Linnavara v0ib anda kasutusse, kui linnavara ei ole vajalik linna iilesannete tditmiseks voi on
linnavara soetatud eesmirgiga anda see kasutusse kolmandale isikule linnale tulu teenimise
eesmirgil ja linlastele vajalike teenuste osutamiseks v6i muul pohjendatud juhul.
(4) Linnavara voib vodrandada, kui
1) linnavara ei ole vajalik linna iilesannete tditmiseks voi
2) linnavara on soetatud eesmargiga vodrandada see kolmandale isikule linnale tulu teenimise
eesmirgil voi



3) linnaruumi otstarbekama kasutamise eesmirgil voi muul pohjendatud juhul.
(5) Linnavara voib koormata isiku ndudel ja kasuks, kellel on selleks digusaktidest tulenevalt
Oigus voi kui linnavara koormamine on avalikes huvides voi koormatakse linnavara linnale tulu
teenimise eesmdrgil voi muul pdhjendatud juhul.
(6) Kui avalik elektrooniline enampakkumine ei ole otstarbekas voi linnavara kédsutamisest
saadav kasu osutuks suuremaks muul viisil, kui seda on elektrooniline enampakkumine, vdib
linnavara kédsutada suulise voi kirjaliku enampakkumise voi labirddkimistega pakkumise korras.
(7) Linnavara késutatakse:

1) enampakkumise korras elektroonilises, suulises voi kirjalikus vormis;

2) labiradkimistega pakkumise korras;

3) otsustuskorras.

§ 9. Elektroonilise enampakkumise libiviimine

(1) Elektrooniline enampakkumine toimub internetis avalikult ligipdisetavas digitaalses
oksjonikeskkonnas (edaspidi oksjonikeskkond).

(2) Linnavara kisutamise vahetu korraldaja annab enampakkumisest teada internetis Viljandi
linna veebilehekiiljel oksjoni algusest vihemalt 14 paeva kuni oksjoni 1d0ppemiseni.

(3) Elektroonilise enampakkumise ldbiviimisel ldhtutakse oksjonikeskkonnas sétestatud tava ja
praktika kohaselt levinud tingimustest arvestusega, et elektrooniline enampakkumine viiakse 1dbi
vastavalt Eesti Vabariigi seadustele hoolsalt, lidbipaistvalt, kontrollitavalt lihtudes kahju
viltimise pohimottest.

(4) Elektroonilisel enampakkumisel mérgib linnavara kidsutamise vahetu Kkorraldaja
oksjonikeskkonda kisutatava linnavara kohta koik teadaolevad andmed ning sdlmitava lepingu
olulised tingimused.

(5) Elektroonilisel enampakkumisel teevad enampakkumisel osalejad pakkumisi ja suhtlevad
linnavara kdsutamise vahetu korraldajaga oksjonikeskkonnas ning osalejate kasutajanimed ja
tehtud pakkumised on kdigile enampakkumisel osalejatele reaalajas kéttesaadavad.

(6) Vahetu korraldaja registreerib enampakkumise tihtaja 1oppemisel oksjonikeskkonnas tehtud
korgeima pakkumise, loeb selle elektroonilise enampakkumise voitjaks ning kannab pakkumise
protokolli. Protokoll koostatakse vahetult pérast parima pakkumise registreerimist.

§ 10. Suulise enampakkumise léibiviimine

(1) Linnavara kédsutamise vahetu korraldaja annab enampakkumisest teada Viljandi linna
veebilehel vihemalt 14 pédeva ja alates teistkordsest enampakkumisest vihemalt seitse pideva
enne enampakkumise toimumist.

(2) Linnavalitsus moodustab enampakkumise korraldamiseks vidhemalt kolmelitkmelise
enampakkumise komisjoni ning médrab enampakkumise sammu suuruse.

(3) Enampakkumise komisjon registreerib enampakkumise teates mirgitud ajal ja kohas
enampakkumisest osa votta soovijad, kes esitavad oma isikut tdendava dokumendi, vajadusel
volikirja ja annavad allkirja, et nad on teadlikud enampakkumise korrast ja kidsutamise lepingu
tingimustest. Allkirja andmata vdi oma isikut ja volitusi vOi tagatisraha tasumist tdendamata
isikut pakkumisele ei lubata.

(4) Enne enampakkumise alustamist tutvustatakse enampakkumise protseduurireegleid,
teatatakse osalejate arv ja nende registreerimisnumbrid ning enampakkumise sammu suurus.

(5) Osalejad ja kohalviibijad on kohustatud enampakkumise ajal alluma komisjoni liikmete
korraldustele. Komisjoni litkmel on 6igus nduda osalejate voi teiste kohalviibijate lahkumist, kui
nad rikuvad enampakkumise protseduurireegleid voi ei tdida komisjoni liikme korraldusi.

(6) Enampakkumine algab linnavara alghinna teatamisest ja haamrilo6gist, pakkuja annab oma
soovist mirku registreerimisnumbri tdstmisega ning teatab pakkumise suuruse.

(7) Enampakkumine 10peb haamriloogiga pérast pakutava korgeima pakkumise kolmekordset
teatamist.

(8) Enampakkumise kiik ja tulemused protokollitakse ning protokoll allkirjastatakse. Protokolli
lahutamatuks osaks on osalejate registreerimisleht ja tehtud pakkumiste leht.

(9) Enampakkumise voitja kohustub s6lmima linnavara kidsutamise lepingu enampakkumiseks
esitatud tingimustel linnavara kdsutamise vahetu korraldaja méérataval voi méératud tihtajal.



§ 11. Kirjaliku enampakkumise léibiviimine
(1) Linnavara kédsutamise vahetu korraldaja annab enampakkumisest teada Viljandi linna
veebilehel vihemalt 14 pédeva ja alates teistkordsest enampakkumisest vihemalt seitse pideva
enne enampakkumise toimumist.
(2) Kirjalikul enampakkumisel osalemiseks esitab isik enda pakkumise linnavara kdsutamise
vahetule korraldajale hiljemalt enampakkumise teates margitud tidhtajaks ja viisil. Pakkumise
timbrikule v0i e-kirjale peab olema mérgitud, millisele enampakkumisele on pakkumine esitatud.
(3) Linnavara kédsutamise otsustaja voib enampakkumisel osalejate ringi ¥61malikuparimakass
saamise-eesmirgt pOhjendatud juhtudel ja selgetel tingimustel piirata.
(4) Pakkumine peab sisaldama jargmisi andmeid:

1) pakkuja nimi, registri- voi isikukood (siinniaeg), asu- vOi elukoha aadress, meiliaadress

ning panga arvelduskonto number (kui on noutud tagatisraha);

2) ndusolek linnavara kasutusse andmise, vodorandamise vOi koormamise tingimustega;

3) kinnitus, et pakkuja on teadlik enampakkumise esemeks oleva linnavara seisukorrast;

4) asjakohasel juhul dokument tagatisraha tasumise kohta;

5) pakutav tasu kirjutatud sdnade ja numbritega;

6) pakkumise tegemise kuupidev, pakkumise esitaja allkiri ning vajadusel esindusdigust

tdendav volikiri.
(5) Saabunud pakkumised registreeritakse nende saabumise jirjekorras. Paberkandjal esitatud
pakkumine pitseeritakse.
(6) Vahetu korraldaja avab tihtajaks laekunud pakkumised nende registreerimise jirjekorras ja
kannab pakkumised protokolli. Pakkumiste avamise ajast ja kohast antakse pakkujatele teada e-
posti voi kirja teel. Pakkujad voivad osaleda pakkumiste avamise juures ning tutvuda
protokolliga. Protokoll vormistatakse vahetult parast pakkumiste avamist ja sellele kirjutavad
alla koik kohal viibivad komisjoni litkkmed. Kirjalik eriarvamus lisatakse protokollile ja selle
kohta tehakse protokolli vastav mérge.
(7) Enampakkumisel ei osale mittetidhtaegselt esitatud vOi nduetele mittevastavad pakkumised.
Mitteosalevate pakkumiste kohta tehakse protokolli vastav mérge.
(8) Enampakkumise vditjaks osutub pakkuja, kes tegi korgeima pakkumise. Kui kaks vdi enam
osalejat on teinud vordse korgeima pakkumise, antakse vOrdse korgeima pakkumise teinud
pakkujatele digus esitada tdiendav kirjalik pakkumine 10 t60pédeva jooksul. Tdiendav pakkumine
ei tohi olla vdiksem esialgsest pakkumisest. Tdiendavad pakkumised vaatab ldbi komisjon, kes
tombab ka teistkordsel vordsete pakkumiste tegemisel enampakkumise vditja viljaselgitamiseks
loosi.

§ 12. Labiraidkimistega pakkumise libiviimine
(1) Linnavara késutatakse ldbirddkimistega pakkumise korras, kui linnavara kisutamise otsustaja
miidratud linnavara voorandamiseks, kasutusse andmiseks voi asjadigusega koormamiseks
kehtestatud lisatingimused ei ole 16plikud.
(2) Linnavara kédsutamise vahetu korraldaja annab enampakkumisest teada Viljandi linna
veebilehekiiljel vihemalt 14 pdeva ja alates teistkordsest pakkumisest viahemalt seitse pdeva enne
pakkumise toimumist.
(3) Linnavalitsus moodustab ldbirddkimistega pakkumise ldbiviimiseks vihemalt
kolmeliikmelise eelldbirddkimiste pidamise komisjoni, kuhu kuulub vihemalt iiks vodrandatava,
kasutusse antava vOi asjadigusega koormatava linnavara valitseja esindaja.
(4) Esialgsed pakkumised esitatakse kirjalikult linnavara kdsutamise vahetule korraldajale
labirddkimistega pakkumise teates mirgitud korras ja tdhtajaks. Pakkumine peab sisaldama
jargmisi andmeid:

1) pakkuja nimi, registri- voi isikukood (siinniaeg), asu- vOi elukoha aadress, meiliaadress

ning panga arvelduskonto number (kui on noutud tagatisraha);

2) ndusolek linnavara kasutusse andmise, voorandamise vOi koormamise tingimustega;

3) kinnitus, et pakkuja on teadlik vara seisukorrast;

4) asjakohasel juhul dokument tagatisraha tasumise kohta;

5) pakutav tasu kirjutatud sdnade ja numbritega;

6) labiradkimistega pakkumise lisatingimused;



7) labirddkimistega pakkumise tegemise kuupédev, pakkumise esitaja allkiri ning vajadusel
esindusdigust tdendav volikiri.
(5) Eelldbirddkimistele kutsutakse isikud, kelle pakkumised vastavad viljakuulutatud
tingimustele.
(6) Pirast eelldbirddkimiste 10ppu esitab iga pakkuja kirjalikult oma 16pliku pakkumise tasu
suuruse ja koigi lisatingimuste kohta eelldbirdikimiste pidamiseks moodustatud komisjoni teates
maiiratud tdhajaks ja viisil.
(7) Loplike pakkumiste hindamisel arvestatakse pakkumise tasu suurust ja pakutud lisatingimusi.
Labirddkimistega pakkumise eelldbirddkimiste pidamise komisjon voib sobivate Ioplike
pakkumiste puudumisel koik pakkumised tagasi liikkata.
(8) Eellabiradkimiste kéik protokollitakse. Protokolliga on huvitatud isikutel digus tutvuda pirast
pakkumise tulemuste kinnitamist.
(9) Eellabirddkimised on konfidentsiaalsed.

§ 13. Enampakkumise voi libirdikimistega pakkumise tulemuste kinnitamine voi selle
nurjunuks tunnistamine
(1) Enampakkumise voi ldbirddkimistega pakkumise tulemused kinnitab linnavalitsus.
(2) Korgeima voi parima pakkumise teinud pakkujale teatatakse (vithemalt) kirjalikalt
ftaasesitatavas-vormis-esitatudteates) e- posti voi kirja teel pakkumise tulemuste kinnitamisest
ja lepingu s0lmimise aeg.
(3) Linnavara enampakkumise voi labirddkimistega pakkumise tunnistab kédsutamise otsustaja
nurjunuks, kui:
1) pakkumise korraldamisel rikuti digusaktides sétestatud tingimusi;
2) enampakkumisel voi labirddkimistega pakkumisel korgeima voi parima pakkumise teinud
pakkuja ei s6lmi lepingut ettenidhtud ajal ja viisil;
3) tikski pakkumine ei vasta kédesolevas médruses sitestatud nduetele;
4) labiraakimistega pakkumise eelldbirddkimiste pidamise komisjon on sobivate 16plike
pakkumiste puudumisel tagasi liikanud koik pakkumised;
5) on tuvastatud, et osavotjate vahelised kokkulepped on mojutanud enampakkumise voi
labirddkimistega pakkumise tulemusi.
(4) Kui kuulutuses mérgitud tdhtajaks ei registreerita iihtegi pakkujat voi pakkumist, loetakse
enampakkumine voi labirddkimistega pakkumine nurjunuks linnavalitsuse korraldusega.
(5) Linnavalitsus vdib pdhjendatud juhul igal ajal enampakkumise voi ldbirddkimistega
pakkumise nurjunuks tunnistada.
(6) Pakkujaid teavitatakse pakkumise nurjunuks tunnistamisest e-posti voi kirja teel.
(7) Kui enampakkumise voi ldbirddkimistega pakkumine tunnistatakse nurjunuks kiesoleva
paragrahvi I6ike 3 punkti 2 alusel ning pakkumisel osales teisi pakkujaid, voib linnavara
otsustuskorras kdsutamise otsustada paremuselt jargmise pakkuja kasuks.

§ 14. Linnavara kisutamine otsustuskorras
(1) Linnavara kdsutamise otsustamiseks voib huvitatud isik (edaspidi avaldaja) esitada linnavara
omandamise, kasutusse saamise v0i koormamise soovi osas pOhjendatud avalduse linnavara
valitsejale.
(2) Linnavara valitseja edastab avalduse koos enda seisukohaga kisutamise otsustajale,
koostades vajadusel linnavara kdsutamise otsuse osas eelndu vai teeb kdsutamise otsuse tegemise
oiguse olemasolul ise otsuse.
(3) Linnavara voib otsustuskorras tasuta voi tasu eest koormata voi anda kasutusse jargmistel
juhtudel:
1) mittetulundusiihingutele ja sihtasutustele heategevaks otstarbeks voi kohaliku omavalitsuse
poolt neile delegeeritud iilesannete tditmiseks;
2) linnavara, mille suhtes enampakkumine kahel korral ja/voi eelldbirddkimistega pakkumine
tunnistati nurjunuks, kusjuures tasu ei tohi olla vidiksem nurjunuks tunnistatud
enampakkumise voi eelldbirddkimistega pakkumise alghinnast;
3) iihekordsete iirituste korraldamiseks;
4) igakordse otsuse alusel, kui linnavara kdsutamine on linnale majanduslikult kasulik voi
muul viisil linna huvides;



5) linnaasutuse kasutusse voi valitseda antud vara kasutusse andmisel;
6) kui kasutusse saaja on korrapdraselt ja korrektselt tditnud enda eelneva lepingu kehtivuse
ajal lepingulisi kohustusi;
7) avalikes huvides, mida peab otsuses pohjendama.

(4) Linnavara voib vdodrandada otsustuskorras jargmistel juhtudel:
1) enam- voi ldbirddkimistega pakkumine tunnistati kahel korral nurjunuks ja nimetatud vara
ei ole otstarbekas anda kasutusse vOi koormata asjadigusega, kusjuures miiiigihinda voib
linnavalitsus alandada kuni 20% vorreldes ei—tehi—oHa—viiksess nurjunuks tunnistatud
enampakkumise voi eelldbirddkimistega pakkumise alghinnast;
2) mitterahalise sissemakse tegemisel linna osalusega driithingu aktsia- voi osakapitali;
3) osa voorandamisel teisele osanikule ja aktsiate voorandamisel teistele aktsionidridele;
4) kinnisasja voorandamisel hoonestajale, kui hoonestaja on tditnud hoonestusdiguse
seadmise lepingus ettendhtud kohustused;
5) kui vodrandatav vara voib laguneda voi hdavineda enne enampakkumise 16puleviimist;
6) igakordse otsuse alusel, kui linnavara vdodrandamine on majanduslikult kasulik v&i muul
viisil linna huvides.

§ 15. Tagatisraha

(1) Linnavara kdsutamise lepingu sdlminud pakkumises osalenud isiku tasutud tagatisraha
loetakse lepingujdrgse makse osaks.

(2) Teistele pakkumises osalejatele tagastatakse tasutud tagatisraha hiljemalt 14 pdeva jooksul
pirast pakkumise tulemuste kinnitamist vOi nurjunuks tunnistamist.

(3) Tagatisraha ei tagastata korgeima voi parima pakkumise teinud pakkujale, kui kdrgeima voi
parima pakkumise teinud pakkuja ei s0lmi linnavara kidsutamise lepingut ettenihtud ajal ja viisil.

_ 4. peatiikk
LINNAVARA KASUTAMISE OTSUSTAMINE

§ 16. Linnavara kiasutamise otsustamine
(1) Linnavara kédsutamise viisi midrab kindlaks linnavara kisutamise otsustaja.
(2) Linnavara kidsutamisel voib kasutada maakleri teenust.

§ 17. Linnavara kasutusse andmiseks kisutamise otsustamine
(1) Kui kidesolevas maiiruses ei ole sitestatud teisiti, otsustab linnavara tasu eest kasutusse
andmise:
1) linnavalitsus voi linnavara valitseja, kui linnavara antakse kasutusse tdhtajaliselt pikemaks
kui kuueks kuuks;
2) linnavalitsuse haldusamet voi linnavara valitseja oma piddevuse piires, kui linnavara antakse
kasutusse tihtajaliselt kuni kuueks kuuks;
3) linnavara valitseja, kui linnavara antakse kasutusse téhtajatult.
(2) Kui kidesolevas médruses ei ole sitestatud teisiti, otsustab linnavara tasuta kasutusse andmise:
1) linnavolikogu linnavara kasutusse andmisel tdhtajaga 10 aastat voi rohkem;
2) linnavalitsus linnavara kasutusse andmisel tdhtajaga kuni 10 aastat;
3) linnavalitsus linnavara kasutusse andmisel teisele linnavara valitsejale tihtajatult.
(3) Linnavara kasutusse andmiseks kidsutamise otsustaja miirab asjakohasel juhul:
1) kasutusse andmise tdhtaja;
2) enampakkumise voi ldabirddkimistega pakkumise alghinna voi tasu suuruse;
3) tagatisraha suuruse;
4) linnavara kdsutamise vormi;
5) lepingu olulised tingimused;
6) pakkujate maksekditumise ja usaldusvéirsuse hindamiseks vajalikud kriteeriumid;
7) lisatingimused, mis on vajalikud linnavara kidsutamise menetluse edukaks ldbiviimiseks.

§ 18. Linnavara kasutusse andmiseks kisutamise otsustamine erijuhtudel
(1) Linnavara kasutusse andmise tasu reklaamikandjate paigaldamise eest otsustab iildjuhul
haldusamet, vilja arvatud nende tasuta kasutusse andmisel.



(2) Kidesoleva paragrahvi alusel linnavara kasutusse andmise otsustaja on ka linnavara kasutusse
andmiseks kédsutamise vahetu korraldaja.

(3) Kiesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 1 nimetatud juhtudel linnavara kasutusse andmise
tasumddrad ning vajadusel kasutusse andmise muud olulised tingimused kehtestab linnavalitsus
korraldusega.

(4) Kidesoleva paragrahvi 1oike 1 punktis 1 nimetatud linnavara voib kasutusse anda reklaamiloa
andmisega.

§ 19. Linnavara voorandamiseks kidsutamise otsustamine

(1) Linnavara vodrandamise otsustab linnavolikogu, kui:
1) vddrandatava vara miiiigi alghind on 50 000 eurot vdi rohkem; praegu 35 000 eurot
2) otsustuskorras voorandatava vara miitigihind on 25 000 eurot voi rohkem; praegu 30 000
eurot
3) vara voorandatakse tasuta, kui selle hinnanguline turuviirtus on 5 000 eurot voi rohkem.
Praegu 2000 eurot

(2) Linnavara voorandamise otsustab linnavalitsus, kui:
1) vdodrandatava vara miiiigi alghind on alla 50 000 euro; praegu 35 000 eurot
2) otsustuskorras voorandatava vara miiiigihind on alla 25 000 euro; praegu 30 000 eurot
3) vara voorandatakse tasuta, kui selle hinnanguline turuviirtus on kuni 5 000 eurot; praegu
2000 eurot
4) linnavolikogu otsuse alusel toimunud voddrandamine on tunnistatud nurjunuks ja
voorandamine toimub linnavolikogu poolt vastuvoetud vodrandamise otsuses miidratud
tingimustel;
5) voorandatakse vara, kus kaks vOi enam enampakkumist on osalejate puudumisel
tunnistatud nurjunuks;
6) kinnisasja vodrandamisel otsustuskorras hoonestajale, kui hoonestaja on tditnud
hoonestusdiguse seadmise lepingus ettenidhtud kohustused.

(3) Kiesolevas paragrahvis kisitletud linna kinnisvara turuviirtuse tuvastamisel ldhtutakse
eksperthinnangust.
(4) Linnavara voorandamise otsuse/korralduse tegemisest tuleb vodrandamise leping sdlmida
hiljemalt aasta jooksul.
(5) Linnavara vodrandamiseks kidsutamise otsustaja méérab:

1) alghinna;

2) linnavara kdsutamise vormi;

3) tagatisraha suuruse;

4) lisatingimused, mis on vajalikud linnavara kdsutamise menetluse edukaks ldbiviimiseks.

§ 20. Linnavara koormamise moiste

Linnavara koormamine kéesoleva korra tdhenduses on linna omandis olevale kinnisasjale
reaalservituudi, isikliku kasutusdiguse, sundvalduse, kasutusvalduse, reaalkoormatise,
ostueesdiguse vOi hoonestusdiguse seadmine.

§ 21. Reaalservituudi voi reaalkoormatise seadmine
(1) Linna omandis olevale kinnisasjale reaalservituudi voi reaalkoormatise seadmine on lubatud,
kui:

1) see toimub selleks seadusest tulenevat digust omava isiku ndudel ja kasuks;

2) see toimub pohjendatud avalikes huvides.
(2) Linna omandis olevale kinnisasjale reaalservituudi voi reaalkoormatise seadmise otsustab
linnavalitsus.
(3) Linnavara koormamise lepingu, vajadusel ka asjadiguslepingu sdlmimise korraldab
linnavalitsus.

§ 22. Isikliku servituudi seadmine
(1) Linna omandis olevale kinnisasjale isikliku servituudi seadmine on lubatud, kui:
1) see toimub selleks seadusest tulenevat digust omava isiku ndudel ja kasuks;



2) see toimub avalikes huvides, mida tuleb pohjendada.
(2) Isikliku servituudi seadmise otsustab:
1) linnavalitsus, kui see toimub vastaval kinnisasjal asuva tehnovorgu voi -rajatise omaniku
kasuks;
2) muudel juhtudel volikogu.
(3) Isiklik servituut voib olla tasuline voi tasuta. Tasu suuruse miirab isikliku servituudi
seadmise otsustaja. Tasuta isiklik servituut seatakse seaduses sitestatud juhtudel, mis on
pohjendatud ldhtuvalt avalikust huvist.
(4) Isikliku servituudi seadmise lepingu sdlmimise korraldab linnavalitsus.

§ 23. Hoonestusoiguse seadmine

(1) Linna omandis olevat kinnisasja v0ib koormata hoonestusdigusega.

(2) Hoonestusdigust voib seada oksjonil, enampakkumise-, ldbirddkimistega pakkumise-,
otsustuskorras voi muul viisil.

(3) Hoonestusdiguse seadmine otsustuskorras voib toimuda:

1) linna osalusega juriidilise isiku kasuks;

2) avalik-diguslike juriidiliste isikute kasuks;

3) kinnistul asuva ehitise omaniku, ehitist voi kinnistut kasutuslepingu alusel kasutava isiku
kasuks;

4) muudel juhtudel Idhtudes pohjendatud avalikest huvidest.

(4) Hoonestusdiguse seadmisel enampakkumise voi ldbirddkimistega pakkumise teel on
pakkumise objektiks:

1) aastatasu suurus voi;

2) hoonestusdiguse omandamisdigus.

(5) Linnavarale hoonestusdiguse seadmist muul viisil peab pdhjendama, hoonestusdiguse
seadmise viis ja vajadusel kord peab sisalduma hoonestusdiguse seadmise otsuses.

(6) Hoonestusdiguse seadmise otsustab volikogu.

(7) Hoonestusdiguse seadmise ja lepingu sdlmimise korraldab linnavalitsus.

§ 24. Hoonestusoiguse tasu maksmise kord ja sanktsioonid

(1) Hoonestusdiguse tasu maksab hoonestaja iiks kord aastas 1. veebruariks jooksva aasta eest
ette. Tasu maksmise kohustus algab hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse. Tasu
maksmise kord hoonestusdiguse kinnistamisest kuni esimese makse tidhtpdaevani miiratakse
hoonestusdiguse seadmise lepingus.

(2) Hoonestusdiguse tasu maksmise kohustus kantakse hoonestusdiguse kinnistusregistri ossa
reaalkoormatisena kinnistu omaniku kasuks.

(3) Hoonestusdiguse tasu mittetasumisel hoonestusdiguse seadmise lepingus ettendhtud
tdhtpidevaks on hoonestaja kohustatud tasuma viivist tdhtpdevaks tasumata summalt iga viivitatud
pédeva eest.

(4) Hoonestusdiguse tasu muutub vastavalt maa maksustamishinna ja/vdoi maakasutuse
sihtotstarbe muutumisele. Sel juhul ei vdi hoonestusdiguse aastatasu suuruse ja maa
maksustamishinna suhe iiletada hoonestusdiguse seadmise hetkel kehtinud aastatasu ja maa
maksustamishinna suhet, kusjuures aastatasu suurus ei voi muutuda vdiksemaks hoonestusdiguse
seadmise hetkel kehtinud aastatasust. Tasu suuruse muutmise ndude tagamiseks kantakse
kinnistusregistri hoonestusdiguse ossa reaalkoormatisega samale jarjekohale vastav mirge.

(5) Hoonestusdiguse seadmise lepingu muutmise hoonestusdiguse tasu muutumisel korraldab
kantselei.

(6) Hoonestusdiguse seadmise pakkumise véljakuulutamisel peale 01.01.2024, kui
hoonestamisdiguse seadmise tingimustes on sitestatud hoonestajale vdimalus kohustuste
tditmisel taotleda hoonestusdigusega koormatud kinnistul maa viljaostmist, on hinnaks:

1) elamumaa ja sotsiaalmaa puhul voorandamise hetkel 10% kehtivast maa

maksustamishinnast;

2) muude sihtotstarvete puhul voorandamise hetkel 20% kehtivast maa maksustamishinnast.
(7) Hoonestusodiguse seadmise pakkumise viljakuulutamisel hiljemalt 31.12.2023, kui
hoonestamisdiguse seadmise tingimustes on sitestatud hoonestajale vdimalus kohustuste
tditmisel taotleda hoonestusdigusega koormatud kinnistul maa viljaostmist, on hinnaks:



1) elamumaa ja sotsiaalmaa puhul 01.09.2022 kehtinud maa maksustamishind;
2) muude sihtotstarvete puhul 01.09.2022 kehtinud kahekordne maa maksustamishind.

§ 25. Linnavara koormamiseks asjaoiguslepingu ja kasutuslepingu solmimine, muutmine
ja allkasutusse andmiseks nousoleku andmise otsustamine

(1) Linnavara kasutuslepingu, vilja arvatud méaaruse § 17 16ike 2 punktis 3 nimetatud juhul, ja
koormamiseks asjadiguslepingu sdlmib ja teostab selle iile jirelevalvet linnavara kédsutamise
vahetu korraldaja voi linnavara kasutusse andmiseks kédsutamise otsustaja otsusel linnavara
valitseja.

(2) Enampakkumise voi ldbirddkimistega pakkumise korral solmitakse kasutusleping hiljemalt
15 pdeva jooksul parast pakkumise tulemuste kinnitamist.

(3) Korgeima vOi parima pakkumise teinud pakkuja voi avaldaja on kohustatud sdlmima
asjadigus- voi kasutuslepingu kirjalikult taasesitatavas vormis esitatud teates ndidatud ajal ja
kohas. Kui pakkuja voi avaldaja ei sOlmi asjadigus- voi kasutuslepingut teates nididatud ajal ja
kohas, on linnavara kidsutamise otsustajal digus linnavara kidsutamise osas tehtud otsus kehtetuks
tunnistada.

(4) Asjadigus- voOi kasutuslepingu muutmise, iileandmise, pikenemise, Idpetamise voi
allkasutusse andmise otsustab linnavara kasutusse andmiseks kidsutamise otsustaja vOi tema
otsusel linnavara valitseja.

§ 26. Kasutusse antud varale parenduste ja muudatuste tegemiseks nousoleku andmine
(1) Kasutusse antud linnavarale parenduste ja muudatuste tegemise otsustab linnavara valitseja
kirjaliku taasesitamist voimaldavas vormis.

(2) Uiirilepingu kohta kinnistusraamatusse mirke tegemiseks ndusoleku andmise otsustab
linnavalitsus.

§ 27. Linnavara voorandamisel lepingu s6lmimine
(1) Korgeima voi parima pakkumise teinud pakkuja voi otsustuskorras voorandamise korral
avaldaja kohustub pirast otsuse kittesaamist tasuma ostuhinna teates maérgitud tédhtajal ja
s0lmima miitigilepingu pakkujale voi avaldajale teatatud ajal ja viisil.
(2) Pakkuja voi avaldaja kaotab diguse nduda miiiigilepingu solmimist:

1) ostuhinna esimese sissemakse méiératud tihtpdevaks mittetasumisel voi

2) miitigilepingu mittesdlmimisel pakkujale voi avaldajale teatatud ajal ja viisil.
(3) Lepingu solmib linna nimel linnapea vdi tema poolt selleks volitatud isik.
(4) Lepingu sdlmimise kulud, sh notaritasu ja riigildivu tasub korgeima voi parima pakkumise
teinud pakkuja vOi avaldaja, kui linnavara voorandamiseks kidsutamise otsustaja ei otsusta teisiti.
(5) Linnavara vdodrandamiseks kidsutamise otsustajal on kdesoleva paragrahvi Idikes 2 nimetatud
asjaolude ilmnemisel digus otsus linnavara vodrandamise kohta kehtetuks tunnistada.

5. peatiikk
LINNAVARA MAHAKANDMINE JA LINNAVARA HULKA KUULUVAD NOUDED

§ 28. Linnavara kolbmatuks tunnistamise ja mahakandmine
(1) Linnavara voi selle osa tunnistatakse kdlbmatuks ja kantakse maha, kui
1) see ei ole vajalik avalikuks voi linna valitsemise otstarbeks;
2) seda ei ole voimalik voorandada ega kasutada tulu saamise otstarbel;
3) selle sdilitamine on ebaotstarbekas voi
4) linnavara on hivinud.
(2) Linnavara kdlbmatuks tunnistamise ja mahakandmise otsustab:
1) linnavalitsus, kui linnavara bilansiline véédrtus on vOrdne vOi suurem pohivara
kapitaliseerimise alampiirist;
2) linnavara valitseja, kui tema valitseda oleva linnavara bilansiline viirtus on viiksem
pohivara kapitaliseerimise alampiirist voi kui varaosa mahakandmise vajadus tuleneb vara
parendamisest.
(3) Linnavara kolbmatuks tunnistamisel ja mahakandmisel 1dhtutakse seadustest ning selle alusel
antud digusaktidest.



§ 29. Linnavara hulka kuuluvate nouete sissenoudmine, alla hindamine, nende loovutamine
ning lootusetuks tunnistamine
(1) Linnavara valitseja voib majanduslikult samavédrse vastusoorituse korral oma linnavara
hulka kuuluva ndude seaduses sitestatud juhtudel anda lepingu alusel tervikuna voi osaliselt iile
kolmandale isikule.
(2) Nouded volgniku suhtes esitab linna nimel kohtulikus ja kohtuvilises menetluses
linnavalitsus voi linnaasutus.
(3) Linnavara hulka kuuluvate nduete miiligil ldhtutakse kidesoleva mééruse linnavara
vOorandamise sitetest.
(4) Kui linnavara hulka kuuluv ndue osutub lootusetuks voi ndude aluseks olevad dokumendid
on puudulikud v6i sissendudmine ei ole majanduslikult pdhjendatud, voib ndude esitamisest voi
sissendude tditmisele pooramisest loobuda.
(5) Noude esitamisest loobumise ja ndude lootusetuks tunnistamise otsustab:

1) volikogu, kui ndue on suuremw eurot;

2) linnavalitsus, kui néue on 10- (kaasa arvatud) eurot;

3) rahandusamet, kui ndue on viiksem kui 10 (kaasa arvatud) eurot.
(6) Pankroti-, likvideerimise v0i muus sarnases menetluses osaliselt voi tiielikult rahuldamata
jaanud nduded tunnistatakse lootusetuks ning kantakse maha vastavas menetluses tehtud otsuse
vO1 muu asjakohase dokumendi alusel.
(7) Linnavara hulka kuuluvate nduete lootusetuks tunnistamisel ja mahakandmisel ldhtutakse
seadusest ning selle alusel antud digusaktidest.

6. peatiikk
LOPPSATTED

§ 30. Mairuse rakendamine
Enne kidesoleva midruse joustumist viiakse linnavaraga alustatud toimingud ja otsused 10pule
seni kehtinud kédesoleva méadruse alusel.

§ 31. Tunnistada kehtetuks Viljandi Linnavolikogu 30.05.2012 méédrus nr 118 ,,Viljandi
linnavara valitsemise kord*.

§ 32. Joustumine
Mairuse joustub kolmandal pédeval pirast Riigi Teatajas avaldamist.

(allkirjastatud digitaalselt)
Helmen Kiitt
linnavolikogu esimees

Koostaja(d): Ene Rink

Esitatud: 10.04.2023

Esitaja: Viljandi Linnavalitsus Ettekandja: Ene Rink
LKk arv: 15

Hialetamine: koosseisu hddlteenamus

10



Seletuskiri
Viljandi linnavara valitsemise kord

Eelndu eesmirk on kehtestada uus ja kaasaegne linnavara valitsemise kord.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 6 kohaselt on vara valitsemise
korra kehtestamine volikogu ainupiddevuses ning § 34 16ige 2 iitleb sama.

Linnavara valitsemise eeskiri on aluseks linnavara kasutamisele, valdamisele ja kidsutamisele.
Hetkel kehtiv kord on kiill aluseks uuele, kuid korra iilesehitus ja sisu on paljuski uus. Seetdttu
ei ole voimalik omavahel vorrelda uut ja vana harjumuspéraselt.

Linnavara kdsutamisel on peamiseks vOimaluseks uude korda sisse kirjutatud elektroonilise
kanali kaudu vara vodrandamine, samas jddvad alles ka koik teised voimalused. See vara
kdsutamise moodus on ka pikemalt kirjeldatud.

Pikemalt ja tdpsemalt on lahti kirjutatud parimise menetlused.

Suulise, kirjaliku ning eelldbirddkimistega enampakkumise ldbiviimine on kehtiva korraga iisna
sarnane, muudetud on vaid tdhtaegu. Praegu on need moodused kasutusel pigem harva, viimastel
aastatel ei olegi neid kasutatud.

Muudetud on linnavara voorandamiseks kdsutamise otsustamisel summasid.

Mairatud on ka tdhtaeg, millise aja jooksul tuleb tehing vormistada. Kuna kinnisvara hinnad
muutuvad ajas kiiresti, ei ole dige venitada tehingute vormistamisega aastaid.

Muutunud on maa maksustamise hinnad. Seoses sellega on muutunud korras ka see, et alates
2024.aastast rakendatakse teist meetodit hoonestusdiguse aluse maa vodorandamisel.

Korra kehtestamine ja selle alusel tegutsemine iseenesest ei tekita kulu ega tulu linnale. Viike
suurem tulu tekib alates 2024. aastast (sOlmitavate) hoonestusdiguse seadmise lepingute
sOlmimisel.

Linnavalitsuse poolt tehtud muudatused on punasega (mdned neist on eelarve- ja
arengukomisjoni litkme Harri Juhani Aaltoneni ettepanekul tehtud) ja Kristina Libe arvestatud
ettepanekud on kollasega.

Punased peamised muudatused on:

§ 8 on lisatud tidpsustamiseks, et linnavara kasutusse andmine, vodrandamine voi koormamine
on selles paragrahvis eesmérgiga teenida linnale tulu.

§ 11 ja 12 on mdlemas loikesse 4 lisatud klausel, et arvelduskontot kiisime ainult siis, kui on
tegemist tagatisraha ndudva pakkumise ldbiviimisega.

§ 19 on 16ikesse 2 lisatud punkt 6, millega on vdimalik linnavalitsusel otsustada hoonestusdiguse
tingimuste tditmisel hoonestusdiguse aluse maa voorandamine.

§ 23 on tagasi toodud pohimdte, et volikogu teeb otsused hoonestusdiguste seadmiste kohta.

Kristina Libe arvestatud ettepanekud on kollasega tehtud:

§ 4 1oikes 2 punktis 4 on sdna ,,seaduses‘ viidud mitmusesse.

§ 5 on pealkirja muudetud nii, et seal on niiiid sdona kinnisasja ja 10ikes 2 on sdna ,,ilmselt* dra
voetud.

§ 10 lg 3 korrastatud viimase lause 10pp- Allkirja andmata vdi oma isikut ja volitusi voi
tagatisraha tasumist tdendamata isikut pakkumisele ei lubata.

§ 11 Ig 1 on linnavalitsus kohendanud, lisatud on ka meiliaadressi vajalikkus.

§ 11 16ikes 6 on juurde pandud, et pakkujatele antakse teada pakkumiste avamise ajast ja kohalt
meilitsi voi kirjaga.
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§ 11 1g 8 vaatab pakkumised lidbi komisjon, mitte haldusamet.
§ 12 1g 4 p 1 on teksti korrastatud vastavalt ettepanekule.
§ 13 1dikes 6 teavitatakse pakkujaid pakkumise nurjunuks tunnistamisest e-posti voi kirja teel.

Kristina Libe poolt tehtud mittearvestatud ettepanekud ja vastused selgituste kiisimisele:

§ 10 Ig 1 — Muutsin sdna asukohta. Kas voiks kasutada ainult numbreid-praegu seitse ja 14.
Suulisel enampakkumisel on erisused ja seal on pakkumine kohapeal ja mingit l6pu arvestamist
ei saa olla. Numbritega on nii, et eesti keeles on numbrid iile 10ne numbritega ja alla selle
kirjutatakse viilja.

§ 10 1g 3 Kas tagatisrahast peaks juttu olema ka eelnevas lauses?

Tagatisraha maksmist kontrollime meie, pakkuja ei pea toendama seda.

§ 11 1g 3- Seda palun selgitada. Millised voiksid olla nt pohjendatud juhud? Kui on soov kindale
isikute ringile vodrandada? See pole viga labipaistev....kes seab kirjalikul enampakkumisel need
selged tingimused, ehk kes seda reguleerib?

Selgitus — see voib olla juhul, kui linn ei taha pakkumistel ndha nditeks suuri volgnikke voi soovib
nditeks piirata pakkumist, lisades kiisimise kdibe kohta. Reeglid seab see, kes hakkab pakkumist
korraldama.

§ 14 Ig 2 - Kes on kédsutamise otsustaja ja kes linnavara valitseja? Kas need vdivad olla iiks ja
seesama organ/ isik?

V6ib kiill olla.

§ 24 1g 6- Miks 10 %? Millest see tuleneb?

See on voetud jargmise kaalutluse tulemusena:

Tina tasutakse Jarveotsal hoonestusdiguse aluse maa viljaostmise eest umbes 1300 eurot, see
on siis ithekordne maa maksustamishind. Uute hindade jirgi oleks sama maa maksustamishind
30 000 euro ringis. Arvestades asjaolu, et aastatega on ldinud k&ik kallimaks ning linn ei saa oma
vara ka liiga odavalt miiiia, on sobiv just taoline ning, mis tuleks siis umbes 3000 eurot.

§ 29 Ig 5 -Miks seda vaja muuta on? VGi on nii suuri ndudeid nii vihe, et lihtsam on lasta
linnavalitsusel dra otsustada?

Nii suuri ndudeid ei olegi olnud, kuid aeg on muutunud ja raha védrtus samamoodi.

Kaido Kivisild kui ERKE esindaja tegi 22.03.2023 jargmised ettepanekud:

§8 Ig 2 Linnavara koormamine on linna omandis olevale kinnisasjale servituudi, reaalkoormatise,
kasutusvalduse, isikliku kasutusdiguse, hoonestusdiguse vOi ostueesdiguse seadmine. See ei iihti
prgr 20 sonastusega, kus on samuti késitletud linnavara koormamise moistet.

See on korrastatud.

§ 10. Suulise enampakkumise ldbiviimine

Kui teistes komisjoni pool ldbiviidavates protseduurides on allkirjastatud ka protokoll, siis siin
seda ei leia.

Lisatud protokolli allkirjastamine.

§ 10 lg 3 Enampakkumise komisjon registreerib enampakkumise teates mérgitud ajal ja kohas
enampakkumisest osa votta soovijad, kes esitavad oma isikut tdendava dokumendi, volikirja ja
annavad allkirja, et nad on teadlikud enampakkumise korrast ja kdsutamise lepingu tingimustest.
Siit loen vilja, et tuleb esitada nii isikut tdendav dokument kui ka volikiri. Volikiri peaks olema
vast vajadusel, kui kedagi esindatakse. Kirjaliku enampakkumise juures on see just nitmoodi, et
vajadusel...

Lisatud sona vajadusel.

§ 14. Linnavara kidsutamine otsustuskorras

(4) Linnavara voib vdorandada otsustuskorras jairgmistel juhtudel:

1) enam- voi ldbirddkimistega pakkumine tunnistati kahel korral nurjunuks ja nimetatud vara ei
ole otstarbekas anda kasutusse vdi koormata asjadigusega, kusjuures miiiigihind ei tohi olla
vdiksem nurjunuks tunnistatud enampakkumise voOi eelldbirddkimistega pakkumise alghinnast;
Sellest punktist saab niimoodi aru, et kui on kahel korral nurjunud, siis hinda langetada ikkagi ei
tohi. Kas see voiks olla mingi mdondusega ikkagi voimalik? Vastasel juhul ei olegi voimalik
seda vara realiseerida.
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Pandud sonastus: ...kusjuures miiiigihinda voib linnavalitsus alandada kuni 20% nurjunuks
tunnistatud enampakkumise voi eelldbirddkimistega pakkumise alghinnast;

§ 20. Linnavara koormamise moiste

Linnavara koormamine kéesoleva korra tdhenduses on linna omandis olevale kinnisasjale
reaalservituudi, isikliku servituudi, kasutusvalduse, reaalkoormatise, ostueesdiguse Vvoi
hoonestusdiguse seadmine. Ja siia ma mirkisin dra sundvalduse vdoimaluse. Sama peaks siis ka
kajastatud olema prgr 8 1g 2-s

Sundvaldus lisatud.

Lisana veel, et seletuskirjas mérgitud tdhtaja kohta ei leidnud ma eelndus midagi.

Mairatud on ka tdhtaeg, millise aja jooksul tuleb tehing vormistada. Kuna kinnisvara hinnad
muutuvad ajas kiiresti, ei ole dige venitada tehingute vormistamisega aastaid.

§ 19 g4 on olemas.

Juhan — Mart Salumée kui SDE esindajaga on kohtutud Microsoft Teamsi kaudu ning arutatud
méérus lédbi.

Ettepanekuna jéi kirja lisada teksti iihtlustamise jaoks § 9 g 2 sona ,,vihemalt* info avaldamise
kohta veebilehel, kuna teiste pakkumiste korral on nii kirjas.

See on lisatud.

Volikogu litkmena tegi Juhan-Mart Salumée ettepaneku votta vilja § 11 1g 3.

Linnavalitsus ettepanekut ei toetanud, kuid sonastas 16ike timber: ,,(3) Linnavara kédsutamise

otsustaja vOib enampakkumisel osalejate ringi voimaliku—parima—kasu—saamise—eesmirgt

pohjendatud juhtudel ja selgetel tingimustel piirata.

Eesti Reformierakonna esindajaks nimetatud Kalvi Mirtiniga on kord ning tehtud muudatused
on sisse viidud punasega.

Helesinise taustaga on kehtiva médruse numbrid, mis médruse vastuvotmisel kustutatakse.
Seoses médruse vastuvotmisega tuleb iile vaadata raamatupidamise sise- eeskiri.

10.04.2023 linnavalitsuse istungi ajaks oli esitanud oma parandus- ja tiiendusettepanekud
saadikuriihm ISAMAA. Linnavalitsus arutas need libi ja andis on seisukohad ja selgitused
tehtud ettepanekutele:

Ettepanek 1:

3. peatiikk § 8. Votta maha:

(3) Linnavara voib anda kasutusse, kui linnavara ei ole vajalik linna iilesannete tditmiseks vdi on
linnavara soetatud eesmirgiga anda see kasutusse kolmandale isikule linnale tulu teenimise
eesmirgil ja linlastele vajalike teenuste osutamiseks vdi muul pdhjendatud juhul. - liiga lai
tolgendus "muul juhul".

Selgitus:

Viljendeid ,,muul viisil“ voi ,,muul juhul“ on ka linnavara praeguses korras kasutatud. Taoline
vdljendus on vajalik seetottu, et loetelu selles loikes ei ole tdielik ning muud juhtu pohjendades
oleks voimalik ka erandjuhtudel seda loiget rakendada.

Linnavalitsuse seisukoht: ei toeta.

Ettepanek 2:

3. peatiikk § 11. Lisada

(3) Linnavara kdsutamise otsustaja voib enampakkumisel osalejate ringi pohjendatud juhtudel
ja selgetel tingimustel piirata. Linnavara ei anta kasutusse isikule, kellel on riiklike vdi Viljandi
linna kohalike maksude volgnevusi voi kellel on Viljandi linna ees tditmata muid kohustusi.

Selgitus:
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Loike esimene lause iitleb dra, et otsustaja voib igal pohjendades igal moel piirata
enampakkumistel osalemist sh ka muudatusettepanekus toodud viisil.

Linnavalitsuse seisukoht: ei toeta.

Ettepanek 3:

3. peatiikk § 14. Votta maha:

4) igakordse otsuse alusel, kui linnavara kisutamine on linnale majanduslikult kasulik v61 muul
viisil linna huvides; - liiga lai tdlgendus "muul viisil"

Selgitus:

Viljendeid ,, muul viisil “ voi ,,muul juhul“ on ka linnavara praeguses korras kasutatud. Taoline
viljendus on vajalik seetottu, et muud juhtu pohjendades oleks voimalik ka erandjuhtudel seda
loiget rakendada.

Linnavalitsuse seisukoht: ei toeta.

Ettepanek 4:

3. peatiikk § 14. Votta maha:

3) osa voorandamisel teisele osanikule ja aktsiate voorandamisel teistele aktsioniridele;

6) igakordse otsuse alusel, kui linnavara voorandamine on majanduslikult kasulik voi muul viisil
linna huvides.- liiga lai tdlgendus "muul viisil"

Selgitus:

Viljendeid ,,muul viisil“ voi ,,muul juhul“ on ka linnavara praeguses korras kasutatud. Taoline
vdljendus on vajalik seetottu, et muud juhtu pohjendades oleks voimalik ka erandjuhtudel seda
loiget rakendada.

Linnavalitsuse seisukoht: ei toeta.

Ettepanek 5:

4. peatiikk § 19. Jitta alles vanad (hetkel kehtivad) summad:

(1) Linnavara vodrandamise otsustab linnavolikogu, kui:

1) vdodrandatava vara miiiigi alghind on 35 000 eurot vdi rohkem;

2) otsustuskorras vodrandatava vara miiitigihind on 30 000 eurot v&i rohkem:;

3) vara voorandatakse tasuta, kuid selle hinnanguline turuvéirtus on 2 000 eurot vdi rohkem.
(2) Linnavara voorandamise otsustab linnavalitsus, kui:

1) vdodrandatava vara miiiigi alghind on alla 35 000 euro;

2) otsustuskorras vodrandatava vara miiiigihind on alla 30 000 euro;

3) vara voorandatakse tasuta, kuid selle hinnanguline turuviirtus on kuni 2 000 eurot;

Selgitus:

Linnavalitsus on seisukohal, et vorreldes 2012.a on raha vddrtus hoopis teine. 2000 euro asemel
on eelnous pakutud 5000 eurot seetottu, et aluseks oleme votnud hankesumma no otseostuga alla
5000 euro, mida voimaldab meie hankekord ja seetottu ei ole linnavalitsuse arvates 5000 eurot
liiga suur summa, mille osas ei voiks linnavalitsus/vara valitseja otsust teha.

Molema loike punktides 2 on aga summa hoopiski viiksemaks muutunud, mis toob volikogule
rohkem voimalusi otsuseid iile vaadata.

Linnavalitsuse seisukoht: ei toeta.

Ettepanek 6:

5. peatiikk § 29. Jitta alles vanad (hetkel kehtivad) summad:

(5) Noude esitamisest loobumise ja ndude lootusetuks tunnistamise otsustab:
1) valitsus, kui ndude suurus on kuni 10 000 eurot (kaasa arvatud);
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2) volikogu, kui ndude suurus on suurem kui 10 000 eurot.

Selgitus:

Linnavalitsus ei ole aastaid pidanud volikogus kdima nouete lootuseks tunnistamisega, seega on
ka hetkel kehtiva korra summad sobivad.

Linnavalitsuse seisukoht: toetab ettepanekut, teksti sisse viidud lilla virviga..

Kiisimus 1:

Kui ei ole tagatisraha maksmisega, kas siis peaks olema mingi trahv, kui lepingut ei sdlmi, peale
lepingu sOlmimise aega? Kuidas seda sOnastada, et oleks korras siiski kajastatud.

Selgitus:

Pigem on meil seni kasutatud tagatisraha kiisimist. Trahvida pakkujat selle eest tagantjdrgi on
keeruline.

Linnavalitsuse seisukoht: ei toeta.

Kiisimus 2
Kui ei ole meiliaadressi, siis antud korra jargi pakkumistel osaleda ei saa. Kas nii on korrektne?

Selgitus:
Lisatud § 11 1g4p 1ja § 12 1g 4 p I meiliaadress (olemasolul).

(allkirjastatud digitaalselt)
Ene Rink
linnasekretir
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EELNOU 2023/171

KOMISJONID:

eelarve- ja arengukomisjon

JK

hariduskomisjon

kultuuri- ja spordikomisjon

majandus- ja keskkonnakomisjon

revisjonikomisjon

sotsiaalkomisjon

seeniorite ndukoda

noortevolikogu

VILJANDI LINNAVOLIKOGU
OTSUS
27. aprill 2023 nr

Malmi tn 10 korteriomandi nr 40 enampakkumise
korras vodrandamine

Viljandi linna omandis on eluruum Malmi tn 10-40, Viljandi linn. Viljandi Linnavolikogu
30.05.2012 médrusega nr 118 kinnitatud ,,Viljandi linnavara valitsemise kord* § 20 16ike 1 punkti
la, § 21 16ike 1 punkti 2 ja 3 alusel Viljandi Linnavolikogu

otsustab:

1. Voorandada enampakkumise korras Viljandi linnale kuuluv korteriomand asukohaga Malmi
10, korter nr 40 (Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna avatud korteriomandi kinnistusraamatu
registriosa nr 3499039, katastritunnus 89720:001:0017, pindala 1821,0 m2, elamumaa 100%), mis
koosneb 196/6546 mdottelisest osast kinnistust ja reaalosana eluruumist nr 40 iildpinnaga 19,60 m2.

2. Korteriomandi enampakkumisel voorandamise alghinnaks on 19 000 eurot.

3. Linnavalitsusel viia ldbi eluruumi vodrandamise enampakkumisega seotud toimingud ning
kinnitada tulemused.

4. Enampakkumise nurjumise korral vodrandada korteriomand Malmi 10-40 muul viisil,
kasutades vajadusel kinnisvarabiiroo kaudu pakkumise vdimalust. Korteriomandi vodrandamise
tasu suuruse midramiseks tuleb sel juhul tellida uus ekspertarvamus voi hindamisakt ning
voorandamise hind ei tohi olla Arco Vara Kinnisvarabiiroo OU ekspertarvamuses niidatud
turuviirtusest odavam.

5. Volitada linnapead voi tema asendajat edasivolitamise digusega sOlmima kdesoleva otsuse
punktis 1 nimetatud korteriomandi miiligilepingut. Selleks volitatakse teda esitama ja vastu votma
koiki vajalikke avaldusi ja dokumente, Viljandi linna nimel lepingule alla kirjutama ja teostama
koik, mis on seotud nimetatud iilesande tditmisega.

6. Kiesoleva otsusega mittendustumisel voib esitada 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest
arvates:

1) vaide Viljandi Linnavolikogule aadressil volikogu@viljandi.ee v6i Linnu tn 2, 71020 Viljandi;
2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil tmktartu.menetlus@kohus.ee vdi Kalevi tn 1, 51010
Tartu.




7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Helmen Kiitt
linnavolikogu esimees

Koostaja(d): Andres Miagi

Esitatud: 20.03.2023

Esitaja: Viljandi Linnavalitsus Ettekandja: Kalvi Mirtin
LKk arv: 3

Hailetamine: ndudmisel



Seletuskiri
Malmi 10 korteromandi nr 40 voorandamine

Viljandi Linnavolikogu 30.05.2012 miirusega nr 118 kinnitatud ,,Viljandi linnavara valitsemise
kord* § 20 Ioike 1 punkti 1a alusel otsustab linnavara vodorandamise volikogu, kui vodrandamise
objektiks on kinnisvara, § 21 Idike 1 punkti 2 ja 3 alusel voorandatakse linnavara enampakkumise
korras voi muul viisil.

Viljandi linna omandis on 19,60 m? suurune korteriomand asukohaga Malmi 10-40, Viljandi linn.

Eelndu eesmirk on korrastada Viljandi linnale kuuluvat kinnisvarafondi. Laiemas mottes on
eesmargiks efektiivsemaks muuta linnavara haldust, keskendudes sdilitatava kinnisvara kvaliteedi
tostmisele, samal ajal loobudes mittevajalikust kinnisvarast, mille omamine ei ole linnale
kohustuslike funktsioonide tditmiseks vajalik.

Malmi 10-40 puhul on tegemist 2. korrusel asuva 1-toalise korteriga, mis on rahuldavas
seisukorras.

Nimetatud eluruum on linnale mittevajalik. Arco Vara Kinnisvarabiiroo OU ekspertarvamuse
kohaselt on eluruumi miitigivdartus 19 000 eurot. Eelnevast ldhtuvalt on haldusamet seisukohal,
et antud eluruum on otstarbekas vodrandada enampakkumise korras voi muul viisil.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Migi
haldusameti juhataja
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Ekspertarvamus nr ARE-230012K

Aadress:

Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 — 40

Hinnatav vara:

korteriomand registriosa numbriga 3499039 (1-toaline
korter eluruumi pinnaga 19,6 m?)

Hinnangu eesmark:

turuvaartuse hindamine tehingu ndustamiseks (vdimaliku
muugihinna maaramiseks) kasutamiseks tellijale

Ulevaatuse kuupiev: 29.12.2022
Vaartuse kuupaev: 29.12.2022
Hindamisaruande kuupéev: | 05.01.2023

Tellija:

Viljandi Linnavalitsus

Ekspertarvamuse koostaja:

Egle Miller

kutseline kinnisvara nooremhindaja, tase 5
kutsetunnistus nr 176322

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
+372 5346 9981

egle.miller@arcovara.ee

Ekspertarvamuse
kinnitanud labivaataja:

Urmas Kaasik

kutseline kinnisvara hindaja, tase 6
kutsetunnistus nr 176316

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
+372 511 9879
urmas.kaasik@arcovara.ee
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KOKKUVOTE

Hinnatava vara koondand

" ARCO VARA

med

Hinnatav vara:

korteriomand registriosa numbriga 3499039 (1-toaline korter eluruumi
pinnaga 19,6 m?2)

Aadress: Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 — 40
Omanik: Viljandi linn

Katastritunnus: 89720:001:0017

Katastriliksuse pindala: 1821 m?

Katastriliksuse
sihtotstarve:

elamumaa 100%

Omandivorm:

korteriomand

Eriomandi ese ja selle
Uldpind:

eluruum nr 40, dldpinnaga 19,60 m?

Eluruumi pind: 19,6 m2
Mbttelise osa suurus: 196/6546
Erikasutusdigused: puuduvad
Notariaalne kasutamise ja

puuduvad

valdamise kord:

Kehtivad Gurilepingud:

vaartuse kuupaeva seisuga, vastavalt algandmete esitaja Utlustele, ei ole
hinnatav vara UUrilepingutega koormatud

Korteri ruumide
Uldseisukord:

vastavalt tellija poolt esitatud kirjalikule informatsioonile on korteri seisukord
rahuldav

Korterelamu uldseisukord:

rahuldav

Tehnovérgud:

Ekspertarvamuse koonda

Hinnangu eesmark:

vesi ja kanalisatsioon korteris vork, Uhiskasutuses tualett ja
pesemisvdimalus

soojusvarustus — kaugkiite
ndmed ‘

turuvaartuse hindamine tehingu ndustamiseks (vdimaliku mdudgihinna
madaramiseks) kasutamiseks tellijale

Hinnangu kasutaja: tellija

Vaartuse liik: turuvaartus '
Ulevaatuse kuupaev: 29.12.2022
Vaartuse kuupaev: 29.12.2022
Hmdzimlsaruande 05.01.2023

kuupaev:

Tellija: Viljandi Linnavalitsus

Tellija esindaja:

Viljandi linna esindaja Merve Seffer (kinnisvarahaldur)

Tellimusleping:

kirjalik tellimusleping 05.marts 2020

Ulevaatuse ulatus:

Ulevaatus hdlmas korterelamu ja katastrilksuse valise Ulevaatuse.
Hinnatava Kkorteri siseruumidele juurdepads puudus. Hinnatava korteri
siseruumide seisukord on hindamistulemuse kujunemisel oluline.
Hindamisel on arvestatud tellja esindaja poolt e-kirja teel esitatud
andmetega nimetatud siseruumide seisukorra (rahuldav seisukord) kohta.

Hindamise eeldused:

hindamistulemus on kehtiv jargmistel eeldustel:

hinnataval varal ei esinenud selle lle vaatamise hetkel varjatud
puudusi, mille olemasolu mdistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud
ega pidanudki tuvastama;

hinnatava korteri siseruumide seisukord on rahuldav;

! Turuvéirtus (market value) on hinnangul p6hinev summa, mille eest vara peaks vaértuse kuupéeval minema (ile tehingut sooritada

soovivalt miiiijalt tehingut sooritada

soovivale ostjale séltumatus ja vordsetel alustel toimuvas tehingus pérast kbikidele néuetele

vastavat miiligitegevust, kusjuures pooled on tegutsenud teadlikult, kaalutletult ja ilma sunduseta (EVS 875-1).

Ekspertarvamus nr ARE-230012K Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 — 40

Ekspertarvamuse koostaja: Egle Miller, kontakttelefon: +372 5346 9981, e-mail: egle.miller@arcovara.ee

3/15



mailto:egle.miller@arcovara.ee

" ARCO VARA

- hindajale esitatud informatsioon ja dokumentatsioon on téene.

Turuvaartus: 19 000 eurot, s.o0. ~ 969 €/m? korteri eluruumi (19,6 m2) pinna kohta
Hinnang likviidsusele: I’kT:JL:JL:ngperIOOdI pikkuseks vaartuse kuupaeva seisuga vodib prognoosida 3 - 6
Hindamistulemuse korteriturg on vordlemisi efektiivne, millest tulenevalt on hindamistulemus
tapsus: tavaparase tapsusega (£10%)

hindamistulemus ei sisalda kaibemaksu (hinnatava vara turusegmendi

Kaibemaks: tehingud ei ole kdibemaksuga maksustatavad)

Kommentaarid

Ekspertarvamus ei ole sobilik esitamiseks krediidiasutusele, kasutamiseks hiivitamise eesmargil ja/voi
esitamiseks kohtule.

Ekspertarvamuse tellija ja hindamistulemuse kasutaja on eksperthinnangust erineva vormi kasutamisega
ndus ja on selles kokku leppinud.

Hinnatava vara turuvaartus on kdesoleva ekspertarvamuse raames hinnatud vordlusmeetodil.

Hindamistulemus

Viljandi maakonnas Viljandi linnas aadressil Malmi th 10 — 40 asuva korteriomandi turuvaartus on
vaartuse kuupaeval 19 000 (iiheksateist tuhat) eurot.

Ekspertarvamuse koostaja

/ Allkirjastatud digitaalselt / / Allkirjastatud digitaalselt /

Egle Miller Urmas Kaasik

kutseline kinnisvara nooremhindaja, tase 5 kutseline kinnisvara hindaja, tase 6
kutsetunnistus nr 176322 kutsetunnistus nr 176316

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige

Ekspertarvamus nr ARE-230012K Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 — 40
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Lisa nr1 Fotod hinnatavast varast

Korterelamu valisvaated
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suvale avalikus kasut

-3 s T
Vaade katastriliksusele (sissesdiduteele) ja korterelamu sissepaasule

Ekspertarvamus nr ARE-230012K Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 — 40
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Vaated trepikojale

Sanitaarruumide eesruum (Uhiskasutatav siseruum)
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Lisa nr 2 Arakiri kinnistu registriosast

Reqgistriosa number 3499039
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Eriomand A0

Korteritihistu registrikood 80513481

Oigsuse marge Elektrooniline registriosa omab diguslikku tdhendust: 15.10.2007

Digitoimik Kinnistustoimiku kaik dokumendid on digitaalsed alates 22.07.2014

[ jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja mérkeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
NF. kehtivus
1 89720:001:0017 Elamumaa 100%, Viljandi maakond, 1821 m2  Maakatastri andmed Ule vdetud kehtiv
Viljandi linn, Malmi tn 10. 21.02.2018.

196/6546 mbttelist osa kinnistust

ja reaalosa eluruum nr. 40, mille ildpind on 19,60 m2 ja mille tahistus plaanil on 40. Kaasomandi teostamine on kitsendatud korteriomandite nr.
3496539, 3496639, 3496739, 3496839, 3496939, 3497039, 3497139, 3497239, 3497339, 3497439, 3497539, 3497639, 3497739, 3497839,
3497539, 3498039, 3498139, 3498239, 3498339, 3498439, 3498539, 3498639, 3498739, 3498839, 3498539, 4010939, 4011039, 4011139
koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud digustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu maaratud 5.09.2007 kinnistamisavaldusega.

Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Viljandi linn 5.09.2007 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud kehtiv
15.10.2007 Kehtunikuabi Milvi Kipp
[l jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja méarked; kdsutusdiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hupoteegi Mérked hlipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus

Asutus: Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS

Nimi: Egle Miller

Kuupdev: 04.01.2023 11:22:10

Kinnistusraamatu kehtivate andmetega tutvumiseks kasutage e-kinnistusraamatut.
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" ARCO VARA

Lisa nr 3 Maa-ameti avaliku teenuse hubriidkaart ja kitsenduste kaart

Katastritiksuse hibriidkaart

e o

Allikas: Maa-ameti geoportaali maainfo kaardirakendus

Katastriliksuse kitsenduste kaart ja legend

N a2e af

AP0 1L P |
a2: aaamoet, K "’ﬂi‘_l‘);w.;l Kot tuds
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Otsinguobjekti kitsenduste mojuala (kma) ruumiliselt liidetud andmed

Legend Kitsenduste méyuala nilhtus Ulatus (m2)
u Sidechitise kaitsevddnd 2632
-
/_I Elekmipaigaldise kaitsevadad 286.64
Surveseadme kaitsevadad 00.3

Allikas: Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaart
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Lisa nr 4 Riikliku ehitisregistri valjavote

" ARCO VARA

i kood
e maskond —

11200451 1 rlyinu | oterwwe
Tjweti Ty, M o 1 Mot T whamil

Elamu (EHR kood 112024917)

Ehitise tldinfo

Naitaja EHR andmed
Ehitise liik Hoone

Ehitise nimetus elamu
Ehitisregistri kood 112024917
Omandi liik kinnisasi
Ehitise seisund Olemas
Esmane kasutusaasta 1970

Esmase kasutuselevotu aasta ei

on oletuslik

Ehitise aadress Viljandi maakond, Viljandi linn, Malmi tn 10

Ehitise kasutamise otstarbed
Naitaja EHR andmed

Kasutamise otstarve, eluruumi Muu kolme voi enama korteriga elamu (11222)

pind (m2) 654,6

Kasutamise otstarve,
mitteeluruumi pind (m2)

Eluruumide pind kokku 654,6

Mitteeluruumide pind kokku 0,0

Ekspertarvamus nr ARE-230012K Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 — 40
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Ehitise md6tmed
Naitaja EHR andmed

" ARCO VARA

Ehitisealune pind (m2) 518,0

Maapealse osa alune pind
(m2)

Koetav pind (m2)

Suletud netopind (m?2) 12422

Uldkasutatav pind (m2) 5876

Tehnopind (m2)

Maapealsete korruste arv 2

Maa-aluste korruste arv

Koérgus (m)

Absoluutne korgus (m)

Pikkus (m2)

Laius (m)

Stgavus (m)

Maht (m3) 42640

Maapealse osa maht (m3)
Ehitise konstruktsioonid ja materjalid

Naitaja EHR andmed

Vundamendi liik

Kande- ja jaigastavate
konstruktsioonide materjali liik

Vilisseina liik

Vilisseina valisviimistluse

materjali liik
Vahelagede kandva osa
materjali liik

Katuse ja katuslagede kandva
osa materjali liik

Katusekatte materjali liik

Ekspertarvamus nr ARE-230012K Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 — 40
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Ehitise tehnilised néitajad

Naitaja EHR andmed
Elektrististeemi liik

Veevarustuse liik vork
Kanalistasiooni liik vork

Soojusvarustuse liik

Soojusallika liik

Energiaallika liik

Ventilatsiooni litk

Jahutusstisteemi liik

Vérgu- voi mahutigaas

Liftide arv 0

Osanr Naitaja EHR andmed

40 Tegevus Muutmata
Ehitise osa tulp Eluruum
Sissepaasu korrus 2

Ehitise kuju, kus hooneosa

asub

1: Ruumikuju automaatne kanne Maa-ameti
infoslisteemist

Hooneosa aadress

Viljandi maakond, Viljandi linn, Malmi tn 10-40

Ehitise osa pind (m2)

19,6

Koetav pind (m2)

Rddude ja lodzade pind (m2)

Tubade arv

1

Kooskide arv

Avatud koodkide arv

Tualettruumi litk

Pesemisvdimaluse liik

Gaasipaigaldis

Soojusvarustuse liilk

Soojusallika liik

Energiaallika liik
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" ARCO VARA

Lisa nr 5 Vastavuskinnitus standardi nouetele

Selle hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu korraldanud hindaja kutsealane
padevus on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

See hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti kinnisvara hindamise standardisarja
Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud infot ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale
telljaga kokkulepitud isikute, v.a juhud, kui seadus seda nduab véi kui see on vajalik kindlateks

Hindaja on tegutsenud erapooletult iima mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud anallisid ja jareldused on kitsendatud

: EVS 875 nbuetele, sh hindamise headele tavadele.
3.
4.
hindamise kutsealaga seotud toiminguteks.
5. Hindaja on tegutsenud sdltumatu valishindajana.
6.
7. Hindaja hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.
8.
tdesed ja korrektsed.
9.
ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.
10.

Ekspertarvamuse koostaja

See ekspertarvamus erineb EVS 875-4 satestatud eksperthinnangu vormist. Kaesolevas t6os
puuduvad: turuanallids, kasutatud hindamismetoodika kirjeldus ja pdhjendus; hinnatava vara
kirjeldus, andmete kogumise ja hinnatava vara ulevaatuse ulatus ning hindamistoimingu kirjeldus on
ekspertarvamuses esitatud eksperthinnangu vormile kehtestatud nduetest vaiksemas mahus.

Ekspertarvamuse kinnitanud labivaataja

/ Allkirjastatud digitaalselt /
Egle Miller

/ Allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Kaasik

kutseline kinnisvara nooremhindaja, tase 5
kutsetunnistus nr 176322 )
Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige

kutseline kinnisvara hindaja, tase 6
kutsetunnistus nr 176316
Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige

Ekspertarvamus nr ARE-230012K Viljandimaa, Viljandi linn, Malmi tn 10 — 40
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EELNOU 2023/173

KOMISJONID:

eelarve- ja arengukomisjon

JK

hariduskomisjon

kultuuri- ja spordikomisjon

majandus- ja keskkonnakomisjon

revisjonikomisjon

sotsiaalkomisjon

seeniorite ndukoda

noortevolikogu

VILJANDI LINNAVOLIKOGU
OTSUS
27. aprill 2023 nr

Malmi tn 10 korteriomandi nr 13 enampakkumise
korras vodrandamine

Viljandi linna omandis on eluruum Malmi tn 10-13, Viljandi linn. Viljandi Linnavolikogu
30.05.2012 médrusega nr 118 kinnitatud ,,Viljandi linnavara valitsemise kord* § 20 16ike 1 punkti
la, § 21 16ike 1 punkti 2 ja 3 alusel Viljandi Linnavolikogu

otsustab:

1. Voorandada enampakkumise korras Viljandi linnale kuuluv korteriomand asukohaga Malmi 10,
korter nr 13 (Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna avatud korteriomandi Kkinnistusraamatu
registriosa nr 3497239, katastritunnus 89720:001:0017, pindala 1821,0 m2, elamumaa 100%), mis
koosneb 176/6546 mdottelisest osast kinnistust ja reaalosana eluruumist nr 13 iildpinnaga 17,60 m2.

2. Korteriomandi enampakkumisel vodrandamise alghinnaks on 18 000 eurot.

3. Linnavalitsusel viia ldbi eluruumi vodrandamise enampakkumisega seotud toimingud ning
kinnitada tulemused.

4. Enampakkumise nurjumise korral vodrandada korteriomand Malmi 10-13 muul viisil, kasutades
vajadusel kinnisvarabiiroo kaudu pakkumise voimalust. Korteriomandi vodrandamise tasu suuruse
midramiseks tuleb sel juhul tellida uus ekspertarvamus voi hindamisakt ning vodrandamise hind
ei tohi olla Arco Vara Kinnisvarabiiroo OU ekspertarvamuses niidatud turuviirtusest odavam.

5. Volitada linnapead voi tema asendajat edasivolitamise digusega solmima kédesoleva otsuse
punktis 1 nimetatud korteriomandi miiiigilepingut. Selleks volitatakse teda esitama ja vastu votma
koiki vajalikke avaldusi ja dokumente, Viljandi linna nimel lepingule alla kirjutama ja teostama
koik, mis on seotud nimetatud iilesande tditmisega.

6. Kéesoleva otsusega mittendustumisel voib esitada 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest
arvates:
1) vaide Viljandi Linnavolikogule aadressil volikogu@viljandi.ee voi Linnu tn 2, 71020 Viljandi;




2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil tmktartu.menetlus @kohus.ee voi Kalevi tn 1, 51010
Tartu.
Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Helmen Kiitt
linnavolikogu esimees

Koostaja(d): Andres Mégi, Merli Kesa

Esitatud: 10.04.2023

Esitaja: Viljandi Linnavalitsus Ettekandja: Kalvi Mirtin
Lk arv: 3

Hiéletamine: ndudmisel



Seletuskiri
Malmi 10 korteromandi nr 13 voorandamine

Viljandi Linnavolikogu 30.05.2012 miirusega nr 118 kinnitatud ,,Viljandi linnavara valitsemise
kord* § 20 Ioike 1 punkti 1a alusel otsustab linnavara vodorandamise volikogu, kui vodrandamise
objektiks on kinnisvara, § 21 Idike 1 punkti 2 ja 3 alusel voorandatakse linnavara enampakkumise
korras voi muul viisil.

Viljandi linna omandis on 17,60 m? suurune korteriomand asukohaga Malmi 10-13, Viljandi linn.
Eelndu eesmirk on korrastada Viljandi linnale kuuluvat kinnisvarafondi. Laiemas mottes on
eesmirgiks efektiivsemaks muuta linnavara haldust, keskendudes siilitatava kinnisvara kvaliteedi
tostmisele, samal ajal loobudes mittevajalikust kinnisvarast, mille omamine ei ole linnale
kohustuslike funktsioonide tditmiseks vajalik.

Malmi 10-13 puhul on tegemist 1. korrusel asuva 1-toalise korteriga, mis on rahuldavas
seisukorras.

Nimetatud eluruum on linnale mittevajalik. Arco Vara Kinnisvarabiiroo OU ekspertarvamuse
kohaselt on eluruumi miitigivddrtus 18 000 eurot. Eelnevast 1dhtuvalt on haldusamet seisukohal,
et antud eluruum on otstarbekas vodrandada enampakkumise korras voi muul viisil.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Mégi
haldusameti juhataja



Registriosa:

Registriosa number 3497239

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond

Eriomand 13

Korteriihistu registrikood 80513481

Oigsuse marge Elektrooniline registriosa omab 6iguslikku tdhendust: 15.10.2007
Digitoimik Kinnistustoimiku kéik dokumendid on digitaalsed alates 22.07.2014

I jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja markeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 89720:001:0017 Elamumaa 100%, Viljandi maakond, 1821 m2  Maakatastri andmed (ile voetud kehtiv
Viljandi linn, Malmi tn 10. 21.02.2018.

176/6546 mbttelist osa kinnistust

ja reaalosa eluruum nr. 13, mille Gldpind on 17,60 m2 ja mille téhistus plaanil on 13. Kaasomandi teostamine on kitsendatud korteriomandite nr.
3496539, 3496639, 3496739, 3496839, 3496939, 3497039, 3497139, 3497339, 3497439, 3497539, 3497639, 3497739, 3497839, 3497939,
3498039, 3498139, 3498239, 3498339, 3498439, 3498539, 3498639, 3498739, 3498839, 3498939, 3499039, 4010939, 4011039, 4011139
koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud digustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu maaratud 5.09.2007 kinnistamisavaldusega.

Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
2 Viljandi linn 26.02.2015 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 5.03.2015. kehtiv

Kohtunikuabi Katrin Kokk

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) jﬁ mérlc(jed; Iéésutuséiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
itsenduse

IV jagu - HUPOTEEGID

Kande Hipoteegid Hipoteegi Mérked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?lang=est&search=1&source=lihtparing&ark=80513481&show=11&show_lang=est
https://xgis.maaamet.ee/ky/89720:001:0017
https://xgis.maaamet.ee/ky/89720:001:0017

Asutus: Viljandi Linnavalitsus
Nimi: Merli Kesa
Kuupéev: 30.03.2023 13:13:15

Kinnistusraamatu kehtivate andmetega tutvumiseks kasutage e-kinnistusraamatut.


https://kinnistusraamat.rik.ee/
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VILJANDI LINNAVOLIKOGU
OTSUS

27. aprill 2023 nr
Viljandi Linnavalitsuse teenistuskohtade
koosseis ja struktuur

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 36 ja 16ike 3 ning avaliku teenistuse
seaduse § 11 106ike 1 ja 5 alusel Viljandi Linnavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada alates 01.05.2023 Viljandi Linnavalitsuse teenistuskohtade koosseis ja struktuur
jargmiselt:

Teenistuskoha jaotus ameti-
Teenistuskoha nimetus voi tookohaks Téhtajalisus
Ametikoht Tookoht

1.1. Sisekontrolor 1 Tiéhtajatu

1.2. Arhitektuuriamet

Peaarhitekt - ametijuhataja 1 Téhtajatu
Linnakunstnik 1 Tidhtajatu
KOKKU 2 0

1.2.1. Planeeringuteenistus

Teenistuse juht 1 Téhtajatu
Spetsialist 1 1 Tiéhtajatu
KOKKU 2

1.2.2. Projektide ja jirelevalve

teenistus

Teenistuse juht 1 Téhtajatu
Spetsialist 3 Tiéhtajatu
KOKKU 4 0

1.2. KOKKU 8 1

1.3. Kantselei
Linnasekretir 1 Tihtajatu




Personalijuht 1 Téhtajatu
Peaspetsialist 1 Téhtajatu
KOKKU 2 1
1.3.1. Oigusteenistus
Teenistuse juht 1 Téhtajatu
Peaspetsialist 2 Tihtajatu
Spetsialist 1 Téhtajatu
Registripidaja 1 Tihtajatu
KOKKU 5 0
1.3.2. Infotehnoloogia teenistus
Teenistuse juht 1 Téhtajatu
Spetsialist 1 3 Tiéhtajatu
Haridustehnoloog 1 + Téhtajatu
KOKKU 3 3
1.3.3. Asjaajamisteenistus
Teenistuse juht 1 Téhtajatu
Peaspetsialist 1 Téhtajatu
Spetsialist 1 Tiéhtajatu
Sekretir 2 Téhtajatu
KOKKU 2 3
1.3. KOKKU 12 7
1.4. Avalike suhete ja turismiamet
Ametijuhataja 1 Tiéhtajatu
Spetsialist 1 1 Tiéhtajatu
1.4 KOKKU 2 1

1.5. Rahandusamet
Ametijuhataja 1 Téhtajatu
Finantsist 1 Tiéhtajatu
Pearaamatupidaja 1 Téhtajatu
Juhtivraamatupidaja 1 Tihtajatu
Raamatupidaja 4 Téhtajatu
1.5 KOKKU 2 6

1.6. Haridus- ja kultuuriamet
Ametijuhataja 1 Tiéhtajatu
Spetsialist 2 Tiéhtajatu
1.6 KOKKU 3 0

1.7. Sotsiaalamet
Ametijuhataja 1 Téhtajatu
1.7.1. Taisealiste heaolu teenistus
Teenistuse juht 1 Téhtajatu
Spetsialist 3 Tiéhtajatu
Spetsialist 1 Tihtajaline

kuni
31.12.2024

KOKKU 5
1.7.2. Eestkoste teenistus

Teenistuse juht 1 Tihtajatu
Spetsialist 1 Téhtajatu




Spetsialist 1 Téhtajaline
kuni
31.12.2024
KOKKU 3
1.7.3. Laste heaolu teenistus
Teenistuse juht 1 Tihtajatu
Spetsialist 4 Téhtajatu
Spetsialist 1 Tidhtajaline
kuni
31.12.2023
KOKKU 6
1.7 KOKKU 15
1.8. Haldusamet
Ametijuhataja 1 Tiéhtajatu
Peaspetsialist 2 Tiéhtajatu
Spetsialist 7 Téhtajatu
1.8 KOKKU 10 0
Ametikohtade ja tookohtade 53 15
Teenistuskohtade koormus kokku 68

2. Delegeerida Viljandi Linnavalitsusele muudatuste tegemine Viljandi Linnavalitsuse
teenistuskohtade koosseisus ja ametinimetuste tidpsustamises volikogu poolt kehtestatud
palgafondi piires.

3. Teenistusiilesannete tditmiseks vajalikud nduded ametnike haridusele, tookogemusele ja
oskustele sitestatakse ametnike ametijuhendis ja tootajate toolepingus.

4. Tunnistada kehtetuks Viljandi Linnavolikogu 17.06.2021 otsus nr 238 ,Viljandi
Linnavalitsuse teenistuskohtade koosseisu ja struktuuri kinnitamine* ja Viljandi Linnavolikogu
31.03.2022 midrus nr 53 ,,Viljandi Linnavolikogu 17.06.2021 otsuse nr 238 ,,Viljandi
Linnavalitsuse teenistuskohtade koosseis ja struktuur* muutmine®.

5. Kéesoleva otsusega mittendustumisel voib esitada 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest
arvates:

1) vaide Viljandi Linnavolikogule aadressil volikogu@viljandi.ee v6i Linnu tn 2, 71020 Viljandi;
2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil tmktartu.menetlus@kohus.ee vdi Kalevi tn 1, 51010
Tartu.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest ja rakendatakse alates 01.05.2023.

(allkirjastatud digitaalselt)
Helmen Kiitt
linnavolikogu esimees

Koostaja(d): Livia Kask, Ene Rink, Andres Magi

Esitatud: 13.04.2023

Esitaja: Viljandi Linnavalitsus Ettekandja: Tonio Tamra
Lk arv: 5

Hailetamine: poolthédédlteenamus



Seletuskiri
Viljandi Linnavalitsuse teenistuskohtade koosseis ja struktuur

Eelndu eesmiirk on alates 01.05.2023 luua linnavalitsuse struktuuri sotsiaalameti tdisealiste heaolu
teenistuse koosseisu iiks tdiendav tdhtajaline (kuni 31.12.2024) spetsialisti ametikoht (koormusega
1,0), eestkoste teenistuse koosseisu tidiendav tdhtajaline (kuni 31.12.2024) spetsialisti ametikoht
(koormusega 1,0) ja laste heaolu teenistuse koosseisu iiks tdiendav tihtajaline (kuni 31.12.2023)
spetsialisti ametikoht (koormusega 1,0). Kantselei osas on eesmidrk muuta haridustehnoloogi
tookoht ametikohaks. Haldusamet soovib to6taja tookoha muutmist ametniku ametikohaks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1oike 1 punkti 36 alusel on volikogu
ainupéddevuses linna ametiasutuse struktuuri ja teenistuskohtade koosseisu kehtestamine ja sama
paragrahvi 1dike 3 alusel vdib kohaliku omavalitsuse volikogu delegeerida linnavalitsusele
muudatuste tegemise ametiasutuse struktuuris ja teenistuskohtade koosseisus volikogu kehtestatud
palgafondi piires. Sama sitestab ka avaliku teenistuse seaduse § 11 1dige 5.

1. Seoses tdiendavate tooiilesannete ja projektidega (vt pikemalt Lisa 1) on vaja sotsiaalameti
koosseisu luua kolm tihtajalist ametikohta.

Esiteks, tdisealiste heaolu teenistuse spetsialisti tdhtajaline ametikoha (kuni 31.12.2024) vajadus
on tingitud seadustega tipsustatud KOV iilesannetega (hooldusreform jne) seonduvast tdomahu
suurenemisest. Tooiilesannete mahu katab idra 1,0 ametikoha loomine. Ametikoha tootasu kulu
koos todandja maksudega 20 kuu peale kokku on 43 000 eurot. Ametikoha loomisega seotud kulud
kaetakse hooldusreformi tarbeks riigi poolt eraldatud vahenditest ( vt eraldamise alus SHS § 156
16ige 37 ). Riik on 2023 a II poolaastaks Viljandi linnale eraldanud ca 570 000 eurot. 2024 a summa
selgub jargmise aasta riigieelarvega aga, mis on eelduslikult suurem kui 2023 summa, kuna sel
juhul eraldatakse raha terveks aastaks.

Teiseks, eestkoste teenistuse spetsialisti tdhtajaline ametikoha (kuni 31.12.2024) vajadus on
tingitud seoses projekti ,,Isikukeskse erihoolekande teenusmudeli rakendamine kohalikus
omavalitsuses rakendamisega Viljandi linnas. Tooiilesannete mahu katab dra 1,0 ametikoha
loomine. Ametikoha to6tasu kulu koos téoandja maksudega 20 kuu peale kokku on 50 435 eurot
ja see kaetakse projekti vahenditest.

Kolmandaks, laste heaolu teenistuse spetsialisti tdhtajaline ametikoha (kuni 31.12.2023) vajadus
on tingitud seoses NEET noortega seonduva projekti rakendamisega Viljandi linnas. Projektiga
seotud tooiilesannete mahu katab dra 1,0 ametikoha loomine. Ametikoha tootasu kulu koos
tooandja maksudega 8 kuu peale kokku on 15 872 ja see kaetakse projekti vahenditest.

2.2022.aasta alguses loodi linnavalitsuse struktuuri kantselei infotehnoloogia teenistuse koosseisu
lasteaedade haridustehnoloogi tookoht. Kiesolevaks ajaks on selge, et taoline tdookoht on
hidavajalik ja end igati digustanud.

Lasteaedade juhtidelt saadud tagasiside on viga positiivne ning haridustehnoloogi eestvedamisel
on saadud ka lasteaedadele lisavarustust droonide ja robotite néol.

Meetmest ,,Mitmekesine ja kvaliteetne haridus digitaalse oppevaraga - IT Sppevahendid taotles
haridustehnoloog jiargmiselt toetusi:

Krdllipesa lasteaia digitaalse dppevara soetamine Viljandi Lasteaed Krollipesa 7 063.94 eurot
Viljandi Kesklinna lasteaia IT-vahendite soetamine Viljandi Kesklinna Lasteaed 2 825.00 eurot
Lasteaed Karlssoni digitaalsete dppevahendite soetamine Viljandi Lasteaed Karlsson 3 067.10
eurot



Minnimie Lasteaia digitaalse dOppevara soetamine Viljandi Lasteaed Madnnimée 2 717.24 eurot
IT vahendite soetamine Viljandi Kaare Kool 9 861.16 eurot
Tehnoloogiadpetusele arvjuhitavad toopingid Viljandi Kesklinna Kool 9 710.40 eurot

Toetuse andmise tulemusel mitmekesistatakse Opet alus-, iildhariduse- ja kutsehariduse
valdkonnas IT dppevahendite soetamisega.

Seoses taotluste ettevalmistamisega ning taotlemisega on vaja muuta haridustehnoloogi tookoht
ametikohaks, rahalisi vahendeid selleks ei kulu.

Alates 01.01.2023 tegeleb haldusamet Viljandi Linnavalitsuse autopargi haldamisega, millega
seoses toodi kantselei koosseisust haldusameti koosseisu iile autojuhi ametikoht. Ametiautode
kasutamisel teenistusiilesannete tditmiseks, on vdimalik rakendada teenistujate poolt iseseisvalt
auto juhtimist. Juhul, kui teenistujal puudub Gigus sdiduki juhtimiseks voi on see mingil muul
pohjusel takistatud, korraldab ameti- voi t60sdidu tegemiseks autojuhi olemasolu haldusamet
koostdos linnahooldusega. Linnahoolduse korraldada saab edaspidi olema ka séidukite heakorra
ja tehnilise hoolduse teostamise tagamine. Sellest ldhtuvalt on véimalik autojuhi todkoht timber
struktureerida haldusameti projektijuhi ametikohaks. Projektijuhi ametikoha eesmérk on juhtida
haldusameti vastutusvaldkonna projekte. Tdna on alla lihthanke projektide (nditeks ,,Kodud
tuleohutuks ja kodude kohandamine‘) juhtimine korraldatud ldbi linnahoolduse. Projektijuhi
ametikoha loomine haldusameti alla voimaldab libi selle ametikoha edaspidiste projektide selge,
ladusa ja eduka juhtimise. Projektijuhi ametikoha loomisega ei kaasne lisakulutusi.

Nagu eelpool oeldud, Viljandi Linnavalitsuse 28.12.2022 korraldusega nr 662 ,,Viljandi
Linnavalitsuse teenistuskohtade koosseisu muutmine* (mis on linnavalitsuse padevuses Viljandi
Linnavolikogu 31.10.2019 otsuse nr 147 ,,Viljandi Linnavalitsuse teenistuskohtade koosseisu ja
struktuuri kinnitamine* punkti 3 alusel) muudeti Viljandi Linnavalitsuse kantselei ja haldusameti
teenistuskohtade koosseisu selliselt, et autojuhi tookoht viidi iile haldusametisse, mistdttu vihenes
kantselei koosseis iihe teenistuja koha vorra ning haldusameti koosseis suurenes iihe teenistuja
koha vorra.

(allkirjastatud digitaalselt)
Livia Kask
sotsiaalameti juhataja

Ene Rink
linnasekretir

Andres Mégi
haldusameti juhataja



Lisandunud tooiilesannetest Lisa 1

I Hooldusreformiga lisandunud toéiilesanded

1. juulist 2023 toimub hooldusreform, mille kohaselt peab iildhooldusteenust vajav inimene
saama teenuse koha oma pensioni eest tasudes (eelkdige toidu ja eluasemega seotud kulude
eest) ning kohalikul omavalitsuse liksusel tuleb tasuda hooldusteenuse eest. Hooldusreformiga
seoses annab riik kohalikele omavalitsustele rahalisi vahendeid (alus: SHS § 156 15ige 37)
hooldusteenusel viibivate isikutele teenuse osaliseks rahastamiseks. Inimene peab edaspidi
tasuma tema endaga seotud kulude eest (majutus- ja toitlustuskulud ning muud teenuse
osutamisega seotud kulud) ja kohaliku omavalitsusiiksus hooldusteenust vahetult osutavate
hooldustootajate ja abihooldustddtajatega seonduvad kulud (t66joukulud, tooriietuse ja
isikukaitsevahendite kulud, tervisekontrolli ja vaktsineerimise kulud, koolituse ja supervisiooni
kulud).

Uldhooldusteenusel viibivad isikud, kes soovivad saada hooldusteenuse tasumiseks KOV-It
toetust, tuleb KOV-il enne toetuse andmist hinnata st selgitada vilja nende iildhooldusteenuse
saamise vajadus vaatamata sellele, et nad juba hooldusteenusel viibivad. Sotsiaaaltoetuste ja-
teenuste andmeregistri andmetel on ca 200 Viljandi linna inimest iildhooldusteenusel, kellest
ca 50 inimest linn toetab. Seega on hooldusreformiga seonduvalt tdiendavalt vaja hinnata ca
150 inimese abivajadust, et nad saaks digustuse riigi toetusele. Hindamine tuleb lédbi viia ja
otsus toetuse saamise kohta tuleb teha peale avalduse lackumist hiljemalt 10 t6opédeva jooksul.
Hindamiseks tuleb kiilastada hooldekodus olevaid kliente ning tutvuda nendele koostatud
hoolduskavadega jne. Tegemist on kestva abivajaduse hindamisega st, et igal aastal tuleb enne
jargnevaks aastaks rahastusotsuse tegemist hinnata taaskord nende abivajadust. Samuti tuleb
aasta kestel teha abivajaduse iimberhindamisi, mis on tingitud niiteks isiku tervisliku seisundi
muutumisest.

IT 2022 seaduste muudatustega lisandunud tooiilesanded

Sotsiaalhoolekande seadus (edaspidi SHS) § 15 16ige 1- 3 kohaselt oli spetsialistil varasemalt
abivajavast isikust teada saamisel voi ka isiku poordumisel kohustus vilja selgitada selle isiku
sotsiaalabi saamise abivajadus. 2022. aastal joustunud SHS-i seaduste muudatusega lisati
kohalikele omavalitsusiiksustele tdiendavaid iilesandeid, mille kohaselt tuleb 2022 aastast
lisaks poordunud isiku abivajadusele vilja selgitada:

- hooldusvajadusega isikule (23.01.2023 seisuga 163 inimest) hooldaja médramisel ka
hooldaja toevajadus ning neile pakkuda vajalikku abi ja teenuseid. Seega tuleb tdiendavalt
hinnata tdiendavalt 157 hooldaja toevajadust. See tegevus on kestev tegevus st kui
lisanduvad uued hooldajatoetuse vajajad, siis tuleb jooksvalt hinnata ka nendele
médratavate hooldajate toevajadust ning tagada vajalik abi (SHS § 15 15ige 4).

Téiendavalt tdpsustati 2022 a veel jargmisi tilesandeid:

- Keskmise ja raske puudega tiisealiste inimeste puhul voib KOV omal algatusel sotsiaalabi
saamise abivajaduse viljaselgitada (SHS § 15%1dige 1).



- Siigava puudega tiisealiste inimeste puhul on KOV-il kohustus omal algatusel votta
inimestega iihendust ja vilja selgitada nende sotsiaalabi saamise abivajadus (SHS § 152
1oige 1). -

- Puuetega lastega (sh ka nende puhul, kellele sotsiaalkindlustusamet tegi otsuse puuet mitte
médrata) seonduvalt on KOV-i kohustus proaktiivselt vilja selgitada nende abivajadus
(Lastekaitseseadus § 27" 16ige 1).

Keskmise puudega inimesi Viljandi linnas 664 (62 last; 236 tooealist tdiskasvanut; 366
vanaduspensioniealist tdiskasvanut). Rakse puudega inimesi kokku 994 (81 last; 221 tooealist
taiskasvanut; 692 vanaduspensioniealist tdiskasvanut). Siigava puudega inimesi on kokku 197
(4 last; 59 tooealist tdiskasvanut; 134 vanaduspensioniealist tdiskasvanut). Kokku on Viljandi
linnas 1855 puudega inimest, kellest 147 on puudega lapsed ja 1708 téisealist.

Eeltoodust jarelduvalt on Viljandi linnal kohustus 2012 linnakodaniku puhul (1855 puudega
inimest ja 157 puuetega inimeste hooldajat) votta nendega ise kontakti ja selgitada vélja nende
abivajadus (sh tema materiaalset abivajadust) ning nende soovil ja abivajaduse olemasolul
tagada neile vajalik sotsiaalabi sotsiaaltoetuste- voi teenustena. Osad Viljandi linna puuetega
inimest saavad kindlasti tdna juba sotsiaaltoetuseid voi -teenuseid (st nende abivajadus on
hinnatud), tapsem isikute koguarv, kes vajavad kohest hindamist selgub t66 kdigus. Otsus
toetuste vOi teenuste saamiseks tuleb teha hiljemalt 10 t6opédeva jooksul sotsiaalseadustiku
lildosa seaduse § 25 10ige 1 alusel. Vajadusel koostama neile ka juhtumiplaanid ja
tegevuskavad, milleks kulub keskmiselt aega 2,5 tundi isiku kohta. Lisaks tuleb ametnikul
jélgida ka nende tditmist sh korraldama isikule vajalikud teenused jne ning vihemalt kord
aastas taas need plaanid iile vaatama, vajadusel tdiendama vdi muutma St tegemist on kestva
tegevusega).

III Projektide rakendamine

Esiteks, on Viljandi linn s6lminud koostdodlepingu sotsiaalministeeriumiga, mille eesmirk on
noortegarantii tugisiisteemi (NGTS) jitkusuutlikkuse arendamine 1dbi kohalike omavalitsuste
voimestamise. Kohalikke omavalitsusi vOimestatakse maakondliku ldhenemise kaudu
rakendades koostooloomes vilja todtatud valdkondadeiilest mittedppivate ja mittetdStavate
(NEET-olukorras) noorte toetamise ja teenuste koostoomudelit. Koostoolepinguga eraldab
sotsiaalministeerium NEET-noortega tegelevate tootajate palgakulu koos kaudsete kuludega
(hdlmab sideteenust, kontorikulusid jne) 15% ulatuses, mis tehtud otsestest personalikuludest,
kogusummas 27 379 eurot.

SHS § 15! 16ige 2 kohaselt on nn NEET-noor abivajav 16-26-aastane isik, kes vastab kdigile
jargmistele tingimustele, kes: ei Opi; ei toota; ei ole todtuna arvel; ei ole tuvastatud puuduvat
toovoimet voi iile 80-protsendilist tddvoime kaotust; ei saa tdotamise toetamise teenust; ei
tegele ettevotlusega; ei saa hiivitist alla pooleteiseaastase lapse kasvatamise eest; ei kanna
vangistust vOi eelvangistust; ei viibi asendus- vOi kaitsevdeteenistuses. 2022. aasta 10pus oli
STAR-andmeregistri jargi Viljandi linnas 112 NEET-noort.

Teiseks, osaleb Viljandi linn perioodil 2023-2024 koostoos Sotsiaalkindlustusametiga
pilootprojektis  ,Isikukeskse erihoolekande teenusmudeli rakendamine kohalikus
omavalitsuses* . Projekti eesmérk on katsetada psiiiihilise erivajadusega inimeste abistamisel
teenuskomponentidel pohinevat ldhenemist ja testida korraldusskeemi, kus psiitihilise
erivajadusega inimeste teenuste korraldaja rollis on kohalik omavalitsus.



Sihtriithmaks on 55 raske, siigava voi piisiva kuluga psiiiihilise erivajadusega tooealist Viljandi
linna elanikku, kes samal ajal ei ole Sotsiaalkindlustusameti poolt tagatavate erihoolekande-
ega sotsiaalse rehabilitatsiooniteenuste kasutajad. Kuid kuna projekti on véimalik kaasata ka
nimetatud 55 psiitihilise erivajadusega isiku pereliikmeid, siis on tegelik kasusaajate ring
suurem. Projekti rahaline maht kokku on 631 554 eurot eurot, mille abil saab pakkuda
isikukeskseid teenuseid Viljandi linnas elavatele psiiiihilise erivajadusega tooealistele isikutele
ja ka nende ldhedastele.



