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Hinnatava vara koondandmed

Hinnatav vara:

kinnisasi registriosa numbriga 3249139 (endise raamatukogu hoonega
hoonestatud thiskondlike ehitiste maa)

Aadress:

Viljandi maakond, Viljandi linn, Lossi tn 3

Omanik:

Viljandi linn

Katastritiksuse tunnus:

89713:004:0006

Sihtotstarve:

Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Omandivorm:

kinnisasi

Katastriliksuse pindala:

432 m?

Katastriliksuse olulised
osad (hooned ja rajatised):

raamatukogu (ehitisregistri kood 112028120)

Hoonestuse suletud
netopind:

381,0 m?

Hoonestuse uldseisukord:

pdhikonstruktsioonide seisukord rahuldav ja siseruumide seisukord remonti
vajav

Hinnatavat vara koormavad
Gurilepingud:

vaartuse kuupéeva seisuga, vastavalt algandmete esitaja poolt esitatud
informatsioonile, ei ole hinnatav vara utri-/rendilepingutega koormatud

Muud olulised véaéartust
mdojutavad Giguslikud
aspektid, piirangud:

vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardirakendusele lasuvad katastriliksusel
jargmised maakasutuse kitsendused:

- elektripaigaldise kaitsevééndid;
- sideehitise kaitsevoond;
- muinsuskaitseala voi kinnismalestise kv.

Elektripaigaldise ja sideehitise kitsendused ei takista hinnatava vara
sihtotstarbelist kasutamist, seega ekspertarvamuse koostaja hinnangul need
vara turuvaartust ei mojuta. Muinsuskaitse ja kinnismalestise tsoonis tuleb
arvestada hoonete renoveerimisel muinsuskaitseameti nduetega.

Katastritiksuse kitsenduste kaart, selle loetelu ja ulatus on &ra toodud
ekspertarvamuse lisas nr 3.

Uldplaneering:

Viljandi Linnavolikogu andis 26.05.2022 otsusega nr 59 \Viljandi linna
Uldplaneeringu Ulevaatamise tulemuste kinnitamine® kehtivale Viljandi linna
Uldplaneeringule hinnangu ja otsustas, et vajalik on uue Uldplaneeringu
koostamine. 13.02.2023 kuulutas Viljandi Linnavalitsus vélja riigihanke
sViljlandi linna Uldplaneeringu 2040+ koostamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimine“. 29.05.2023 korraldusega nr 312
tunnistas linnavalitsus riigihanke edukaks ning s6lmitud on hankeleping
Uldplaneeringu koostamiseks. Teostatud on uldplaneeringu alusuuringud
(ettevBtlusanaliitis, mira ja radooniuuring).

Endise (ldplaneeringu (Viljandi linna Gldplaneering 30.06.2010. a. Viljandi
Linnavolikogu otsusega nr 71) kohaselt on hinnatava vara juhtfunktsiooniks
elamumaa maa-ala.

Kuigi hinnatava vara maakasutus ei ole vaartuse kuupéeval kehtiva
Uldplaneeringuga kooskdlas, tuleks arvestada asjaoluga, et olemasolev
hoone oli kinnisasjal enne olemas kui kehtestati 2010.aastal Viljandi linna
Uldplaneering ning enne sihtotstarbe muutmist 26.11.2022 oli hinnatava vara
sihtotstarve elamu-, ari- ja sotsiaalmaa.
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[ GHISKONDLIKE HOONETE MAA

7] POLUFUNKTSIONAALSE KESKUSE MAA

7] POLUFUNKTSIONAALSUS LUBATUD KORVALFUNKTSIOONINA
[] XORRUSELAMUMAA

OamL AVATLO
KRIADGA ALAD
<

ESINDUSLIKE POLUFUNKTSIONAALSETE HMOONETE MAA
TUOSTUSHOONETE MAA
| VAKEELAMUMAA

SUETUD
CRADGA ALAD

Allikas: Viljandi linna kodulehekdlg (Viljandi linna tildplaneeringu kaart 05.2010)

Detailplaneering:

hinnatav vara paikneb kehtiva detailplaneeringuga alal.

Detailplaneering nr 1999-046 on kehtestatud 25.02.2000, nimetus: Viljandi
linna kvartali nr 174 detailplaneering.

Detailplaneeringu eesmargiks oli maa-ala jaotamine kruntideks, mé&éarata
ehitusbigus ja hoonete projekteerimise aluseks olevad muud tingimused
saavutamaks maa-ala parema kasutamise ja korrastamise

Ehitus6igus:

vastavalt kehtivale detailplaneeringule on hinnataval varal jargmine
ehitus@igus:

sihtotstarve — Gihiskondlike hoonete maa;

krundi pind — ~ 410 m?;

kinnisomandi kitsendus — vdimaldama 80 m?2 suuruse maa-ala kasutamist
kruntidele Lossi tn 5 ja Pikk tn 15 juurdesdiduks;

ehitusala (m?) — 316 m?

maksimaalne krundi taisehituse % - 77%;

maksimaalne hoonete arv krundil — 1.
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Hinnangu eesmark:
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Kehtiva detailplaneering jargne ehitusfigus on vaartuse kuupéeva seisuga
valdavas osas realiseeritud ning seni realiseerimata jaanud ehitusdigus ei ole
eraldiseisvalt vb6randatav ega oma ka hinnatava vara koosseisus olulist
vBimalikku lisavaartust, mille juures hindamisel on lahtutud ainult
olemasolevast ehitisest ja hindamisel otseselt v&imaliku tdiendava
ehitusdigusega ei arvestata

Ekspertarvamuse koondandmed

turuvdartuse hindamine tehingu ndustamiseks (v8imaliku miudgihinna

maaramiseks)

Hinnangu kasutaja: tellija

Vaartuse liik: turuvaartus?
Ulevaatuse kuupéev: 29.11.2023
Vaartuse kuupéev: 29.11.2023
Hindamisaruande kuupéev: | 17.01.2024

Tellija:

Viljandi Linnavalitsus

Tellija esindaja:

Asner Kolla (haldusameti kinnisvarahaldur)

Tellimusleping:

elektroonne tellimus 23.11.2023

Algandmed esitanud isik:

Asner Kolla (haldusameti kinnisvarahaldur)

Ulevaatuse ulatus:

Ulevaatus hélmas kinnisasja Ulevaatuse tervikuna

Hindamise eeldused:

- hinnataval varal ei esinenud selle Ule vaatamise hetkel varjatud
puudusi, mille olemasolu mdistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud
ega pidanudki tuvastama;

- hindajale esitatud informatsioon ja dokumentatsioon on tdene

1 Turuvaartus on hinnangul pdhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval minema ule tehingut sooritada soovivalt
mudjalt tehingut sooritada soovivale ostjale soltumatus ja vordsetel alustel toimuvas tehingus parast kdigile nduetele vastavat
muugitegevust, kusjuures osapooled on tegutsenud teadlikult, kaalutletult ning ilma sunduseta (EVS 875-11).
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Turuvaartus:

~ 95000 € (~ 249 €/m? taandatuna kinnisasjal asuva endise raamatukogu
hoone suletud netopinnale, s.o 381,0 m?)

Hinnang likviidsusele:

muugiperioodi pikkuseks vaartuse kuupdeva seisuga vdib prognoosida
ligikaudu 12 kuud, mida vdib hinnatava turusegmendi I8ikes pidada
tavaparaseks

Hindamistulemuste tapsus:

arvestades, et Viljandi linnas on hinnatava varaga analoogse
kasutusotstarbega varade turg keskmisest madalama efektiivsusega, on
hindamistulemus esitatud tavaparasest madalama tapsusega (+15%)

Kaibemaks:

Kommentaarid

esitamiseks kohtule.

Hindamistulemus

/ Allkirjastatud digitaalselt /
Egle Miller

kutsetunnistus nr 176322

Ekspertarvamuse koostaja

hindamistulemus ei sisalda kaibemaksu ja sellele ei lisandu kaesoleval juhul
kdibemaksu (hinnatava turusegmendi tehingud ei ole k&esoleval juhul
kaibemaksuga maksustatavad)

Ekspertarvamus ei ole sobilik esitamiseks krediidiasutusele, kasutamiseks hlvitamise eesmargil ja/vdi

Ekspertarvamuse tellija ja hindamistulemuse kasutaja on eksperthinnangust erineva vormi kasutamisega
ndus ja on selles kokku leppinud elektroonse tellimuslepingu kujul.

Hinnatava vara turuvaartus on kéesoleva ekspertarvamuse raames hinnatud vordlusmeetodil.

Viljandi maakonnas Viljandi linnas aadressil Lossi th 3 asuva hoonestatud kinnisasja, registriosa numbriga
3249139, turuvaartus on vaartuse kuupéeval: 95 000 (Uheksakiimmend viis tuhat) eurot.

Ekspertarvamuse kinnitanud lébivaataja

/ Allkirjastatud digitaalselt /
Mihkel Eliste

kutseline kinnisvara nooremhindaja, tase 5 kutseline vara hindaja, tase 7

kutsetunnistus nr 152083

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
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Lisanr 1 Fotod hinnatavast varast

Endise raamatukogu hoone valivaated
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Vaated hinnatava vara korval asuvale Pikale tanavale
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Endise raamatukogu hoone sisevaated

Poéhikorrus

Pohikorrus

Poéhikorrus
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Pdhikorrus

Poéhikorrus

Poéhikorrus
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Pdhikorrus

Poéhikorrus

Poéhikorrus
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Pdhikorrus

Vaated katusekorrusele viivale trepile

Katusekorrus
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Katusekorrus

Ekspertarvamus nr ARE-240071K Viljandi maakond, Viljandi linn, Lossi tn 3
Ekspertarvamuse koostaja: Egle Miller, kontakttelefon: +372 5346 9981, e-mail: egle.miller@arcovara.ee 13/22



" ARCO VARA

Katusekorrus
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PBAoning
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Lisa nr 2 Arakiri kinnistu registriosast

VARA

Registriosa number 3240138

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond

Owgsuse marge Elektrooniline registriosa omab digusikku tdhendust: 08 07,2006
Digitoimik Kinnistustoimiku kdlk dokumendid on digitaalsed alates 25.07.2014

I jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katasinpidaja méarkeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus

1 B9713:004:0006 Uniskondiike ehitiste maa 100%. Viljlandi  432,0m2  Maakatastn andmed Gle voetud kehtiy

maakond, Viljandi linn, Lossi tn 3, 26.11.2022.
Il jagu - OMANIK

Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus

2 Viljandi linn 4,09 2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 9.09.2020 kehtiv

Kohtunikuabi Tiiu Kary

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande  Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Méarked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande

Nr. hipoteegid) ja marked; kasutusdiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hipoteegi Mérked hiipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
1 Kustutatud 3 022015 avalduse alusel 18.02. 2015 kehtiv
Kohtunkuabi Hefle Roosvalt
Asutus: Arco Vara Kinnisvarabdroo AS
Nimi: Egle Miller
Kuupdev: 11.01.2024 10:32:18
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega tutvumiseks kasutage 8-kKinnistusraamatut
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Lisanr 3 Maa-ameti avaliku teenuse ortofoto, kitsenduste kaart, loetelu ja legend

Katastriiksuse ortofoto

Allikas: Maa-ameti maainfo kaardirakendus

Katastriiksuse kitsenduste kaart

B

%

755

77
7

N

Allikas: Maa-ameti kitsenduste kaardirakendus
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Katastriiksuse kitsenduste loetelu

Otsinguobjekti kitsenduste majuala (kma) ruumiliselt liidetud andmed
Legend Kitsenduste mdjuala niihtus Ulatus {m2)
Q Sidechitise kaitsevadnd L
M kaitscaln voi k dlestise ula 43214
i Elcktripaigaldise knitseviond 86.55

Legend

Keskkonnakantselised objektid
kaitstav loodusobjekt
nitraaditundlik ala
vaariselupaik

A kaitstav loodusobjekt

A keskkonnaseirejaam

Muud riiklikult olulised objektid
geoloogilised piirangud
kultuurimalestis
planeennguala
nigikaitseline maa
geodeetiline mark
kultuurimalestis
saasteallikas

*>0 10

Veekaitselised objektid
allikas, karst
maaparanduse reg. virk
sanitaarkaitseala
veehaare

veekogu

easvool

rannajoon

allikas, karst
sanitaarkaitseala
veehaare

]

e

Tehnorajatised
alajaam
__J gaasiehitis
lennuvali
surveehitis
vee- ja kanal ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis
elektriliin
gaasitorustik
raudtee
surveehitis
survetorustik
tee
telekom. lin
vee- ja kanal torustik
' talumiskohustusega tehnorajatis
alajaam
gaasiehitis
surveehitis
telekom. mast
vee- ja kanal ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis

R

>>

DopoOme.

Katastrikaart
registreeritud KU
toimikuga seotud LU
punettepanek
aeguv LU

Halduspiirid
/\/ Omavalitsus
/N Maakond
Riigipiir
['" Eesti-Vene kontrolljoon

Veekaitselised piirangud

|_| maaparandushoiuala

matmispaiga sanitaarkaitseala
_] ranna véi kalda piirangud

| veehaarde piirangud

Keskkonnakaitselised purangud
[ kaitseobjekti piirangud
1“4 kaitsmata pdhjaveega ala
| ] metsa kitsendused
paikne saasteallikas
valgala reostuskaitsevoond

Muud maakasutuspiirangud
geod margi kaitsevoond
___| geoloogilised piirangud
muinsuskaitse kitsendused
planeeringuala
rigikaitselised kitsendused

Tehnorajatistest tulenevad piirangud
4 elektripaigaldise kaitsevoond
gaasipaigaldise kaitsevaond
|| lennuvalja Iahitmbrus

] liinirajatise kaitsevoond

2] raudtee kaitsevosnd
surveseadme kaitsevoond
|| talumiskohustusega ala

-] tee kaitsevoond

| vee- ja kanal. kaitsevoond
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Lisa nr 4 Riikliku ehitisregistri valjavotted

ot A A A  Pearmune Kasutnrmise , Eamose  Ehitizepiune pind
< EMR kpod < Ehitise andreas < Ehitise nimetus O Ehitise soisund O - >
otstorve kasutuaelevoty aasta  (m2)
Viljand maakend P——
12028120 raamatukogu Olwnas l Raamatukogu 1910 305.0
Viljandi linn, Lossi in 3

Raamatukogu (EHR kood 112028120)

Ehitise lldinfo

Naitaja EHR andmed

Ehitise aadress Viljandi maakond, Viljandi linn, Lossi tn 3
Ehitisregistri kood 112028120

Ehitise liik Hoone

Ehitise seisund Olemas

Ehitise nimetus raamatukogu

Omandi liik kinnisasi

Esmane kasutusaasta 1910

Esmase kasutuselevotu aasta ei
on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed

Naitaja EHR andmed
Kasutamise otstarve, Raamatukogu (12623),
mitteeluruumi pind (m2) 381,0

Eluruumide pind kokku 0,0

Mitteeluruumide pind kokku 381,0
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Ehitise mo6tmed

Naitaja EHR andmed

Ehitisealune pind (m2) 305,0
Maapealse osa alune pind

(m2)

Koetav pind (m2)

Suletud netopind (m2) 381,0
Uldkasutatav pind (m2)

Tehnopind (m2)

Maapealsete korruste arv 2
Maa-aluste korruste arv

Korgus (m)

Absoluutne korgus (m)

Pikkus (m2)

Laius (m)

Siigavus (m)

Maht (m3) 1682,0
Maapealse osa maht (m3)

Ehitise konstruktsioonid ja materjalid

Naitaja EHR andmed
Vundamendi liik madalvundament
Kande- ja jaigastavate tellis
konstruktsioonide materjali liik

Vilisseina liik tellis, vaikeplokk
Vilisseina valisviimistluse keraamiline tellis
materjali liik

Vahelagede kandva osa puit

materjali liik

Katuse ja katuslagede kandva puit
osa materjali liik

Katusekatte materjali liik katusekivi
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" ARCO VARA

Ehitise tehnilised néitajad
Naitaja EHR andmed

Elektrististeemi liik vork

Veevarustuse liik vork

Kanalistasiooni liik vork

Soojusvarustuse liik kohtkiite

Soojusallika liik ahi, kamin, pliit

Energiaallika liik tahke (puit, turvas, brikett, puitgraanul, saepuru vmt)
Ventilatsiooni liik

Jahutusstisteemi liik

Vorgu- voi mahutigaas puudub

Liftide arv 0

D O R D RN s L A e L e S R e e e L S A e s R kMR Gty
: Dekumerss Nk :“"'I.l""ﬂ"- m : Seatud ehitin{ed) : Kuupbey \: Dokumendl seiaand -
Andimele esitamise tealis andmele sirdamiseks 2111529¢ 112028120 28.05.2022
Ehitusloa tactius 1911271402122 1120281720 19.02.2018
Ehitise katastriikause teatis 1152123 112026120 25.09.2010
Ehitise ruumikugu korrastuse taatis Maa-ametl infosdisteemist MIS0159580 112028120 2502 2006 | Rwgatrieas kantinl l
Ehitise gendi testis 4013 112028120 05.09.2005
Hoonoregistr ehitise teatis 807/11195(E1) 112028120 3112,2003
Hooneregistr vallasasja omanike 1eatis 297/11195(E1) 112078120 31.12.2003

Htals 1idu 1-747

# Ehitise energidmBIGISEQ e rrmimirmimiimsrmmimr s st ettt e e et syt P T AT T T e

Entisel puuduvad andmed, mids selles slajsotusss niidats
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M Arco vara
Lisanr 5 Vastavuskinnitus standardi nbuetele
1. Selle hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu korraldanud hindaja kutsealane

padevus on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

2. See hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti kinnisvara hindamise standardisarja
EVS 875 nBuetele, sh hindamise headele tavadele.

3. Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.

4. Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud infot ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale
tellijaga kokkulepitud isikute, v.a juhud, kui seadus seda nduab v&i kui see on vajalik kindlateks
hindamise kutsealaga seotud toiminguteks.

5. Hindaja on tegutsenud sdltumatu valishindajana.

6. Hindaja on tegutsenud erapooletult iima mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.

7. Hindaja hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

8. Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt
tdesed ja korrektsed.

9. Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud anallisid ja jareldused on kitsendatud
ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

10. See ekspertarvamus erineb EVS 875-4:2015 satestatud eksperthinnangu vormist. Kéesolevas t60s
puuduvad: turuanallils, kasutatud hindamismetoodika kirjeldus ja p6hjendus; hinnatava vara
kirjeldus, andmete kogumise ja hinnatava vara Ulevaatuse ulatus ning hindamistoimingu kirjeldus
on ekspertarvamuses esitatud eksperthinnangu vormile kehtestatud nduetest vaiksemas mahus.

Ekspertarvamuse koostaja Ekspertarvamuse kinnitanud lébivaataja

/ Allkirjastatud digitaalselt / [ Allkirjastatud digitaalselt /

Egle Miller Mihkel Eliste

kutseline kinnisvara nooremhindaja, tase 5 kutseline vara hindaja, tase 7
kutsetunnistus nr 176322 kutsetunnistus nr 152083

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
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